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Documento Informativo de Incorporacién al Mercado Alternativo Bursatil (el “Mercado” o el “MAB”), en su segmento
de Sociedades Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), sub-segmento SOCIMI en Desarrollo, de la
sociedad DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A. El Documento Informativo de Incorporacién ha sido redactado de conformidad
con el modelo previsto en el Anexo 1 de la Circular del MAB 14/2016, de 26 de julio, modificada por las Circulares del
MAB 20/2016, de 5 de diciembre, y 1/2017, de 11 de abril, (en adelante, “Circular MAB 14/2016”), por la que se
aprueba el texto refundido de los requisitos y procedimientos aplicables a la incorporacion y exclusion en el MAB de
acciones emitidas por Empresas en Expansidon y por Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI), designdndose a Armabex Asesores Registrados, S.L., como Asesor Registrado, en cumplimiento
de lo establecido en la Circular MAB 14/2016, y la Circular del MAB 16/2016, de 26 de julio.

Los inversores de empresas negociadas en el MAB-SOCIMI deben ser conscientes de que asumen un riesgo mayor que
el que supone la inversién en empresas que cotizan en las Bolsas de Valores. La inversidon en empresas negociadas en el
MAB-SOCIMI debe contar con el asesoramiento de un profesional independiente.

Se recomienda al inversor leer integramente y cuidadosamente el presente Documento Informativo de Incorporacion
con anterioridad a cualquier decision de inversidn relativa a los valores negociables.

Ni la Sociedad Rectora del Mercado Alternativo Bursatil ni la Comisidon Nacional del Mercado de Valores han aprobado o
efectuado ningun tipo de verificacion o comprobacién en relacidn con el contenido del Documento Informativo de
Incorporacion.
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Armabex Asesores Registrados, S.L con domicilio social en Madrid, calle Doce de Octubre
numero 5 y provista de N.I.F. nimero B-85548675, debidamente inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid al Tomo 26097, Folio 120, Hoja M-470426, Asesor Registrado en el
MAB, actuando en tal condicidn respecto a la sociedad DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A,,
entidad que ha solicitado la incorporaciéon de sus acciones en el MAB, y a los efectos
previstos en la Circular del MAB 16/2016, de 26 de julio, sobre el Asesor Registrado en el
Mercado Alternativo Bursatil.

DECLARA

Primero. Después de llevar a cabo las actuaciones que ha considerado necesarias para
ello, siguiendo criterios de mercado generalmente aceptados, ha comprobado que la
sociedad DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A. cumple con los requisitos exigidos para que sus
acciones puedan ser incorporadas al Mercado.

Segundo. Ha asistido y colaborado con la sociedad DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A. en la
preparacion y redaccién del Documento Informativo de Incorporacién exigido por la
Circular MAB 14/2016, por la que se aprueban los requisitos y procedimientos aplicables
a la incorporacion y exclusién en el Mercado Alternativo Bursatil de acciones emitidas por
Empresas en Expansion y por Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI).

Tercero. Ha revisado la informacién que la sociedad DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A. ha
reunido y publicado y entiende que cumple con la normativa y exigencias de contenido,
precision y claridad que le son aplicables, no omite datos relevantes y no induce a
confusidn a los inversores.

Cuarto. Ha asesorado a la sociedad DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A. en lo que se refiere a los
hechos que pudiesen afectar al cumplimiento de las obligaciones asumidas por razén de
su incorporacién en el segmento MAB-SOCIMI, sub-segmento SOCIMI en Desarrollo, asi
como en la mejor forma de tratar tales hechos y evitar el eventual incumplimiento de
tales obligaciones.
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0 INTRODUCCION. INFORMACION UTILIZADA PARA LA DETERMINACION
DEL PRECIO DE REFERENCIA POR ACCION Y PRINCIPALES RIESGOS DE
INVERSION

En cumplimiento de lo previsto en la Circular MAB 14/2016, en la que se establece el régimen
aplicable a las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario cuyos
valores se incorporen al Mercado Alternativo Bursatil, (en adelante, indistintamente, el
“Mercado” o el “MAB”), la sociedad DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A., (en adelante “DOMO”,
“DOMO SOCIMI”, “DOMO ACTIVOS”, “la Sociedad”, 6 “el Emisor”’) ha encargado a CBRE
Valuation Advisory, S.A. (en adelante “CBRE”) una valoracion independiente de las acciones de
DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A. Cumpliendo con dicho encargo, CBRE ha emitido un informe de
valoracién del negocio de DOMO ACTIVOS, a 31 de marzo de 2017, una copia del cual se adjunta
como Anexo Il a este Documento Informativo de Incorporacion (en adelante, el “Documento
Informativo”, el “Documento”, o “DIIM”). El Mercado Alternativo Bursatil no ha verificado ni
comprobado las hipotesis y proyecciones realizadas ni el resultado de la valoracion del citado
informe de CBRE.

Valoracion de la Sociedad

La informacidn expuesta a continuacion es una copia literal, pero parcial, del informe final de
CBRE. En caso de duda o error deberd prevalecer las que figuran en el Anexo Il, en donde se
encuentra el informe final y total de CBRE.

Para la valoracion de la Sociedad, CBRE se ha basado en la siguiente documentacion:

* Estados financieros intermedios sometidos a revisidn limitada a 31 de marzo de 2017, y
Cuentas Anuales e Informe de Auditoria favorable emitido por PwC a fecha 31 de
diciembre de 2016.

* Inventario detallado del valor contable a 31 de marzo de 2017 de los activos inmobiliarios,
y valoracién de mercado de los mismos a 31 de marzo de 2017 realizada por CBRE.

La metodologia seguida por CBRE para la valoraciéon de la Sociedad es la del Valor Ajustado de los
Fondos Propios después de impuestos.

El detalle y alcance de las fases seguidas en la valoracién de la Sociedad por la mencionada
metodologia del Valor Ajustado de los Fondos Propios después de impuestos, a 31 marzo de 2017,
es el siguiente:

* (Cdlculo del valor razonable de los activos inmobiliarios (GAV) para obtencién de las
plusvalias/minusvalias implicitas (basado en informe de valoraciéon de mercado elaborado
por CBRE a 31 de marzo de 2017).

El cdlculo de las citadas plusvalias/minusvalias se estima por la diferencia entre el valor de
mercado de los activos (GAV) menos el valor neto contable (VNC) de los mismos, segun el
siguiente detalle:
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31/03/2017 VNG Valor Plusvalia /
(Miles Euros) Mercado Minusvalia
Terrenos 5.420 6.400 980
Construcciones 289 289 -
Total 5.709 6.689 980

Para las “Construcciones” (referido a construcciones en curso) se ha considerado que su
valor de mercado es coincidente con su valor neto contable, no siendo necesaria la
aplicacién de ningln ajuste para este epigrafe.

Posteriormente, y para poder calcular el rango de valor de la cartera de activos de la
Sociedad, se ha realizado un analisis de sensibilidad a la rentabilidad esperada que se ha
utilizado en la valoracion de cada activo del +/- 0,75%. El resultado de este andlisis de
sensibilidad es el siguiente:

Datos a 31/03/2017 VNG Valor Plusvalia /
(Miles Euros) razonable Minusvalia
Rango Bajo 5.420 6.200 780
Rango Central 5.420 6.400 980
Rango Alto 5.420 6.600 1.180

Se procede a realizar un andlisis del resto de activos y pasivos del balance de situacién
para que figuren a su valor razonable cuando el Balance de Situacién a 31 de marzo de
2017 no lo estuviera reflejando o no lo incluyera. Tras el estudio realizado, no ha sido
necesario efectuar otros ajustes en el resto de partidas del balance, dado que segun el
analisis de CBRE, y la informacién suministrada por la Direccién de la Sociedad, su valor
razonable es coincidente con su valor contable y, por tanto, no existen ajustes que
pudieran afectar al valor de la Sociedad.

Célculo del valor presente de los costes de estructura recurrentes que no han sido
considerados en el cdlculo del GAV.

Se han considerado unos costes de estructura normalizados de 126.400 euros al afio. Para
el calculo del ajuste se ha tenido en cuenta la politica de rotacién de activos de la
Sociedad, y se ha calculado el valor presente mediante un descuento de los flujos de caja
de estos costes normalizados proyectados a futuro. La tasa de descuento nominal del
8,75%, que se corresponde con la media de la rentabilidad exigida en fase de promocién
(tasa de valoracién del suelo) y la exigida a las viviendas en fase de explotacion. Ademas
se ha realizado un analisis de sensibilidad variando la tasa de descuento en +/- 50 puntos
basicos, con el siguiente resultado:

Miles de Euros ‘ Rango Alto ‘ Rango Medio Rango Medio

Ajustes por gastos de estructura 576 584 593

Calculo del efecto fiscal de las plusvalias/minusvalias implicitas como consecuencia de los
ajustes para obtener el valor razonable de los activos inmobiliarios y del resto de partidas
del activo y pasivo.
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Dada la condicién de SOCIMI de la Sociedad, se ha asumido un tipo impositivo del 0%, en
base a las asunciones de cumplimiento del régimen de SOCIMI.

¢ Calculo del rango de valor de los fondos propios ajustados de la Sociedad neto del efecto
fiscal. Se parte del valor razonable de la Sociedad y se aplican sensibilidades a la
valoracion de los activos inmobiliarios (a la rentabilidad exigida al proyecto) y al resto de
ajustes, para calcular el rango bajo y alto del valor de la Sociedad.

De este modo, partiendo de los estados financieros y del Balance de Situacién de la Sociedad a 31
de marzo de 2017, el rango de valor de los fondos propios de la Sociedad a 31 de marzo de 2017

seria el siguiente:

VALORACION DE LOS FONDOS PROPIOS

(Euros) Rango Bajo Rango Medio Rango Alto
Patrimonio Neto Contable 6.656.590 6.656.590 6.656.590
V. razonable del terreno 6.200.000 6.400.000 6.600.000
V. contable del terreno -5.420.446 -5.420.446 -5.420.446
+ Plusvalia en Inversiones Inmobiliarias 779.554 979.554 1.179.554
Patrimonio Neto Ajustado 7.436.144 7.636.144 7.836.144
- Ajustes por gastos de estructura -593.000 -584.000 -576.000

| Valor de los Fondos Propios / Equity

6.843.144

7.052.144

7.260.144

Con esta metodologia, se ha obtenido el rango de valor de la Sociedad a 31 de marzo de 2017,
podria diferir del valor obtenido a una fecha posterior, pero es la metodologia de valoracion
habitualmente aceptada en operaciones entre partes sociedades

independientes para

inmobiliarias.

Con ello, en el cuadro siguiente se puede ver el correspondiente precio por accién:

Rango Bajo
6.843.144 €
1,95 €

Rango Medio
7.052.144 €
2,00 €

Rango Alto
7.260.144 €
2,06 €

Valoracion Societaria

Precio/Accion

Con fecha 30 de junio de 2017 el Consejo de Administracién ha fijado un valor de referencia de
2,00 € (DOS EUROS) para cada una de las acciones de la Sociedad, lo que supone un valor de la
Sociedad que asciende a 7.035.000 € (SIETE MILLONES TREINTA Y CINCO MIL EUROS). Esta
valoracién de la Sociedad esta comprendida en el intervalo de valoracién establecido por CBRE.

A lo largo del presente Documento Informativo se expondrd con detalle el perfil de negocio de
DOMO ACTIVOS SOCIMI, como sociedad cuyo foco principal es la adquisicién de solares finalistas
para la promocién de inmuebles con destino el alquiler. El inversor debe tener en cuenta a la hora
de analizar, tomar decisiones y, finalmente en su caso, invertir y tomar una participacion en el
capital social de DOMO SOCIMI, que su modelo de negocio, de generacidn de valor, dista mucho
de aquellas SOCIMI que estan mas centradas en la adquisicion de inmuebles ya construidos y
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prestos para su explotacidon en arrendamiento. Por lo tanto, el inversor no deberia tomar estas
decisiones asimilando, ni de forma directa ni indirecta, una comparacidén con éstas.

Por tanto, antes de adoptar la decision de invertir en acciones de la Sociedad, ademads de toda la
informacién expuesta en este Documento Informativo, deben de tenerse en cuenta, entre otros,
los riesgos que se enumeran en el apartado 1.23, que podrian afectar de manera adversa al
negocio, los resultados, las perspectivas o la situacion financiera, econdmica o patrimonial del
Emisor, parte de los cuales se derivan directamente del singular perfil de negocio de DOMO
ACTIVOS. Los principales riesgos son:

La Sociedad es un negocio de nueva creacién, por lo que no dispone de cifras histdricas de
negocio

La Sociedad se constituyé mediante otorgamiento de escritura publica el dia 11 de junio de 2015.
Con independencia de las operaciones y gestiones necesarias para la puesta en marcha de la
SOCIMI, a fecha de presentacidon de este Documento Informativo, la Sociedad ha realizado una
Unica operacién de inversiéon en marzo de 2017, descrita en el punto 1.6.1. Aunque la Sociedad
presenta cuentas anuales abreviadas auditadas a 31 de diciembre de 2015 y de 2016, y revision
limitada de cuentas a 31 de marzo de 2017 (ver punto 1.19 de este Documento Informativo), en
estas circunstancias, es dificil estimar cual sera la evolucidn de la Sociedad y de su negocio en el
futuro.

Por lo tanto, la inversion en acciones de la Sociedad estd supeditada a los riesgos e
incertidumbres propios de un negocio de nueva creacion.

Concentracion de la inversion en un Unico activo

A fecha del presente Documento Informativo, la Sociedad tiene un Unico activo en cartera, un
solar finalista todavia no construido, por lo que sus resultados son totalmente dependientes del
buen desarrollo y fin de dicho Unico activo, hasta tanto no acometa inversiones adicionales.

Por tanto, cualquier desviacion o incumplimiento del plan de negocio asociado a esta Unica
inversion, en plazos de ejecucidn y/o costes, puede tener un efecto adverso en los resultados y en
la situacién financiera de la Sociedad.

Riesgo derivado de la falta de ingresos y pago de dividendo
Ausencia de Dividendo en los primeros tres afios:

El modelo de negocio de la Sociedad, de promocién inmobiliaria, comprende la compraventa de
solares finalistas, y la construccién de inmuebles destinados a activos en alquiler, o la adquisicién
de inmuebles a demoler o rehabilitar para el mismo fin, tal como se describe en el punto 1.6 de
este Documento Informativo.

A fecha del presente Documento Informativo, la Sociedad solo dispone de un solar finalista no
construido, lo que supone que, previsiblemente, al menos hasta septiembre de 2019 (fecha en la
que se prevé que se haya finalizado la construccién del inmueble y se haya puesto en alquiler), no
se generen ingresos que den lugar a beneficios que repartir en forma de dividendos, al igual que
lo hacen la mayoria de las SOCIMI que actualmente estan cotizando en los mercados de valores
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espafoles. Esta singularidad debe ser tenida muy en cuenta por aquellos inversores que entre sus
objetivos sea el conseguir un dividendo anual susceptible de ser repartido con cargo al ejercicio
desde el que son accionistas.

Ausencia de ingresos por alquiler los dos primeros afios:

Se debe tener en cuenta que la Sociedad, al menos previsiblemente durante el periodo que duren
las obras de construccidn y desarrollo de los inmuebles, tampoco va a tener ingresos, ya que no
va a tener disponibles los inmuebles para alquilar, al menos hasta, previsiblemente, septiembre
de 2019. Por lo tanto, y hasta la mencionada fecha, el crecimiento y el desarrollo de la Sociedad
va a depender de sus recursos propios y de la financiacién bancaria que en cada momento vaya a
solicitar para llevar a buen fin las construcciones iniciadas.

Riesgo derivado de la contratacion con proveedores y de la subcontratacién de servicios,
relativo a retrasos en el desarrollo de los proyectos de construccidn de los inmuebles que se
destinardn al arrendamiento, en cualquiera de sus fases, respecto a lo planificado y
presupuestado

La actividad de promocion inmobiliaria de la Sociedad depende, en el cumplimiento de sus plazos
de ejecucion, de factores exdgenos derivados del cumplimiento o no, en tiempo y forma, de los
trabajos contratados o subcontratados con profesionales y empresas terceras.

Bajo determinadas circunstancias, los profesionales y/o empresas subcontratados podrian no
cumplir con sus compromisos, retrasarse en las entregas o atravesar dificultades financieras que
no les permitan ejecutar en tiempo y forma lo convenido, teniendo que hacer frente al pago de
sanciones establecidas y en su caso pudiendo dar lugar a que la Sociedad tenga que destinar
recursos adicionales para cumplir con sus compromisos, y por lo tanto modificar las
rentabilidades inicialmente previstas y aprobadas. Ademas de lo anterior, estos retrasos que se
pudieran dar por distintos motivos, podrian dar lugar a que posibles inquilinos que hubieran
formalizado contratos de alquiler a una fecha cerrada, demandaran o reclamaran posibles dafios y
perjuicios o penalizaciones por dichos retrasos.

Todo ello podria provocar un impacto adverso en las actividades, resultados y situacién financiera
de la Sociedad.

No obstante lo anterior, y como medidas de actuacién, control y prevencién de los posibles
riesgos anteriormente descritos, los profesionales, y contratistas o subcontratistas con los que
contrate la Sociedad, seran empresas de reconocida experiencia en cada una de las ramas de sus
respectivas especialidades, y presentardn condiciones competitivas en la realizacién de sus
trabajos. Normalmente, estas empresas desempefian sus trabajos diligentemente y a su debido
tiempo. La compaiiia en la que la Sociedad tiene delegada la gestion de las inversiones, tal como
se describe en el punto 1.6 de este Documento Informativo, supervisara sus actividades.

Retrasos a la hora de conseguir las pertinentes autorizaciones y licencias

El modelo de negocio de la Sociedad es muy dependiente de la obtencién de licencias o
autorizaciones necesarias para el desarrollo de su actividad. Cualquier retraso o imprevisto en su
obtencidon, o que sean denegadas, o concedidas sélo bajo términos mas gravosos de los
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esperados, puede hacer que una determinada inversidn no avance segun el calendario estimado
o, llegado el caso, que la Sociedad incurra en retrasos y/o costes significativos relacionados con la
operacién, pudiendo afectar negativamente a la rentabilidad esperada.

Ademads de lo anterior, de producirse estos retrasos que afectarian a la fecha prevista de puesta
en alquiler del inmueble, podrian dar lugar a que posibles inquilinos que hubieran formalizado
contratos de alquiler a una fecha cerrada, demandaran o reclamaran indemnizaciones a la
Sociedad por posibles dafios y perjuicios, o se aplicaran penalizaciones por dichos retrasos,
pudiendo igualmente afectar negativamente a la rentabilidad esperada.

Todo ello podria provocar un impacto adverso en las actividades, resultados y situacién financiera
de la Sociedad.

La actividad inmobiliaria de la Sociedad esta gestionada externamente y, por lo tanto, depende
de la experiencia, la destreza y el juicio del Gestor

La cartera de activos de la Sociedad es gestionada externamente por DOMO Gestora por
delegacién y en nombre de la Sociedad, segun los términos del Contrato de Gestion. En
consecuencia, la marcha de la Sociedad y de sus negocios dependerd de la actuacidén del Gestory,
mas concretamente, de su experiencia, destreza y juicio a la hora de identificar, seleccionar,
negociar, ejecutar y gestionar inversiones adecuadas.

Asimismo, la Sociedad también delega en el Gestor la definicion de la estrategia de inversién, por
lo que dependerd de la capacidad del Gestor para que dicha estrategia de inversion sea exitosa en
los términos previstos en el Contrato de Gestidn y, en Ultima instancia, dependerd de la capacidad
del Gestor para (i) crear una cartera de inversion inmobiliaria capaz de generar rentabilidades
atractivas; y (ii) gestionar adecuadamente la venta del inmueble, prevista en la estrategia de
inversién, independientemente de que tanto la inversidn como la desinversién del activo hayan
de pasar necesariamente por la aprobacion previa del Consejo de Administracién.

En este sentido, no puede asegurarse que el Gestor vaya a cumplir satisfactoriamente los
objetivos de inversién marcados por la Sociedad. Ademas, cualquier error, total o parcial, a la
hora de identificar, seleccionar, negociar, ejecutar y gestionar inversiones por parte del Gestor (o
de cualquier otro gestor que pueda sustituirla en el futuro) podria tener un efecto negativo
significativo en el negocio, los resultados o la situacidn financiera y patrimonial de la Sociedad.

Los intereses del Gestor pueden diferir de los intereses de los accionistas de la Sociedad

El Gestor, dentro de su actividad ordinaria, puede llegar a gestionar otras sociedades o vehiculos
de inversidn inmobiliaria, cuya tipologia de activos podria coincidir con la de los activos en los que
se enfoca la estrategia de inversién de la Sociedad.

No obstante, se estima que las posibles situaciones de conflicto de interés entre la Sociedad y los
vehiculos actualmente gestionados por el Gestor son limitadas en la medida en que (i) las politicas
de inversion de los citados vehiculos no siempre coincidirdn con la politica de inversion de la
Sociedad (por ejemplo, la tipologia de activos objeto de inversion, criterios de inversion, o las
rentabilidades objetivo, no tienen por qué ser las mismas); (ii) los periodos de inversion y
desinversion de la Sociedad y de los citados vehiculos no coincidirdan necesariamente en el
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tiempo; (iii) el Contrato de Gestidn contiene cldusulas que determinan la necesaria aprobacién de
la politica de inversién, y de cada inversidn concreta, por parte del Consejo de Administracion de
la Sociedad y, en su caso, por parte de la Junta General de Accionistas.

Riesgo de no cumplir con los plazos estipulados por la Ley de SOCIMI

La Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, en adelante ley de SOCIMI, por
la que se regulan las SOCIMI, establece una serie de requisitos en términos de plazos de
preceptivo cumplimiento, cuya no observancia puede tener como consecuencia la pérdida de la
condicion de SOCIMI, en lo que se refiere al régimen fiscal especial.

En concreto en su articulo 3.1 se establece una limitacidon temporal en cuanto a la fecha de
iniciacién de las obras de promocién de los solares y terrenos que tenga la Sociedad en balance,
que debe ser dentro de los tres afos siguientes a su adquisicién.

No obstante lo anterior, el articulo 13 e) establece que en el caso de incumplimiento, la Sociedad
puede reponer la causa de incumplimiento dentro del ejercicio inmediato siguiente.

En caso de excederse ese ejercicio adicional para reponer la causa del incumplimiento, la
Sociedad se podria ver afectada por una pérdida del régimen fiscal especial pasando a tributar el
régimen general del impuesto sobre sociedades, adicionalmente a tener que hacer frente a las
sanciones que la Agencia Tributaria le impusiese.

En relacidén con el tiempo que pueda transcurrir desde el inicio de la construccién y la finalizacion
de la obra, la Ley de SOCIMI no impone limitaciéon temporal alguna para este periodo. El riesgo en
que incurre la Sociedad en caso de que el periodo temporal de construccidn hasta el término de
obra se dilate por encima de lo previsto en el plan de negocio aprobado, seria el consiguiente
retraso en la puesta en explotacién del inmueble, pudiendo afectar negativamente a los
resultados de la Sociedad y a su situacién financiera.

Riesgo relativo a la gestidn de la deuda y el tipo de interés asociado a ella

La Sociedad lleva a cabo sus actividades en un sector que requiere un nivel importante de
inversién. Para financiar las adquisiciones de activos inmobiliarios, la Sociedad recurrird a créditos
bancarios y financiaciones hipotecarias, asi como a posibles ampliaciones de capital. En caso de
no tener acceso a financiacién, o en caso de no conseguirla en términos convenientes, la
posibilidad de crecimiento del Emisor podria quedar limitada, lo que tendria consecuencias
negativas en los resultados de sus operaciones comerciales y, en definitiva, en su negocio.

Asi mismo, un nivel de deuda elevado o las variaciones en los tipos de interés podrian suponer un
incremento de los costes financieros de la Sociedad, asi como una mayor exposicidon a las
fluctuaciones de los tipos de interés en los mercados de créditos.

Todo lo anterior podria provocar un impacto sustancial adverso en las actividades, resultados y
situacidn financiera del Emisor.
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1 INFORMACION GENERAL Y RELATIVA A LA COMPANIA Y SU NEGOCIO

1.1 Persona o personas, que deberdn tener la condicion de administrador,
responsables de la informacion contenida en el Documento. Declaracion por su
parte de que la misma, segun su conocimiento, es conforme con la realidad y de
que no aprecian ninguna omision relevante.

Don Enrique Guerra Pérez, Secretario del Consejo de Administracién, en nombre y representacion
de la sociedad DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A., en virtud de las facultades expresamente conferidas
por el Consejo de Administracién de la Sociedad de fecha 30 de junio de 2017, asume la
responsabilidad por el contenido del presente Documento Informativo de Incorporacion, cuyo
formato se ajusta a la normativa y regulacién del Mercado Alternativo Bursatil prevista para el
segmento de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (en
adelante, “SOCIMI”) establecida en la Circular MAB 14/2016, por la que se aprueban los
requisitos y procedimientos aplicables a la incorporacidn y exclusiéon en el Mercado Alternativo
Bursatil de acciones emitidas por Empresas en Expansion y por Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). En adelante, el segmento creado en el Mercado
especificamente para las SOCIMI serd denominado el “MAB SOCIMI”, y el sub-segmento creado
para las SOCIMI en Desarrollo, reguladas por la Circular 20/2016, sera denominado “sub-
segmento SOCIMI en Desarrollo”.

Don Enrique Guerra Pérez, como responsable del presente Documento Informativo, declara que
la informacién contenida en el mismo es, segln su conocimiento, conforme con la realidad y que
no incurre en ninguna omisién o defecto relevante.

1.2 Auditor de cuentas de la Sociedad

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. (en adelante, "PwC") fue nombrado auditor de la
Sociedad en la Junta General de Accionistas celebrada en fecha 30 de junio de 2016, para la
auditoria de sus cuentas anuales. El nombramiento se efectla por el plazo de 4 aiios, y, por tanto,
para los ejercicios sociales que finalizan el 31 de diciembre de 2016, el 31 de diciembre de 2017,
el 31 de diciembre de 2018, y el 31 de diciembre de 2019.

PwC es una sociedad domiciliada en el P2 de la Castellana 259 B (Torre PwC), 28046 Madrid,
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 9.267, Folio 75, Hoja M-87.250-1, inscrita en
el Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) bajo el nimero S0242.

PwC audité las cuentas anuales abreviadas a 31 de diciembre de 2016, asi como las cuentas
anuales abreviadas del periodo comprendido entre el 11 de junio de 2015 (fecha de constitucion
de la Sociedad) y el 31 de diciembre de 2015, preparadas de acuerdo con el Plan General de
Contabilidad aprobado mediante el Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones incorporadas a
éste mediante el Real Decreto 1159/2010.
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Igualmente PwC ha realizado una revisién limitada de los estados financieros intermedios de la
Sociedad a 31 de marzo de 2017, una copia de la cual se adjunta, como Anexo lll al presente
Documento Informativo, junto a las cuentas anuales abreviadas a 31 de diciembre de 2015y a 31
de diciembre de 2016.

1.3 Identificacion completa de la Sociedad (datos registrales, domicilio...) y objeto
social

DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A. es una sociedad mercantil anénima de duracién indefinida y con
domicilio social en 28011 Madrid, P2 de la Ermita del Santo, nUmero 48, 32 Planta, con N.I.F.
numero A87310108. Fue constituida por tiempo indefinido bajo la denominacion de INVERSORES
AGRUPADOS ZONA NORTE, S.A. mediante escritura otorgada en Madrid ante el Notario don
Miguel Garcia Gil el dia 11 de junio de 2015, con el nimero 800 de protocolo, e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid con fecha 30 de junio de 2015, al tomo 33.500, folio 90, seccién 8,
hoja M-603.048, inscripcion 1.

Con fecha de 26 de enero de 2016 se modifica su denominacién por la actual de “DOMO ACTIVOS
SOCIMI, S.A.” por medio de escritura otorgada en Madrid ante el Notario don Miguel Garcia Gil,
con el niumero 183 de protocolo, que motivé la inscripcidn 3 de la hoja registral social con fecha 1
de febrero de 2016.

El objeto social de DOMO SOCIMI esta indicado en el Articulo 22 de sus estatutos sociales cuyo
texto se transcribe literalmente a continuacién:

ARTICULO 22.- OBJETO SOCIAL.
1. La Sociedad tiene por objeto social:

a. La adquisicion y promocidn de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocion incluye la rehabilitacion de
edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre,
del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

b. La tenencia de participaciones en el capital de SOCIMI o en el de otras entidades
no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas
y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en
cuanto a la politica obligatorias, legal o estatutaria, de distribucidn de beneficios.

c. La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén
sometidas al régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los
requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMI.
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d. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

e. Junto con la actividad econdmica derivada del objeto social principal, podrd
desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas que
en su conjunto sus rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas de la
sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse
accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

2. Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley exija requisitos que
no pueden ser cumplidos por la Sociedad.

3. Las actividades integrantes del objeto social podrdn ser desarrolladas total o parcialmente
de forma indirecta, mediante la participacion en otras sociedades con objeto idéntico o
andlogo.

1.4 Breve exposicion sobre la historia de la empresa, incluyendo referencia a los
hitos mads relevantes

Los acontecimientos mads importantes en la historia de la Sociedad se refieren a continuacion, por
orden de fecha:

1. 11 de junio de 2015: Constitucion de la sociedad INVERSORES AGRUPADOS ZONA NORTE,
S.A. Constituida, por tiempo indefinido, con un capital social de 60.000 euros (SESENTA MIL
EUROS), de los cuales 59.000 € (CINCUENTA Y NUEVE MIL EURQS) fueron aportados por
DOMO GESTORA DE VIVIENDAS S.L.U., y 1.000 € (MIL EURQOS) fueron aportados por D.
Enrique Guerra Pérez, mediante escritura otorgada en Madrid ante el Notario don Miguel
Garcia Gil el dia 11 de junio de 2015, con el numero 800 de protocolo, e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid con fecha 30 de junio de 2015, al tomo 33.500, folio 90, seccién
8, hoja M-603.048, inscripcion 1. El capital social estaba representado por 60 acciones de
1.000 euros de valor nominal cada una, desembolsado al 25%.

2. 23 de junio de 2015: Contrato privado de Linea de Crédito otorgada por DOMO GESTORA DE
VIVIENDAS, S.L.U., a INVERSORES AGRUPADOS ZONA NORTE, S.A., por un importe maximo de
60.000 euros, a un tipo de interés de Euribor a un afio mas un diferencial del 2,5%. La
vigencia de esta Linea de Crédito era hasta el 30 de abril de 2016. (Mas informacion en
puntos 1.18 y 1.19 de este Documento Informativo).

3. 28 de septiembre de 2015: Junta General Extraordinaria de accionistas en la que se acuerda:
(i) La opcidn por la aplicacion del régimen fiscal especial de las SOCIMI.

(i) La modificacidon de articulos de los estatutos sociales para adaptarlos al régimen de
SOCIMI.
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(iii) La modificacion de articulos de estatutos sociales para adaptarlos a los requerimientos
del MAB.

(iv) El cambio de denominacidn social a INVERSORES AGRUPADOS ZONA NORTE SOCIMI,
S.A.

Acuerdos elevados a publico mediante escritura otorgada en Madrid, ante el Notario D.
Miguel Garcia Gil, el dia 28 de septiembre de 2015, con el nimero 1301 de protocolo, e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 20 de octubre de 2015, al tomo
33.500, libro 0, folio 97, seccién 8, hoja M-603.048, inscripcidn 2.

30 de septiembre de 2015: Alta en el régimen fiscal especial de SOCIMI de la Agencia Estatal
de Administracién Tributaria (AEAT), tras acuerdo adoptado en Junta General de Accionistas
de fecha 25 de septiembre de 2015.

26 de enero de 2016: Cambio de denominacién social a DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.
mediante escritura otorgada en Madrid, ante el Notario D. Miguel Garcia Gil, el dia 26 de
enero de 2016, con el numero 183 de protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid
con fecha 1 de febrero de 2016, al tomo 33.536, folio 151, seccién 8, hoja M-603.048,
inscripcion 3.

29 de abril de 2016: A fecha 29 de abril de 2016, la Linea de Crédito mencionada en el punto
2 anterior, que habia sido dispuesta por importe de 50.591 €, se destina como aportacién de
fondos propios a la Sociedad, por parte de DOMO GESTORA DE VIVIENDAS S.L.U., por lo que
a la fecha de presentacién de este Documento Informativo ya esta cancelado dicho contrato
de Linea de Crédito. (Mas informacién en puntos 1.18 y 1.19 de este Documento
Informativo).

26 de mayo de 2016: Firma de Contrato de Gestién entre DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A., y
DOMO GESTORA DE VIVIENDAS, S.L.U, por el cual se delega en esta ultima la gestidn
administrativa, contable, juridica, fiscal, financiera y de inversiones de la SOCIMI, tal como se
detalla en el punto 1.6.1 de este Documento Informativo.

20 de junio de 2016: Junta General Universal y Extraordinaria de Accionistas en la que se
acuerda:

(i) Pago de los desembolsos pendientes (75%), quedando el capital social de sesenta mil
euros (60.000 €) desembolsado al 100%.

(i) Modificacién del valor nominal y desdoblamiento de las acciones mediante la
reduccién de su valor nominal, sin variacién del importe nominal total del capital
social, de tal forma que el valor nominal de las acciones pasa de mil euros (1.000 €) por
accion a cincuenta céntimos de euro (0,50 €) por accidn, con el consiguiente aumento
del nimero de las acciones, que se multiplican por dos mil (2.000). El nimero de
acciones, por tanto, asciende a ciento veinte mil (120.000).
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(iii) Modificacién de los articulos 52, 452 y 532 de los estatutos sociales referidos a
modificacién del valor nominal de las acciones, a reglas especiales de distribucién de
dividendos, y a exclusidn de negociacion).

Elevado a publico mediante escritura otorgada en Madrid ante el Notario don Miguel Garcia
Gil con fecha 22 de junio de 2016, con el nimero 1167 de protocolo, e inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid el 1 de julio de 2016, al tomo 33.536, folio 151, seccién 8, hoja M-
603.048, inscripcion 4.

7 de marzo de 2017: Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas en la que:

(i) Se modifica el valor nominal de las acciones de la sociedad, por agrupacién, en la
proporcién de una (1) acciéon nueva con un valor nominal de 2 € (DOS EURQOS) por
accién, por cada cuatro (4) antiguas de valor nominal 0,5 € (CINCUENTA CENTIMOS DE
EURO) por accion. Con ello el capital social pasa a estar representado por 30.000
(TREINTA MIL) acciones nominativas, numeradas correlativamente de la 1 a la 30.000,
ambas inclusive. La titularidad del capital social queda como sigue:

Numeracion (ambas | Capital social

Accionista N2 Acciones

inclusive)
DOMO Gestora de Viviendas, S.L.U 29.500 1a29.500 59.000 98,333%
D. Enrique Guerra Pérez 500 29.501 a 30.000 1.000 1,667%

(i) Se aprueba una ampliacion de capital social, mediante la creacién de 3.487.500 (TRES
MILLONES CUATROCIENTAS OCHENTA Y SIETE MIL QUINIENTAS) nuevas acciones
nominativas, numerada correlativamente de la 30.001 a la 3.517.500, ambas inclusive,
todas ellas de 2 € (DOS EUROS) de valor nominal, sin prima de suscripcidn. Se suscriben
mediante aportacién dineraria de 6.975.000 €, pasando a ser el capital social
resultante de 7.035.000 € (SIETE MILLONES TREINTA Y CINCO MIL EUROS) totalmente
suscrito y desembolsado. Los suscriptores de esta ampliacién de capital son: DOMO
Gestora de Viviendas, S.L.U por importe de 300.000 €, y el resto lo suscriben 55
accionistas minoritarios.

La titularidad del capital social queda como sigue:

Numeracion (ambas | Capital social

Accionista N2 Acciones

inclusive)

1a229.500y

0,
3.367.50123.517.500 | --2:000 5,10%

DOMO Gestora de Viviendas, S.L.U 179.500

D. Enrique Guerra Pérez 500 29.501 a 30.000 1.000 0,01%

Otros accionistas minoritarios (55) 3.337.500 30.001 a 3.367.500 6.675.000 94,88%

TOTAL 3.517.500 7.035.000 100 00%

(Ver punto 1.17 de este Documento Informativo).
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(iii) Se modifica el articulo 52 de los estatutos sociales referido al capital social.

(iv) Se modifica la composicién del érgano de administracién, incorporando un Consejero
Independiente al Consejo de Administracidon de la Sociedad (ver punto 1.15 de este
Documento Informativo).

Elevado a publico mediante escritura otorgada en Madrid ante el Notario dofia Sandra-Maria
Medina Gonzdlvez con fecha 8 de marzo de 2017, con el nimero 482 de protocolo, e inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid el 27 de marzo de 2017, al tomo 33.536, folio 154, seccion
8, hoja M-603.048, inscripcién 6.

13 de marzo de 2017: Adquisicién a la sociedad Gestién de Activos Procedentes de la
Reestructuracion Bancaria, S.A. (SAREB) del solar de clase urbana sin edificar 5.53.2 A en
Madrid, elevada a publico mediante escritura otorgada en Madrid ante el Notario D. Juan
Manuel Lozano Carreras, con el niumero 363 de protocolo, e inscrita en el Registro de la
Propiedad n2 20 de Madrid, con fecha 13 de marzo de 2017, al tomo 1.577, libro 585, folio 4,
finca 15777 — CRU: 28101000258876-, inscripcion 26.

30 de junio de 2017: Junta General de Accionistas en la se ratifican acuerdos tomados por el
Consejo de Administracidn relativos, entre otros, a:

(i) Firma del Contrato de Gestion.
(ii) Compra de un activo inmobiliario.
(iii) Aprobacion de la politica de retribucidn del Consejo de la Sociedad para el ejercicio.

(iv) Modificacion en la composiciéon del Consejo de Administracién, que fue elevado a
publico mediante escritura otorgada en Madrid ante el Notario D2 Blanca Valenzuela
Fernandez, con el numero 960 de protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, con fecha 8 de agosto de 2017, al tomo 33536, folio 155, hoja M-603048,
inscripcion 7.

7 de agosto de 2017: Nombramiento de Consejero Dominical por cooptacién, elevado a
pUblico mediante escritura otorgada en Madrid ante el Notario D. Juan Barrios Alvarez, con el
numero 713 de protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el 11 de septiembre de
2017, al tomo 33.536, folio 158, seccion 8, hoja M-603.048, inscripcidn 8..

1.5 Razones por las que se ha decidido solicitar la incorporacion a negociacion en el

MAB-S0CIMI

Las razones que han llevado a DOMO SOCIMI a solicitar la incorporaciéon al MAB-SOCIMI son,

principalmente, las siguientes:
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* Cumplir los requisitos exigidos en el articulo 4 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la
que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, en virtud del cual se
establece que las acciones de las SOCIMI deberdn estar admitidas a negociaciéon en un
mercado regulado o en un sistema multilateral de negociacion espafiol o en el de
cualquier otro Estado miembro de la Unidn Europea o del Espacio Econdmico Europeo, o
bien en un mercado regulado de cualquier pais o territorio con el que exista efectivo
intercambio de informacidn tributaria, de forma ininterrumpida durante todo el periodo
impositivo.

* Facilitar la captacién de posibles inversores para los cuales la cotizacién en el MAB supone
un grado mas de transparencia y control.

* Aumentar la capacidad de captacidon de recursos mediante el acceso a los mercados de
capitales.

* Facilitar liquidez a los accionistas minoritarios, via cotizacion en un sistema multilateral de
negociacién.

¢ Facilitar un mecanismo de valoracién objetiva de las acciones de la Sociedad.

* Incrementar la notoriedad, imagen de marca, transparencia y solvencia de la Sociedad, no
sélo ante la comunidad inversora, sino también ante futuros clientes.

1.6 Descripcion general del negocio del emisor, con particular referencia a las
actividades que desarrolla, a las caracteristicas de sus productos o servicios y a su
posicion en los mercados en los que opera

DOMO ACTIVOS fue constituida el 11 de junio de 2015 por DOMO Gestora de Viviendas S.L.U. (en
adelante, “DOMO Gestora”).

Modelo de negocio de la Sociedad

El modelo de negocio del emisor es la adquisicién de suelos finalistas para construccién de
viviendas, hoteles, apartamentos turisticos, con o sin dotacion de locales comerciales,
oficinas...etc para su arrendamiento, principalmente en la Comunidad de Madrid, Catalufia, Pais
Vasco, Mdlaga, Sevilla, Granada, Cérdoba, Comunidad Valenciana, Baleares y Canarias, para, una
vez ejecutada la construccion, iniciar la explotacién de los activos en alquiler con la finalidad de
rentabilizar la inversién de sus accionistas, procediendo a la desinversion de los mismos
transcurridos al menos tres aifos desde el inicio de la explotacidn, si el Consejo de Administracion
lo considera procedente.

Las fases en que se desarrolla este modelo de negocio son:
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* Fase | (también denominada “Fase de Construccion 6 Promocién”). Proceso de
localizacién, adquisicion y posterior desarrollo de terrenos para la construccion de
inmuebles (o edificios a rehabilitar/demoler) destinados al alquiler.

* Fase Il (también denominada “Fase de Explotacion”): Explotacién y mantenimiento de
dichos inmuebles.

* Fase lll (también denominada “Fase de Rotacion”): Desinversion en caso de que el
Consejo de Administracion lo considere pertinente.

Este modelo de negocio ofrece a los potenciales inversores la oportunidad de invertir
participando de todas las fases del proceso inmobiliario desde la adquisicién del solar. Con ello, el
inversor puede acceder a capturar todo el valor generado asociado al desarrollo inmobiliario, y no
solamente a obtener el rédito resultante del arrendamiento de los inmuebles como es el caso de
la inversidn en inmuebles ya construidos explotados en alquiler, y adicionalmente hacerlo a través
de la inversion en una SOCIMI, cuya fiscalidad es mas eficiente.

Modelo de crecimiento de la Sociedad

El crecimiento de la Sociedad se basara en realizar ampliaciones de capital a medida que vayan
surgiendo oportunidades de inversién.

En dichas ampliaciones de capital los accionistas existentes de la Sociedad tendran derecho de
suscripcion preferente (excepto en los casos previstos legalmente o que a tal efecto establezca la
Junta General), pudiendo vender los derechos inherentes a su porcentaje de participacién en el
capital en caso de no acudir a la ampliacién.

La Sociedad y sus activos seran valorados anualmente (durante el primer trimestre de cada
ejercicio) por un Experto Inmobiliario independiente, y también y especificamente en cada
ampliacion de capital que se lleve a cabo.

Descripcion de las actividades que desarrolla la Sociedad

Las actividades desarrolladas por la Sociedad, hasta la fecha de presentacidon de este Documento
Informativo, han sido las operaciones y gestiones necesarias para la puesta en marcha de la
SOCIMI, y una ampliacién de capital (ver puntos 1.10 y 2.2 de este Documento Informativo) con
objeto de obtener fondos propios para acometer una operacién de inversién descrita en el punto
1.6.1 siguiente, por lo que no se pueden detallar actividades desarrolladas mas alld de lo
antedicho.

Dada la tipologia del modelo de negocio de la Sociedad, y su unica inversion a fecha de
presentacién de este Documento Informativo, descrita en el punto 1.6.1 siguiente, se ha
considerado relevante para el inversor facilitarle informacién sobre los puntos mdas destacados
relativos a su actividad en el corto/medio plazo:

I La actividad de la SOCIMI, al menos durante los primeros 18-24 meses a partir de la
adquisicion del solar finalista en marzo de 2017, va a estar centrada en el desarrollo
(construccion) del inmueble que posteriormente va a poner en el mercado para
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explotarlo en régimen de alquiler. Esto supone otro nivel y tipos de riesgos diferentes en
la actividad normal de las demas SOCIMI (ver apartado 1.23.1 de este Documento
Informativo), y en concreto serian los riesgos relativos a la finalizacién de las obras en los
plazos y costes previstos. Como consecuencia de lo anterior, por tanto, las rentabilidades
y expectativas de revaloracién de DOMO SOCIMI se estima que sean muy diferentes a las
otras SOCIMI que cotizan en el MAB o en el Mercado Continuo.

Il El desarrollo del punto I, va a impedir generar flujos de caja y, por lo tanto, beneficios que
puedan ser repartidos a modo de dividendo, tal y como establece la Ley de SOCIMI, al
menos hasta el tercer afio a contar desde su incorporacion al MAB.

M. El modelo de negocio prevé la potencial venta de los inmuebles, si las condiciones de
mercado lo permiten y las rentabilidades obtenidas son las esperadas, una vez hayan
transcurridos los tres afos de permanencia en el balance de la compaifiia tal y como
establece la Ley de SOCIMI. Por lo que en relaciéon con otras SOCIMI del mercado cabe
esperar unos niveles de rotaciéon de los inmuebles sustancialmente superiores a los
normales en el sector.

V. La ejecucidn y puesta en marcha de las distintas fases del modelo de negocio se delega
por parte de la Sociedad en una sociedad gestora (DOMO Gestora) mediante firma del
correspondiente contrato de gestidn (ver punto 1.6.1 de este Documento Informativo). La
sociedad gestora asume todo el control a la hora de llevar a cabo dichas actuaciones, a
excepcidn de aquellas actuaciones indelegables por parte del Consejo de Administracion
de la Sociedad.

Descripcion de los mercados en que opera la Sociedad

Se ha considerado relevante para el inversor facilitarle informacidn general actual sobre el
mercado en el que opera la Sociedad.

Se presentan las principales variables y factores a tener en cuenta para entender adecuadamente
tanto el entorno macroecondmico, como concretamente el sector inmobiliario:

Coyuntura econémica positiva

* Crecimiento econémico:

A partir del afio 2015, el FMI ha revisado al alza las previsiones del PIB espafiol, que han
estado por encima de la media europea. Las previsiones para el afio 2017, confirman que
dicha tendencia continla, superando las previsiones que se realizan para Espafia a la
media Europea.

22



Documento Informativo de incorporacion al MAB-SOCIMI
DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A. Septiembre 2017

PROYECCIONES ECONOMICAS DEL FMI DE CRECIMIENTO

Cambio respecto
a las previsiones
Proyecciones de enero

2016 2017 2018 2017 2018
Total economia mundial 31 35 36 01 0,0
Economias avanzadas 17 20 20 01 0,0
Estados Unidos 16 23 2,5 00 00
Zona euro 1.7 17 1,6 01 00
Alemania 18 16 1.5 01 00
Francia 12 14 16 01 00
Italia 0.9 08 08 01 00
ESPANA b 2,6 2,1 03 0,0
Japén 1,0 12 06 04 01
Reino Unido 18 2,0 15 05 01
Canada 1.4 19 20 00 00
Otras economias avanzadas 2,2 23 2.4 01 00

Fuente: FMI
Creacidn sostenida del empleo:

Esta recuperacién econdmica y la mejora de las previsiones conllevan mejores
perspectivas para las rentas prime y la posibilidad de incrementar el consumo, lo que se
traduce en creacién sostenida del empleo.

Grafica de prevision de la evolucion de desempleo en Espafia
30

25

20

2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020

Fuente:
CBRE, INE, Oxford Economics

Bajos tipos de interés:

De acuerdo con el informe sobre indicadores clave para el Area Euro (Key Indicators for
the Euro Area), emitido en mayo de 2017 por la Comisidon Europea, la prevision de los
tipos de interés a largo plazo continua siendo similar a la actual.
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(http://ec.europa.eu/economy_finance/db_indicators/key indicators/index_en.htm)

European
Commission

KEY INDICATORS FOR THE EURO AREA

1

-
7

This update:® 19-May-17
Next update: 13-Jun-17
DG ECFIN - Directorate A - Policy, strategy, coordination and communication
LTA®Y 2015 2016 16Q2 16Q3  16Q4 17Q1 Dec-16  Jan-17 Feb-17 Mar-17  Apr-17  May-17
7. M. and fi ial indi
Nominal interest rates (3 month) Jevel -0.02 26 -0.26 -0.30 -0.31 -0.33 0.32 -0.33 -0.33 -0.33 -0.33 -0.33
Nominal interest rates (10 year) Jevel 0.54 12 0.12 -0.12 0.19 0.33 0.30 0.32 0.29 0.37 0.24 0.39
ECB repo rate level 0.05 1 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
% ch. . period 0.0 0.0 3.9 8.1 6.0 29 -0.2 4.1 19 37
Stock market (Eurostoxx) b ch. o prev. perio - _ '_’ . _ _ . - >
% ch. on prev. year 9.5 -12.8 -17.9 -12.1 7.3 124 -25 8.9 15.0 13.1 152 214
Money demand (M3) % ch. on prev. year 47 5.0 49 5.1 4.7 49 5.0 4.8 47 5.3 - -
Loans to households % ch. on prev. year 14 2.0 18 18 2.0 2.4 2.0 2.2 2.3 2.4 - -
Loans to non-financial corporations % ch. on prev. year 0.5 22 18 19 22 23 22 22 19 23 - -
level 111 111 113 112 1.08 1.06 1.05 1.06 1.06 1.07 1.07 1.09
Bilateral exchange rate EUR/USD % ch. on prev. period 25 -11 -3.4 -1.3 24 0.7 0.3 04 04 21
% ch. on prev. year -16.5 -0.2 22 0.4 -15 -34 -3.1 -2.3 -4.1 -3.7 -5.4 -3.3
. . % ch. on prev. period 0.8 03 0.3 -0.7 -0.8 0.2 -0.5 0.6 -0.3 14
Nominal effective exck t
O’ eHiective exchange mte % ch. on prev. year 93 26 40 27 27 o0l 18 09 -09 04 07 0.4

(1) LTA=Long-Term Average

El mercado inmobiliario. Indicadores de la actividad inmobiliaria

* Evolucidén histdrica de precios

producidos entre 1980 y 1990.

(2) Data available until the date of update

- 2006 a 2008. Reduccién fuerte del crecimiento, pero con evolucién positiva.

1999 a 2005. Crecimiento muy intenso y continuado con indices inferiores a los

- 2009 a 2014. Bajada de precios continuada hasta alcanzar valores préximos a los

del afio 2004.

- 2015. Muestra los primeros datos de reactivacidén y evolucidén positiva de precios.

Esta nueva situacion se produce una vez se reinicia la financiacién hipotecaria y una
vez estabilizada la prima de riesgo, alcanzdndose cotas de rentabilidad de la deuda
publica excepcionalmente bajas.

- 2016-2017. La reactivacidn es una realidad con evolucion muy positiva de precios

de vivienda nueva.
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Todo apunta a que el afio 2015 ha supuesto el inicio de un nuevo ciclo para el
sector residencial, que se ha consolidado durante 2016 y lo que va del 2017.

Segun datos incluidos en la “Estadistica Registral Inmobiliaria relativa al primer
trimestre del afio 2017” del Colegio de Registradores, el precio de la vivienda ha
intensificado su tendencia ascendente, dando lugar a una tasa interanual del 7,74%,
que supone el mayor crecimiento de precios desde 2007. El incremento
intertrimestral ha sido del 4,14%, y con respecto a los minimos de finales de 2014 el
incremento acumulado es del 17,34%. En términos absolutos, el IPVVR (indice de
Precio de Venta de Vivienda Repetidas) se sitla préoximo al periodo base (primer
trimestre de 2005), asi como a los indices de mediados de 2012.

Por numero de operaciones, las compraventas de vivienda registradas en el primer
trimestre del afio 2017 han superado las 100.000 operaciones, concretamente
113.738, la mayor cuantia desde el primer trimestre de 2011, dando lugar a un
incremento intertrimestral del 21,75%. Este nUmero de compraventas trimestrales
es el mas elevado de los ultimos 24 trimestres (6 afios).

Recuperacién del nimero de viviendas visadas

Como puede verse en el grafico siguiente, el afio 2014 supuso un punto de inflexién. El

numero de viviendas visadas registrd una subida del 37% en 2015, respecto al ejercicio

2014, porcentaje de incremento interanual que se mantenia a julio de 2016.

VIVIENDAS VISADAS
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El mercado del suelo

Segun datos del Ministerio de Fomento, el suelo registré en 2015 un cambio de tendencia

porque se produjo un crecimiento superior al 35% de las transacciones cerradas, siendo

éste un comportamiento que se ha mantenido en 2016. Las compraventas se producen en

la mayoria de los casos sin financiacidon bancaria asociada y tienen como protagonistas

principales a fondos de inversidn y promotoras solventes.

En base a datos disponibles por CBRE, durante el 2016 los precios medios de suelo

finalista crecieron por encima del 15% a nivel nacional, llegando a cifras superiores en
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capitales de mds de 50.000 habitantes y dispardndose por encima del 30% en ciudades
como Madrid o Barcelona, donde la escasez de solares es cada vez mds acusada.

Dada la necesidad de vivienda nueva en los mercados mas consolidados, se esperan afios
de recuperacién. El stock remanente es insuficiente para la creciente demanda, que ya
empieza a encontrar dificultades a la hora de encontrar una oferta que se ajuste a sus
necesidades. Los estudios demograficos confirman esta necesidad, con una media de
24.591 viviendas nuevas por aiflo en Madrid en el periodo 2016-2025.

Hasta la fecha, el enfoque principal ha sido el suelo finalista en zonas con alta demanda
de viviendas, como Madrid, Barcelona o la Costa del Sol - Alicante (con fuerte presencia
de compradores no residentes).

La nueva realidad del mercado y el ajuste de la demanda obligan a los promotores a
conocer en profundidad las necesidades de los potenciales clientes, lo que exigird
viviendas de calidades superiores, personalizadas y sostenibles, con disponibilidad de
servicios comunitarios y ahorro energético.

La demanda de vivienda

La demanda ha cambiado respecto a los afios anteriores a la crisis. Hoy en dia la calidad y
la ubicacidén de la vivienda son factores decisivos: los compradores son selectivos y evitan
productos de baja calidad y/o en mala ubicacién. Muchas promociones realizadas en los
anos del “boom” no pueden competir con las nuevas, ya que el descenso del precio del
suelo y de los costes de construccion permiten edificar mejores viviendas que hace una
década.

Por ello, la demanda para muchas promociones previas a la crisis es baja, si bien hay
inversores interesados en su adquisicién para su posterior alquiler.

El mercado de la zona donde se ubica el solar adquirido por la Sociedad

El PAU de Vallecas ha experimentado un repunte de actividad gracias al ajuste en la
horquilla de precios (1.800 — 2.000 €/m?), una zona en la que llegaron a pagarse 5.000
€/m”y que actualmente presenta poca disponibilidad.

De hecho, en esta zona se han registrado muy pocas transacciones de suelo en los ultimos
anos, aunque ha habido una evolucién del precio con un repunte elevado desde 2014.

Las nuevas promociones también son escasas, y cuando salen al mercado se agotan en
tiempos muy rapidos, aunque el precio del producto terminado no supera los 2.000 €/m”
por el momento.

Fomento de la vivienda en alquiler

Politica de incentivos:

Desde hace unos afios, las Administraciones Publicas centran sus incentivos o ayudas en
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el fomento del alquiler y el impulso de la rehabilitacién, renovaciéon y regeneracién

urbanas, abandonando la politica de planes anteriores,
promocidn y la construccion de viviendas.

Aparicién de un segmento de poblacion activa mas enfo
la compra.

Razones socio-laborales:

Mayor movilidad laboral.

Inestabilidad laboral.

Dificultad para acceder a la compra de vivienda.
Nuevas estructuras familiares.

Convergencia con los paises del entorno: El potencial de

gue se centraba en incentivar la

cada al alquiler de vivienda que a

convergencia con la media de los

paises de la zona Euro es muy amplio, por lo que es de prever que el mercado del alquiler

siga cobrando protagonismo en los préximos afos, tanto entre consumidores como entre

inversores. El porcentaje de poblacidon que opta por vivir de alquiler en Espafia se estd

|ll

incrementando en torno a un 1,5% anua

versus” vivienda en propiedad, y el peso del

alquiler como régimen de residencia ha pasado de representar un 10% del total, a ser un

22% en los ultimos 10 anos.

PORCENTAJE DE HOGARES
EN REGIMEN DE ALQUILER

Reino Unido
Portugal
Iltalia
Francia
Espaiia

Alemania 4

\
Euro area (19 countries) 33,6%
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8,1%

% 60%

Fuente: “El Sector Residencial en 2017”. Observatorio Inmobiliario y de la Construccion

1.6.1 Descripcidon de los activos inmobiliarios, situacién y estado, periodo de amortizacion,

concesidon o gestion. En su caso, se ofrecerd informacidon detallada sobre la obtencién de

licencias de edificacién del suelo urbano consolidado. También se informara del estado en que

se encuentra la promocion del mismo (contrato con la empresa constructora, avance de las

obras y prevision de finalizacidn, etc.)

Descripcion de los activos inmobiliarios

El Unico activo en cartera de la Sociedad, adquirido con fecha 13 de marzo de 2017 a la sociedad

Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracidon Bancaria

, S.A. (SAREB), siendo el precio de

compraventa de 5.413.966 € (impuestos no incluidos), y el IVA repercutido de 1.136.933 euros, lo

que totaliza un importe de 6.550.899 €.

27



Documento Informativo de incorporacion al MAB-SOCIMI
DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A. Septiembre 2017

Es un solar finalista libre de cargas sito en la Calle Arte Figurativo nimero 4 de Madrid, susceptible
de obtencién de Licencia de Edificacidn, (Licencia Directa). Se encuentra ubicado en un sector que
ya cuenta con edificios de una antigiiedad media de 5 afios, y con poblacién consolidada y en
crecimiento.

La adquisicién de este suelo finalista cumple con el objeto social de la SOCIMI establecido en Ila
Ley 11/2009.

La descripcion formal de la parcela es:

* Parcela resultante 5.53.1 C, hoy 5.53.2 A, situada en la Unidad de Ejecucién 5 del Plan
Parcial UZP 1.03. Ensanche de Vallecas. Con frente al vial C-42 A.

e Superficie: 2.475,00 m°.
¢ Régimen de proteccién: vivienda libre.

e Edificabilidad y aprovechamiento: La edificabilidad mdaxima es de 9.348,43 m? que
corresponden a 9.448,94 unidades de aprovechamiento. De esta edificabilidad, 8.343,40
m? se destinardn a uso residencial (8.343,40 unidades de aprovechamiento) y 1.005,03 m?
a uso comercial (1.105,53 unidades de aprovechamiento).

* Linderos: Noroeste, en linea recta de 45,00 m de longitud, con parcela 5.53.3. Noroeste,
en linea recta de 55,00 m de longitud, con vial C-42 A. Sureste, en linea recta de 45,00 m
de longitud, con parcela 5.53.2 B. Suroeste, en linea recta de 55,00 m de longitud, con
parcelas 5.53.2 Cy 5.53.3.

Tipo de Valor de

Parcela Provincia Inmueble mercado (*)

5.53.2 A Madrid ~ ~uelourbano o 00000 €
sin edificar

'(*) Valoracién realizada por CBRE a fecha 31 de marzo de 2017. Ver
punto 1.6.5 de este Documento Informativo.

La propiedad se ubica en la zona sur-este de Madrid, en el denominado Ensanche de Vallecas y
mas exactamente en la calle Arte Figurativo 4G, como ya se ha mencionado.

El Ensanche de Vallecas, también llamado PAU de Vallecas o Plan de Actuacidon Urbanistica de
Vallecas, es una de las dreas de expansidon mads consolidadas de Madrid, y la Unica desarrollada
dentro de los PAUs del sur-este. Es una zona de nivel medio, con viviendas colectivas y dotaciones
de servicios propios como piscinas, areas verdes, etc. El entorno tiene servicios basicos, un centro
comercial (La Gavia) con medianas superficies y areas verdes publicas.

El solar de referencia se ubica en la zona mds exterior del PAU, entre la Gran Via del Sureste y la
M-50. Esta zona no esta todavia perfectamente consolidada, quedando solares por edificar y
servicios por implementar.
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La parcela es colindante al colegio Montessori Village Vallecas (Calle la Escuela de Vallecas, 12,
28031 Madrid).

Las comunicaciones son buenas a través de los accesos a la A-3, M-45 y M-50, ubicadas a poca
distancia. Las conexiones con medios de transporte publico son mds esenciales, pero hay una
parada de metro (Valdecarros) poco distante a lo largo de la Gran Via del Sureste.

El solar ha sido pagado en su totalidad con fondos propios de la Sociedad, y no tiene cargas
hipotecarias.

La Sociedad contratard el seguro correspondiente en el momento en que se dé inicio a las obras
de construccién, lo que esta previsto para diciembre de 2017.

Descripcion del proyecto

El proyecto constructivo estara compuesto por 80 viviendas, con 6 locales comerciales en planta
baja y aparcamientos y trasteros en sétano.

El edificio tendra 9 plantas sobre rasante, con entreplanta sobre la planta baja y 2 niveles bajo
rasante para alojar 80 trasteros y 105 plazas de aparcamientos.

La planta baja acogera los locales comerciales (con acceso independiente desde la calle) y los
portales de acceso a las viviendas. Estas se distribuirdn en las restantes plantas: 65 viviendas de 3
dormitorios, 5 viviendas de 4 dormitorios y 10 viviendas aticos de 2 dormitorios, con una
superficie media de 80 m”.

El exterior contara con zonas ajardinadas, juegos para nifios y una piscina con vestuario.

La parcela dispondra de dos accesos, uno peatonal por la calle Arte Figurativo y otro para
vehiculos junto al vial peatonal ubicado en el lateral de la parcela.

En resumen, las superficies son:
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Edificabilidad y superficies construidas

Edificabilidad Superficie Unidades

Planta Uso (m?) (m?) )
1-8 Residencial 8.342,91 9.369,63 80
0 Comercial 1.004,71 1.004,71 6
Zonas comunes 366,51

Total sobre Rasante 9.347,62 10.740,85 86
S1-S2 Trasteros 658,14 80
S1 Plazas garaje 1.894,15 50
S2 Plazas garaje 1.894,35 55
Total bajo Rasante 4.446,64 185
TOTAL 9.347,62 15.187,49 271

Situacion del proceso de desarrollo del proyecto a fecha de este Documento Informativo

A continuacidon se detalla la situacién del proceso de desarrollo del proyecto, a fecha de
elaboracion de este Documento Informativo, con respecto a la tramitacién de licencia de obra,
redaccidn de proyecto de ejecucidén y contratacién de empresa constructora.

La licencia de obras fue solicitada el 22 de marzo de 2017, presentandose por separado solicitud
de licencia de obra de mayor, licencia de actividad de piscina y licencia de actividad de garaje.
Dentro de la propia licencia de obra mayor, se aporté la documentacién necesaria para que fuera
concedida la autorizacidn para la ejecucidn por fases o partes auténomas de obra, con el objetivo
de poder realizar los primeros trabajos consistentes en movimiento de tierras, vaciado vy
contencidn de tierras, con anterioridad a la concesién de licencia y adelantar asi la ejecucién del
proyecto. Con fecha 19 de mayo de 2017, la Sociedad ha aportado la documentacién adicional
solicitada por la administracién actuante.

A fecha de elaboracién del presente Documento Informativo, la situacidn de las licencias es la que
sigue:

* Licencia Parcial para vaciado y contencién de muros: se encuentra concedida con fecha 26
de julio de 2017, abonados los impuestos correspondientes (que incluyen el total de la
obra, es decir vaciado y contenciéon de muros y obra mayor), y ya en poder de la Sociedad.

¢ Licencia de Obra Mayor: La licencia fue informada, desde un punto de vista técnico, en el
mes de julio, con comunicacién formal prevista de su concesién por parte del
Ayuntamiento de Madrid a lo largo del ultimo cuatrimestre del afio en curso, previa
aportacién de los correspondientes avales de Gestion de Residuos y Reposicidén de Aceras,
para lo que ya ha sido concedida una linea de avales por parte del Banco de Sabadell. No
obstante, la licencia parcial referida en el punto anterior permitié el inicio real de obras
durante el mes de agosto hasta llegar a cota cero (vaciado, cimentacién), trabajos de 3-4
meses de duracidn, a enlazar con obtencion de licencia de obra mayor entre septiembre y
diciembre, y continuar obras desde cota cero hasta licencia de primera ocupacién.
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Por otro lado, y sin perjuicio de modificaciones que puedan ser solicitadas por la administracion
actuante, a fecha de presentacidn de este Documento Informativo el proyecto de ejecucion esta
finalizado y depositado en el Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid (COAM) para su visado.

Dicho proyecto de ejecucién, incluidas las obras de vaciado y contencion de muros, ya estd
adjudicado a Ferrovial y firmado el correspondiente contrato con fecha 3 de agosto de 2017, tras
una licitacidn entre 3 empresas constructoras de primer nivel. (Ver presupuesto de ejecucién en
el punto 1.10 de este Documento Informativo).

Con estas premisas, la Sociedad podria iniciar las obras de construccidn del edificio a finales de
2017, o principios de 2018, estableciendo un periodo estimado de construccién comprendido
entre 18 y 24 meses, para una vez obtenida la Licencia de primera ocupacién (plazo aproximado 3
meses), proceder a iniciar el alquiler de los activos resultantes.

Periodo de amortizacion de los activos

La Sociedad actualmente solo dispone de un activo, el solar ya referido. Desde el punto de vista
contable no es posible amortizar el valor del suelo. En consecuencia, salvo adquisicion posterior
que la Sociedad realice, no podra iniciarse la amortizacién de este Unico activo de la Sociedad
hasta que finalicen las obras de ejecucién del edificio que se prevé ejecutar sobre dicha parcela.

Gestion de los inmuebles

Para el desarrollo de su objeto social, la Sociedad firmé con fecha 26 de mayo de 2016 un
Contrato de Gestidn y Administracién de Activos Inmobiliarios, y con fecha 20 de abril de 2017
una Adenda al mismo como extensién al Contrato de Gestidn, formando parte inseparable del
mismo (en adelante el “Contrato”) con DOMO Gestora de Viviendas, S.L.U. (en adelante “DOMO
Gestora” 6 “el Gestor”), por el cual la Sociedad delega no solo las labores administrativas,
contables, fiscales, y legales de la misma, sino también la busqueda y propuesta de la/s
inversion/es adecuada/s, la promocién de los inmuebles, las propuestas de desinversion, la
explotacidn y gestidén patrimonial de las distintas promociones en las que participe la Sociedad
(las “Promociones” e, individualmente, cada “Promocién”, como quedan denominadas en el
contrato de Gestion, cuyo detalle se presenta en este mismo punto), el mantenimiento de los
inmuebles, la gestién de arrendamientos, los contratos de suministros, etc.

Existe relacidn accionarial entre DOMO Gestora y la Sociedad, pues la primera fue quien promovié
la constitucion de DOMO ACTIVOS, y a la fecha de presentacidn de este Documento Informativo
tiene el 5,10% de su capital social (ver puntos de este Documento Informativo: 1.17 relativo al
accionariado de la Sociedad; 1.18 relativo a operaciones vinculadas; y 1.23.2 relativo a riesgos
vinculados a la delegacién de facultades de gestién en un Gestor y riesgos vinculados a éste).

Informacidn relativa a DOMO Gestora de Viviendas S.L.U.

* Antecedentes:

DOMO Gestora de Viviendas S.L.U., que constituyé DOMO ACTIVOS, es una compaiiia
especializada en el desarrollo de proyectos inmobiliarios para terceros, especialmente en
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el dmbito de las cooperativas de viviendas, con capacidad para explotar y gestionar
patrimonialmente las Promociones, asi como la gestidn administrativa y fiscal de las
sociedades propietarias de dichos activos, con una larga y contrastada experiencia. Su
ambito de actuacién contempla el ciclo completo de promocién inmobiliaria, desde la
busqueda de terrenos aptos para promover, fundamentalmente viviendas en régimen de
cooperativa, la tramitacién de las licencias, la busqueda de cooperativistas, la
contratacién de los profesionales y compafiias necesarios para la realizacion del proyecto
y de la obra, y la coordinacidn de los trabajos.

Con esta experiencia, y la constatacion en el tiempo de que gran parte de los
cooperativistas de las sociedades cooperativas gestionadas por DOMO Gestora tenian
como propésito la inversion en inmuebles para su posterior arrendamiento, no el uso del
mismo para vivienda habitual, la compafiia decide que, dentro de su estrategia
empresarial, la SOCIMI se constituye como un vehiculo adecuado para continuar dando
servicios a los distintos clientes e inversores que de forma regular acuden a sus
promociones con animo puramente patrimonialista. De esta forma decide constituir
DOMO ACTIVOS SOCIMI como vehiculo de inversion iddneo para canalizar la inversion de
los potenciales inversores en este modelo de negocio.

Actuaciones de DOMO Gestora:

El papel de DOMO Gestora, a lo largo del proceso de constitucion de la SOCIMI, su
incorporacién a negociacién en el MAB, y el desarrollo de actividad, se ajusta al siguiente
esquema:

- Estadio 1: Promueve la constitucién de la SOCIMI, y el proceso de busqueda de
inversores.

- Estadio 2: Se constituye como accionista de referencia hasta el momento de la
incorporacién de nuevos accionistas derivado de la Ampliacién de Capital
realizada con fecha 7 de marzo de 2017 (ver puntos 1.4 anterior y 1.10 y 2.2
posteriores). A fecha del presente Documento Informativo, DOMO Gestora tiene
el 5,10% del capital social de la Sociedad (ver punto 1.17 posterior).

- Estadio 3: Desarrolla el papel de Gestor de la Sociedad en virtud del contrato de
gestion firmado entre DOMO ACTIVOS y DOMO Gestora, descrito en este punto
1.6.1.

Estructura de DOMO Gestora:

DOMO Gestora estd integrada por profesionales de la promocién inmobiliaria que cubren
todos los campos de actuacidn de este tipo de proyectos: ingenieros, economistas,
financieros, arquitectos, abogados, gestores y comerciales.

Tiene un equipo de 33 profesionales, que aglutinan una experiencia media de mas de 20
anos en el sector. Desarrolla planes de formacidn anuales para el 100% de la plantilla.
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El contrato de gestién

A continuacidn se incorporan los aspectos mds relevantes del contenido del Contrato de Gestion
entre la Sociedad y DOMO Gestora:

Descripcion de los Servicios

El Gestor se ha comprometido a prestar, entre otros, los siguientes servicios (los “Servicios”) a la
Sociedad.

Servicios generales:
(i) Servicios administrativos y juridicos relativos a la Sociedad.

(ii) Estudios econdmicos y financieros relativos a la Sociedad y a su estructura de
financiacion.

(iii) Servicios contables y fiscales relativos a la Sociedad.

(iv) Comercializacion y marketing para la estrategia de posicionamiento, imagen vy
comercializacién de la Sociedad.

Asi mismo, el Gestor se obliga a prestar los siguientes servicios especificos relativos a las Fases | y
Il descritas a continuacion:

* Fase |: Proceso de localizacién, adquisicidn y posterior desarrollo de terrenos para la
construccién de inmuebles (o edificios a rehabilitar/demoler) destinados al alquiler.

* Fase ll: Explotacién y mantenimiento de dichos inmuebles.

Servicios especificos de la Fase | (o también denominada Fase de Construccion o Promocion)

En esta fase DOMO Gestora realizara las labores de busqueda y seleccién de suelos o inmuebles
para ejecutar la Promocidén que posteriormente se destinara a alquiler. A tal efecto, realizard las
gestiones que sean precisas para adquisicidn de los activos, asi como la obtenciéon de financiacion,
en su caso, de la Promocién ya sea a través de los accionistas de la Sociedad o de entidades
financieras, designando el equipo técnico que realice el proyecto, seleccionando la sociedad
constructora y demas agentes que sean precisos para que el activo se finalice en plazo y precio. Se
relacionan los servicios que seran prestados en esta Fase I:

(i) Servicios técnicos relativos a cada promocién. Destacan entre ellos:

¢ Seleccion de equipo técnico, revision de proyecto y coordinacién con los
profesionales que lo desarrollen.

¢ Selecciéon de empresa constructora.

* Gestiones con Administraciones Publicas.
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* Busqueda de financiacion externa.
(ii) Estudios econdmicos y financieros de cada promocion (Plan de Negocio).
(iii) Servicios administrativos y juridicos asociados a cada promocidn.
(iv) Servicios contables y fiscales asociados a cada Promocion.
(v) Otros servicios relativos al control de la Direccion Facultativa y la Constructora.
Servicios especificos de la Fase Il (o también denominada Fase de Explotacion)

En esta fase el Gestor realizara las labores de puesta en funcionamiento y mantenimiento de los
edificios para explotarlos en régimen de alquiler, realizando en nombre de la Sociedad todas
aquellas contrataciones que sean precisas para tal fin. DOMO Gestora comercializard la
Promocién y gestionard los alquileres atendiendo las reclamaciones de los inquilinos. Se
relacionan los servicios que seran prestados en esta Fase Il:

(i) Comercializacidn de las viviendas y demds activos en alquiler.
(ii)  Administracidn y gestién de los contratos de alquiler.
(iii) Gestidn técnica, mantenimiento del inmueble y atencién a los inquilinos.
(iv) Gestion de formalizacién de contratos de arrendamiento.
(v) Gestion de la comercializaciéon de los activos en la fase de desinversion

Los servicios objeto del Contrato de Gestidn se prestardn por DOMO Gestora directamente, con
sus propios medios humanos y materiales o, a discrecion del Gestor, a través de terceros
subcontratados al efecto.

DOMO Gestora serd la Unica entidad facultada para llevar a cabo las gestiones y negociaciones
relativas a la adquisicion y enajenaciéon de activos de DOMO SOCIMI. Las operaciones de
adquisicién y enajenacidn de activos se ajustaran a las siguientes reglas:

(i) DOMO Gestora tendrd plena libertad para efectuar las adquisiciones y
enajenaciones de activos inmobiliarios que se contemplen en el Plan de Negocio
que, con respecto a cada Promocién, deberd aprobar el Consejo de Administracidn
de la Sociedad a propuesta de DOMO Gestora. Informacion que deberd contener el
Plan de Negocio:

1. Caracteristicas de la inversion.
2. Situacioén, accesos e infraestructura.
3. Objetivos.

4. Estado de Negociacion.
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5. Estudio de Mercado, con detalle de uso principal y usos secundarios.

6. Estructura de financiacidn prevista, tanto para la Sociedad como para la
inversién objeto.

7. Analisis econédmico-financiero de la inversién objeto, en sus distintas fases de
desarrollo.

8. Rentabilidad estimada.

DOMO Gestora podra efectuar también adquisiciones que no estén previstas en el
correspondiente Plan de Negocio, siempre y cuando dichas adquisiciones se ajusten
a la Politica de Inversion de la Sociedad, y cumplan ademas alguno de los dos
siguientes requisitos: (a) que su importe no exceda de 500.000 €, 6 (b) que la
adquisicion sea previamente aprobada por el Consejo de Administracién de DOMO
ACTIVOS, de conformidad con lo dispuesto en el apartado relativo a Materias
Reservadas al Consejo de Administracidn de la Sociedad.

DOMO Gestora tendrd plena libertad para efectuar las enajenaciones de las
promociones que se contemplen en su respectivo Plan de Negocio. En caso de que
la enajenacién de una promocion se vaya a realizar obteniendo una Tasa Interna de
Retorno apalancada (“TIR") inferior a la contemplada en el Plan de Negocio de la
Promocidn, ésta deberd ser aprobada por el Consejo de Administraciéon de DOMO
SOCIMI, de conformidad con lo dispuesto en el apartado relativo a Materias
Reservadas al Consejo de Administracion de la Sociedad. La TIR apalancada se
calculara de conformidad con la siguiente féormula:

VAN = — I +zn:L=—l+ R o B B
0 £i(1+ k) T 1+k) " (1+k)? (1+ k)n

F: son los flujos de dinero en cada periodo t
I o eslainversion realiza en el momento inicial (t=0)

n es el numero de periodos de tiempo

k es el tipo de descuento o tipo de interés exigido a la inversion

A estos efectos, k es la TIR, como tipo de descuento que iguala a cero el Valor
Actual Neto (VAN).

El Plan de Negocio podrd prever enajenaciones parciales de las promociones. En
caso de que no contemple esta posibilidad, DOMO Gestora podrd enajenar activos
inmobiliarios propiedad de la Sociedad no previstos en el Plan de Negocio siempre
gue: (a) el importe de la operacion no exceda de 500.000 €, 6 (b) la enajenacion sea
previamente aprobada por el Consejo de Administracion de DOMO ACTIVOS, de
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conformidad con lo dispuesto en el apartado relativo a Materias Reservadas al
Consejo de Administracion de la Sociedad.

(v) Todas las adquisiciones y enajenaciones de activos referidas seran realizadas por
DOMO Gestora actuando siempre en nombre y por cuenta de DOMO SOCIMI, en
virtud de los poderes de gestién por ésta conferidos.

Equipo de trabajo

1. Al objeto de desarrollar los trabajos objeto del presente contrato, DOMO Gestora se
obliga a contar en su propia plantilla con profesionales que acrediten suficiente
experiencia y cualificacion para el desarrollo de los trabajos encomendados o,
alternativamente, a subcontratar dichos trabajos con empresas que dispongan de dicha
experiencia y cualificacion.

2. DOMO Gestora se obliga a destinar para el desarrollo de los trabajos un nimero de
profesionales suficiente para su ejecucién en la forma y plazos requeridos. La relacién
contractual se establece entre DOMO Gestora y DOMO SOCIMI, de tal forma que
cualquier subcontratacion de servicios con terceros que Domo Gestora pueda acordar
mantendra indemne a DOMO SOCIMI, siendo de DOMO Gestora cualquier
responsabilidad que de ello se derive, incluidas las laborales.

3. Domo SOCIMI entregard a DOMO Gestora toda la documentacidén que tenga en su poder
en relacidn con la prestacion de los servicios objeto del presente Contrato.

Proveedores Externos

1. Los servicios que se indican a continuacién no serdn prestados por el Gestor, sino por
empresas y profesionales ajenos al mismo, especializados en dichos servicios (los
“Proveedores Externos”), y que son, a titulo enunciativo y no limitativo:

- Estudios geotécnicos y topograficos de los terrenos donde se van a realizar las
promociones.

- Proyectos de arquitectura.

- Construcciéon de las Promociones.

- Servicios de valoracidn de activos inmobiliarios.

- Servicios de conserjeria, limpieza y vigilancia de las Promociones.
- Servicios de mantenimiento y reparacién de las Promociones.

- Asesoramiento legal y fiscal (distinto de los servicios administrativos mencionados
en el apartado (i) de “Descripcion de los Servicios”).

- Servicios de auditoria de cuentas.
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- Servicios requeridos para la incorporacidn y mantenimiento de la Sociedad al
Mercado Alternativo Bursatil (Asesor Registrado y Proveedor de Liquidez).

- Servicios de gestion energética.

- Cualesquiera otros servicios, no incluidos en los apartados anteriores de Servicios
ofrecidos por el Gestor, que éste considere necesarios para poder llevar a cabo la
gestion y explotacion de las promociones.

2. Los Proveedores Externos serdn designados y contratados, en su caso, por DOMO
Gestora, actuando en nombre y por cuenta de DOMO SOCIMI, que asumira su coste, en
virtud de los poderes de gestidn conferidos. La decisién sobre la necesidad o conveniencia
de contratar Proveedores Externos, asi como la seleccion de los mismos, corresponderd
en exclusiva a DOMO Gestora. Queda exceptuado el experto inmobiliario, que serd
seleccionado y contratado directamente por DOMO SOCIMI, a propuesta de DOMO
Gestora.

3. Cada uno de los Proveedores Externos sera directamente responsable frente a DOMO
SOCIMI de la prestacion de los servicios que le hayan sido encomendados, en los términos
y condiciones pactados en su correspondiente contrato con la Sociedad.

4. No obstante, DOMO Gestora se compromete a realizar todos los esfuerzos que sean
necesarios para asegurar la debida prestacién de los servicios prestados por Proveedores
Externos, adoptando las medidas y realizando las actuaciones que sean necesarias a tales
efectos. Estas labores de supervision no supondran en modo alguno un incremento de los
honorarios a cobrar por DOMO Gestora ni una reduccidn de la responsabilidad que le
corresponde de acuerdo con las funciones encomendadas.

Poderes de Gestion

1. DOMO Gestora dispondra de todas las facultades de gestion que sean necesarias para la
realizacién de los servicios objeto del Contrato de Gestidn, y en particular para la
adquisicion y enajenacion de activos inmobiliarios y para la contrataciéon de Proveedores
Externos en nombre de DOMO SOCIMI.

2. A estos efectos, DOMO SOCIMI se obliga a otorgar los correspondientes poderes para que
DOMO Gestora disponga de plenitud de competencias, atribuciones y facultades, con
libertad para fijar pactos, cladusulas, disposiciones, determinaciones y declaraciones, de
suerte que DOMO Gestora pueda ostentar la plena representacion de la Sociedad, con
sujecidn a las limitaciones establecidas por la Ley de Sociedades de Capital en relacién con
las facultades indelegables de la Junta General y del Consejo de Administracidn.

3. En cualquier caso, en el ejercicio de dichos poderes DOMO Gestora deberd ajustar su
actuacion a los limites contemplados en el apartado relativo a “Materias Reservadas al
Consejo de Administracion de DOMO SOCIMI”.

37



4.

Documento Informativo de incorporacion al MAB-SOCIMI
DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A. Septiembre 2017

DOMO Gestora tendra derecho a proponer el nombramiento de dos personas como
Consejeros de DOMO SOCIMI, y solicitar a la Junta General de Accionistas de la Sociedad
que nombre a dichos candidatos (sujeto al cumplimiento de la normativa aplicable, y a la
debida cualificacidn del candidato nominado para ser consejero). Adicionalmente, en caso
de que el Consejo de Administracién de la Sociedad delegue algunas de sus funciones en
una o varias comisiones, al menos uno de los referidos consejeros debera ser miembro de
dichas comisiones.

Materias Reservadas al Consejo de Administracion de DOMO SOCIMI

1.

DOMO Gestora no podra llevar a cabo actuacién alguna en relacidn con las materias que

se indican a continuacién (las “Materias Reservadas”) sin contar con la previa aprobacién

del Consejo de Administracion de la Sociedad. Dicha aprobacion requerird el voto
favorable de la mayoria absoluta de los integrantes del Consejo. En particular, son

Materias Reservadas las siguientes:

(i) Inversiones no contempladas en el Plan de Negocio de una Promocién por un
importe superior a 500.000 €.

(ii) Ventas de Promociones contempladas en el Plan de Negocio de una Promocidén
obteniendo una TIR inferior a la contemplada en el mismo.

(iii) Inversiones conjuntas de la Sociedad con terceras partes en las que DOMO
SOCIMI no sea el inversor mayoritario.

(iv) Ventas de activos no contempladas en el Plan de Negocio por importe superior a
500.000 €.

(v) Cualquier financiacién o refinanciacién, incluyendo cualquier compromiso
asociado de cobertura, que dé como resultado un endeudamiento por un importe
superior al 50 % del valor total de los activos de la Sociedad.

(vi) Operaciones de la Sociedad con terceros que impliquen que DOMO Gestora tenga
derecho a recibir cualquier compensacién o comisién (se exceptuan las
compensaciones obtenidas como consecuencia del Contrato de Gestion aqui
descrito).

(vii) Contratos de servicios con Proveedores Externos no incluidos en el Plan de
Negocio cuyo precio sea superior a 500.000 € anuales.

Asimismo, tendrdn la consideracién de Materias Reservadas los acuerdos que se indican a

continuacién, cuya aprobacién correspondera en exclusiva al Consejo de Administracion
de DOMO SOCIMI, y requerird igualmente el voto favorable de la mayoria absoluta de los
integrantes de dicho Consejo de Administracion:

(i) Aprobacion del Plan de Negocio de cada Promociéon, cuya elaboracién sera
competencia de DOMO Gestora.
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(ii) Aprobacion del presupuesto de ingresos y gastos anual de la Sociedad, que
contendrd, en su caso, las partidas relativas a las inversiones y su mantenimiento.
El referido presupuesto sera elaborado por el Gestor al inicio de cada anualidad y
serd presentado al Consejo dentro de los 3 primeros meses desde el comienzo de
cada ejercicio social.

(iii) Cualquier modificacidn de la Politica de Inversiones de la Sociedad.

3. No obstante lo dispuesto en el punto relativo a la descripcion de las Materias Reservadas,
DOMO Gestora podra llevar a cabo actuaciones en relaciéon con las Materias Reservadas
sin autorizacién previa del Consejo, en caso de que (i) se vea obligado a hacerlo por
exigencia legal, o (ii) existan razones de urgencia justificada que, actuando de buena fe,
no permitan esperar a obtener dicha autorizacién. En estos casos las actuaciones del
Gestor deberan ser ratificadas por el Consejo a posteriori.

4. DOMO Gestora deberd elaborar y presentar al Consejo de la Sociedad una propuesta
motivada en relacidn con la Materia Reservada cuya aprobacién se solicita a dicho
Consejo, y proporcionar la informacién que el Consejo pueda razonablemente requerir
para considerar y, en su caso, aprobar dicha Materia.

Plazo

El Contrato de Gestion tendrd una duracién de 10 afios desde la fecha de la firma de la Adenda al
Contrato, el 20 de abril de 2017, prorrogable tdcitamente por periodos de 5 afios, de no mediar la
denuncia de las Partes con una antelacidn de al menos 6 meses al vencimiento de cada periodo.

Honorarios

DOMO Gestora percibird la retribucién que se describe en los apartados siguientes, por la
prestacién de los servicios correspondientes a la Fase | y a la Fase Il, respectivamente, asi como
los consignados en el apartado denominado “Honorarios Variables”. No habrd una retribucion
auténoma por los servicios generales, considerandose a todos los efectos que la remuneracién
por dichos servicios estd incluida en los honorarios de las Fases | y Il que se detallan
seguidamente. No obstante, los servicios generales que se devenguen antes de la incorporacién
de DOMO SOCIMI en el MAB serdn exigibles por DOMO Gestora siempre y cuando tenga lugar la
citada incorporacion mediante los honorarios ya pactados para la Fase | y/o Fase Il
Adicionalmente, DOMO Gestora percibird las cantidades mencionadas en el apartado “Honorarios
Variables” por los conceptos y en los supuestos sefialados en dicho apartado.

Honorarios correspondientes a la Fase |
a) Importe de los honorarios

Como contraprestacidn por los servicios correspondientes a la Fase | de cada Promocidn
(incluyendo los servicios generales detallados en el apartado de “Descripcién de los
Servicios”), DOMO Gestora percibira unos honorarios fijos equivalentes al 4% del coste total
de la Promocidn que conste en el Plan de Negocio.
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Estos honorarios se veran incrementados con el Impuesto sobre el Valor Afiadido (IVA) al tipo

vigente en la fecha de su devengo, o con los impuestos que en sustitucion del IVA pudieran

establecerse en el futuro.

Devengo y pago de los honorarios

Los honorarios de la Fase | se devengaran conforme al siguiente calendario:

(i)

(ii)

(iii)

Un 25% de su importe se devengara en el momento de la suscripcién de la
correspondiente Escritura Publica de adquisicion del solar/edificio donde
desarrollar la correspondiente Promocidn, y serd pagadero el quinto dia habil del
mes siguiente en que se haya suscrito. Esta parte de los honorarios devengara
intereses de demora al tipo de interés legal del dinero, desde esa fecha hasta la
de su pago efectivo.

Otro 25% de su importe se devengara a partir de la fecha de suscripcién del acta
de replanteo e inicio de obra, mediante cuotas trimestrales iguales y sucesivas,
mientras dure la construccion (como méaximo seis cuotas). El pago de cada cuota
se realizard el quinto dia habil del mes siguiente a dicha fecha a excepcién de la
sexta cuota, que se realizard a la obtencidn del certificado final de obra expedido
por la Direccién Facultativa. Esta parte de los honorarios devengara intereses de
demora al tipo de interés legal del dinero, desde esa fecha hasta la de su pago
efectivo.

Respecto al 50% restante, DOMO Gestora capitalizara el correspondiente crédito
generado por los honorarios que le correspondan por dicho concepto en una
operacién de ampliacién de capital, que debera ser aprobada por la Junta General
de Accionistas de DOMO SOCIMI. Salvo pacto en contrario, dichos honorarios se
devengardn integramente en el momento de suscripcion del acta de replanteo e
inicio de obra.

El precio de emisidn de las nuevas acciones a emitir en dicha ampliacién de capital
se correspondera con el valor razonable de las acciones de la Sociedad en el
momento de convocatoria de la Junta General de Accionistas que deba acordar la
ampliacion. Se entenderd como valor razonable (i) el precio medio ponderado de
cotizacion de las acciones de la Sociedad en el Mercado Alternativo Bursatil
durante los 3 meses anteriores (o, en su caso, el periodo de tiempo inferior en
que la Sociedad haya estado cotizando), o (ii) en caso de que las acciones de la
Sociedad todavia no hubieran sido incorporadas al mencionado Mercado, el valor
determinado al efecto por el Experto Inmobiliario (Sociedad Valoradora) de la
Sociedad.

En el supuesto de que la Junta General de la Sociedad no acordase la ampliacién
de capital referida en los parrafos anteriores, resurgiria para DOMO Gestora el
derecho a cobrar esta parte de sus honorarios en efectivo, en los mismos
términos sefalados en el apartado (i) precedente, desde la fecha en la que le
hubiera sido notificada al Gestor la decisién de la Junta General de Accionistas de
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DOMO SOCIMI, o desde la fecha en que se convoque la siguiente Junta General de
Accionistas de la Sociedad, tras el devengo de los honorarios de acuerdo con el
punto b) (iii) anterior, y no se haya incluido la capitalizacién de los mismos en el
orden del dia de la convocatoria.

Las acciones percibidas, en su caso, por dicho concepto, podran ser transmitidas
por DOMO Gestora en el menor plazo de los siguientes: (a) a partir del momento
en que se transmitan los inmuebles de la Promocion que ha generado la referida
retribucién; (b) transcurra el plazo de 5 afios desde que se adquirié el
terreno/edificio donde se hubiese construido la Promocidn; 6 (c) en el plazo de 3
afos desde que finalizé la obra de construccion de la correspondiente Promocidn.

Honorarios correspondientes a la Fase Il

a)

Importe de los honorarios

Como contraprestacién por los servicios correspondientes a la Fase Il de cada Promocion
(incluyendo los servicios generales detallados en el apartado de “Descripcién de los
Servicios”), el Gestor percibira los siguientes honorarios fijos:

DOMO Gestora cobrard un importe equivalente al 0,25 % trimestral del Valor Neto de los
Activos, de conformidad con la Asociacion Publica Europea de Real Estate (European
Public Real Estate Association Net Asset Value, “EPRA NAV”) de la Promocion de que se
trate, esto es: el valor neto de mercado de dichos activos una vez descontadas las deudas.
El EPRA NAV sobre el que se calculardn estos honorarios sera el que resulte del uUltimo
informe de valoracién de los activos de la Promocidon preparado por el experto
inmobiliario a que se refiere el parrafo siguiente. En caso de que el EPRA NAV no
estuviera incluido en el informe de valoracion del experto inmobiliario, se calculara de
conformidad con la siguiente férmula:
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Esquema de calculo del EPRA-NAV

Patrimonio Neto Consolidado (segutin NIIF)
+/- Simulacién de la conversién de opciones, obligaciones convertibles y otros instrumentos del patrimonio neto,
en capital social.
= Ajustes para calcular el NAV diluido (SEGUN EPRA)
+ A incluir: (include)
(1.a) |Revalorizacidn de las inversiones inmobiliarias (si constan en el balance a costes histéricos, NIC 40.56)
(1.b) |Revalorizacidn de las inversiones inmobiliarias en construccién (si constan en el balance a costes histdricos,

NIC 40.56)

(1.c) |Revalorizacién de otras inversiones no corrientes (NIC 16; NIIF 5)

(2) Revalorizacion de los contratos por arrendamientos operativos, si constan en el balance como arrendamientos
financieros (NIC 17)

(3) Revalorizacion de las existencias (NIC 2)

- A excluir: (exclude)

(4) Valor razonable de los instrumentos financieros de cobertura

(5.a) [|Impuestos diferidos (pertenecientes a las inversiones inmobiliarias)

(5.b) |Impuestos diferidos (pertenecientes al fondo de comercio adquirido)

+/- A incluir/a excluir:

Ajustes del valor de las participaciones en el caso de negocios conjuntos (punto 1 a 5)
= EPRA-NAV (diluido)

Para el cdlculo de EPRA NAV se parte del importe de los fondos propios y se ajusta por las
revalorizaciones de las inversiones inmobiliarias de la SOCIMI, en base a las valoraciones
de los activos realizadas por un experto inmobiliario independiente.

A efectos de lo dispuesto en este apartado, la Sociedad contratara al experto inmobiliario
que le sea propuesto por DOMO Gestora para la elaboracion de los siguientes informes de
valoracion de los activos de cada Promocidén: (a) un primer informe que debera ser
preparado dentro del trimestre en el que comience la comercializacion de dicha
Promocidn, y (b) posteriormente, un informe de caracter anual que debera ser preparado
dentro del primer trimestre de cada ejercicio social. El experto inmobiliario tendra la
consideracion de Proveedor Externo a los efectos previstos en el apartado
correspondiente a “Proveedores Externos”.

Estos honorarios se veran incrementados con el Impuesto sobre el Valor Afiadido (IVA) al tipo
vigente en la fecha de su devengo, o con los impuestos que en sustitucion del IVA pudieran
establecerse en el futuro.

b) Devengo y pago de los honorarios

Los honorarios de la Fase Il y servicios generales detallados en el apartado de “Descripcidn
de los Servicios” anterior, se devengardn a trimestre vencido y seran pagaderos el quinto
dia habil del mes siguiente a cada trimestre. El primer devengo se producird tras la
finalizacion del trimestre en el que haya tenido lugar la suscripcién del certificado de final
de obra expedido por la Direccién Facultativa.
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Honorarios Variables

Independientemente de los honorarios fijados en los apartados anteriores, se generardn
honorarios a favor de DOMO Gestora en los siguientes supuestos:

(i) Por obtencién de TIR anual apalancada mayor de la prevista

En el caso en el que se obtenga una TIR apalancada anual superior a la contemplada en el
Plan de Negocio de la Promocién en:

a) Alaventa de dicha Promocion a un tercero, donde el valor de la Promocidn serd el de
venta; 6

b) En la valoracién de la Promocion, realizada por el Experto Inmobiliario contratado
por DOMO SOCIMI, en el menor plazo entre estos dos: (i) 5 afios desde que se
adquirio el solar/terreno donde se hubiese construido la Promocion; 6 (ii) en el plazo
de 3 afios desde que se obtuvo la LPO (licencia de primera ocupacion).

c) En el caso de venta parcial del activo, se tomard como referencia el precio de venta
del activo, y para la parte del activo no vendido, la valoracidn que a tal efecto realice
el Experto Inmobiliario a tal efecto contratado por DOMO SOCIMI

Una vez conocido el dato del valor de la Promocidn, se procederd a calcular la TIR anual
apalancada definitiva de la promocion y si ésta es superior a la TIR anual apalancada
estimada en el Plan de Negocio de la promocion aprobado por DOMO SOCIMI, esta
Ultima deberd abonar a DOMO Gestora, como honorarios variables en contraprestacién a
la generacién de valor aportada a la SOCIMI, un 20% del exceso de TIR apalancada que
resulte.

A modo de ejemplo:

- Sien el Plan de Negocio de la Promocion aprobado por DOMO SOCIMI, se
ha estimado una TIR anual apalancada de un 10% (TIR estimada Plan de
Negocio) y finalmente se obtiene una TIR anual apalancada del 12% (TIR
real), DOMO Gestora percibird el 20% sobre el exceso de TIR, es decir:

o 12%TIR—-10% TIR = 2% TIR exceso de TIR apalancada
(20% x 2% = 0,4% de la TIR anual)

Honorarios variables a percibir por DOMO Gestora = 0,4% TIR anual
A modo de ejemplo:

- Sien el Plan de Negocio de la Promocion aprobado por DOMO SOCIMI, se
ha estimado una TIR anual apalancada de un 8% (TIR estimada Plan de
Negocio) y finalmente se obtiene una TIR anual apalancada del 13% (TIR
real), DOMO Gestora percibird el 20% sobre el exceso de TIR, es decir:

o 13%TIR—-8%TIR =5% TIR exceso de TIR apalancada
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(20% x 5% = 1,00% de la TIR anual)

Honorarios variables a percibir por DOMO Gestora = 1,00% TIR anual

No obstante, si en algun proyecto, la TIR anual apalancada establecida en el Plan de
Negocio de la Promocién aprobado por DOMO SOCIMI fuera superior al 10% TIR anual
apalancada, se aplicara en este caso el 10% de TIR anual apalancada como base de célculo
para estimar el exceso de TIR apalancada obtenida finalmente.

A modo de ejemplo:

- Sien el Plan de Negocio de una Promocion aprobado por DOMO SOCIMI, se
ha estimado una TIR anual apalancada de un 11% (TIR estimada Plan de
Negocio) y finalmente se obtiene una TIR apalancada de un 13% (TIR real),
DOMO Gestora percibird la cantidad que resulte de aplicar el 20% a la
diferencia entre la TIR apalancada que exceda del 10% y no del 11% y la
TIR apalancada obtenida finalmente de un 13% TIR es decir:

o 13%TIR—-10% TIR = 3% TIR exceso de TIR apalancada.
(20% x 3%= 0,60% de la TIR anual).
Honorarios variables a percibir por DOMO Gestora = 0,60% TIR anual.

La formula de célculo de la TIR apalancada de la Promocién se calculard conforme a la
formula establecida en el punto “Servicios especificos de la Fase Il (o también denominada
Fase de Explotacién”, dentro del apartado “Descripcidn de los Servicios” anterior.

Devengo y pago de los honorarios (obtencién TIR anual apalancada superior de la

prevista):

- En caso de venta de la Promocién a un tercero, apartado a) anterior, el
devengo del importe que corresponda conforme al presente apartado (i), se
producird en el momento en que se haya producido la venta total, y el abono
se realizard el quinto dia habil del mes siguiente al que se haya producido la
venta total.

- En caso de valoracion de la Promocion, apartado b) anterior el devengo del
importe que corresponda conforme al presente apartado i), se producira en el
momento en que se reciba por DOMO SOCIMI la referida valoracidn, y se
abonara el quinto dia hdabil del mes siguiente a que se haya recibido la
referida valoracién. DOMO SOCIMI abonard a DOMO Gestora el importe que
corresponda mediante la entrega de acciones de DOMO SOCIMI, conforme al
mecanismo de valoracion descrito en el punto b)(iii) de los “Honorarios
correspondientes a la Fase I” anterior.

- En caso que llegado cualquiera de los dos plazos establecidos en el apartado
b) anterior se hubiera vendido parcialmente la promocion, el devengo del
importe que corresponda se producird en el momento en que se reciba por
DOMO SOCIMI la referida valoracién, y se abonard el quinto dia habil del mes
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siguiente a que se haya recibido la referida valoracién. DOMO SOCIMI
abonara a DOMO Gestora el importe que corresponda mediante la entrega de
acciones de DOMO SOCIMI, conforme al mecanismo de valoracién descrito en
el punto b)(iii) de los “Honorarios correspondientes a la Fase I” anterior.

- En caso de venta parcial del activo, se tomard como referencia el precio de
venta del activo, y para la parte del activo no vendido, la valoracién que a tal
efecto realice el Experto Inmobiliario a tal efecto contratado por DOMO
SOCIMI, produciéndose el devengo del importe que corresponda en el
momento en que se reciba por DOMO SOCIMI la referida valoracién, y se
abonara el quinto dia habil del mes siguiente a que se haya recibido Ia
referida valoracién. DOMO SOCIMI abonard a DOMO Gestora el importe que
corresponda mediante la entrega de acciones de DOMO SOCIMI, conforme al
mecanismo de valoracién descrito en el punto b)(iii) de los “Honorarios
correspondientes a la Fase I” anterior.

Por tanto, el objeto del componente variable de los honorarios pactado en el contrato de gestion
entre DOMO ACTIVOS vy el Gestor, es que éste ultimo obtenga una recompensa econdémica en el
caso de que se produzca un exceso de rentabilidad sobre el establecido en el Plan de Negocio
aprobado.

El exceso de rentabilidad, en términos de TIR anual apalancada, se distribuird en un 80% para la
Sociedad, y en un 20% para el Gestor. Su aplicacidn prdctica es como sigue:

* Caso de venta total de la Promocién a un tercero transcurridos 3 afios desde la puesta en

explotacidn del Inmueble en arrendamiento: el valor de la Promocidn se correspondera

con el precio de venta y el devengo se producird de una sola vez en el momento en que se
haya producido la venta total.

* (Caso de no venta de la Promocidn: Se procede a realizar una valoracion de la Promocion

por el Experto Inmobiliario contratado por la Sociedad, en el menor plazo entre estos
dos:

o 5 afios desde que se adquirié el solar/terreno donde se hubiese construido la
Promocion,

o 3 afios desde que se obtuvo la LPO (licencia de primera ocupacion);

El devengo del importe variable a satisfacer al Gestor se producird, de una sola vez, en el
momento en que se reciba por la Sociedad la valoracién.

* Caso de venta parcial del activo transcurridos 3 afios desde la puesta en explotacion del

Inmueble en arrendamiento: se tomard como referencia a efectos de calculo de TIR anual

apalancada, el precio de venta del activo vendido, y para la parte del activo no vendido, la
valoracién que a tal efecto realice el Experto Inmobiliario. EI devengo se produce
cumplidos los dos requisitos: venta parcial y recepcidn de la valoraciéon de la parte no
vendida.
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(ii) Por Ampliaciones de Capital:

Si DOMO SOCIMI procediera a realizar una ampliacion de capital social durante la vigencia
del presente Contrato, se generardan a favor de DOMO Gestora unos honorarios
equivalentes al 1% del importe efectivo de dicha ampliaciéon en contraprestacion por las
tareas de coordinacion y gestién.

Devengo y pago de los honorarios por ampliacién de capital:

El devengo se producird en el momento en que dicha ampliacién de capital sea
suscrita, y el abono se realizara el quinto dia habil del mes siguiente a que se haya
producido la suscripcion de la ampliacidn de capital.

En caso de emisidn de acciones por DOMO SOCIMI en concepto de autocartera,
dichos honorarios se devengaran y satisfardn en el momento en que dichas
acciones sean suscritas y desembolsadas por terceros.

Gastos o suplidos

Al margen de los honorarios establecidos anteriormente, la Sociedad reembolsara al Gestor todas
aquellas cantidades que éste tuviera que desembolsar a cuenta de suplidos y/o gastos necesarios
para el desarrollo de sus funciones, como gastos de viaje, atenciones, alojamiento, etc. La
Sociedad reembolsara estos gastos en los cinco dias siguientes a la presentacidn por el Gestor de
las correspondientes facturas.

Gastos de Promocidn

1. Seran por cuenta de DOMO SOCIMI los gastos de promocidn y comercializacién de las
Promociones, incluidos los de publicidad, y en su caso, los de entidades de crédito que asi
lo exigieran, organismos publicos intervinientes, de adjudicacién de obras, de anuncios
exigidos por Ley, y de aquellos casos que sea requerida por necesidades administrativas
de la propia SOCIMI.

2. lgualmente, y aunque pudieran estar incluidos en cualquier otro apartado del presente
contrato, serdn por cuenta de DOMO SOCIMI todos los gastos relacionados con el solar,
importe de las obras, organismos de control técnico, acometidas, manual de
mantenimiento, libro del edificio, gastos de escrituras, notarias, registros, impuestos,
licencias, permisos, tasas o arbitrios, primas de seguros incluido el decenal, gastos e
intereses bancarios y financieros, comercializacion de la Promocién, gastos de
domiciliaciones y gestién bancaria, avales, honorarios de gestidn, gastos generales,
auditorias, celebracién de Juntas Generales o reuniones del Consejo de Administracion,
abogados y procuradores que fuesen necesarios para la tramitacidon de aquellos litigios
contenciosos que afecten a la Sociedad, de imprenta y fotocopias, el Estudio de Seguridad
y Salud, la Aprobacién del Plan de Negocio y Seguimiento del mismo, asi como cuantos
gastos sean propios de la actividad del promotor o de su sociedad, y todos aquellos que
sean contratados por la Sociedad a requerimiento del Gestor.
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Garantia

DOMO Gestora garantiza que los servicios serdn prestados de acuerdo con los estandares
profesionales exigibles en el campo de actividad dentro del cual los mismos se enmarcan,
asi como que el resultado de los mismos se ajustard a las especificaciones contenidas en
el Contrato de Gestidn, o las que puedan establecerse de mutuo acuerdo por las partes.

DOMO Gestora garantizard el mas riguroso cumplimiento de las normas de calidad
aplicables. DOMO SOCIMI supervisara la prestacién del servicio del Gestor a través del
Consejo de Administracidn, o en la forma en que estime oportuna.

Responsabilidad

Cesidn

En relacién con cualquiera de los trabajos encomendados al Gestor, éste responderd
frente a DOMO SOCIMI por cualesquiera dafos y perjuicios, directos o indirectos, que se
deriven de su actuacion, asi como por los que se deriven, en su caso, de las actuaciones,
omisiones o negligencias en que incurra el personal a su cargo o designado por DOMO
Gestora.

DOMO Gestora debera suscribir una péliza de seguro que cubra su responsabilidad en
virtud del Contrato de Gestién con una cobertura que se determinard en funcién del
volumen de Capital que capte DOMO SOCIMI.

Por su parte, DOMO SOCIMI mantendrd indemne a sus directivos, administradores, o
empleados frente a cualquier reclamacidn, coste, dafios y perjuicios, incluyendo tasas
legales, en los que incurrieran por razones de las actividades o servicios que preste en
nombre de la Sociedad, excepto cuando las mismas se deriven como resultado de
negligencia grave, mala fe, fraude, o mora intencionada o cualquier de sus respectivos
directores, o empleados.

El Contrato de Gestion se concierta con DOMO Gestora en funciéon de la experiencia y

cualificacién técnica de sus directivos, por lo que ésta no podrd ceder, subrogar, o asignar el

contrato ni subcontratar integramente los servicios objeto del mismo, sin la conformidad previa y

escrita de DOMO SOCIMI. Como excepcidn, sera libre la cesidn del Contrato a cualquier sociedad

que esté controlada por el Organo de Administracién de DOMO Gestora y/o equipo directivo de
dicha Sociedad.

Resolucidn del Contrato de Gestidn

Las Partes hacen constar que esta clausula ha sido redactada teniendo en cuenta: (i) que
DOMO Gestora ha sido el artifice del proyecto de inversién inmobiliaria creado en torno a
DOMO SOCIMI, y quien ha puesto los medios necesarios tanto para la constitucion y
puesta en marcha de la actividad econdmica de la Sociedad, como para obtener los
inversores necesarios para desarrollar el proyecto; y (ii) que los retornos que el Gestor
obtendrd de este proyecto derivardn integramente del Contrato de Gestidn. Siendo

47



Documento Informativo de incorporacion al MAB-SOCIMI
DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A. Septiembre 2017

consciente de lo anterior, las Partes han acordado limitar de forma significativa los
supuestos en los que DOMO Gestora pueda resolver el contrato unilateralmente.

2. Teniendo en cuenta lo anterior, la Sociedad podrd, mediante mayoria reforzada de 2/3 de
la Junta General de la Sociedad, resolver el presente Contrato Unicamente en los
siguientes supuestos:

(i) Incumplimiento continuado de las obligaciones asumidas por DOMO Gestora bajo el
Contrato de Gestidn, siempre y cuando dicho incumplimiento no sea remediado en el
plazo de tres meses desde que el Gestor reciba una notificacion de DOMO SOCIMI
describiendo el supuesto de incumplimiento y solicitando su rectificacién.

(ii)  Liguidacion, disolucion, cese de actividad o pérdida de personalidad juridica de
DOMO Gestora o de la sociedad controlada por el equipo de DOMO Gestora, en caso
de cesidn del contrato.

3. Por su parte DOMO Gestora podra resolver el presente contrato si se produce alguno de
los siguientes supuestos:

(i) Incumplimiento por parte de DOMO SOCIMI de cualquiera de las obligaciones
asumidas en este Contrato.

(ii) No designacién en los plazos previstos de las personas propuestas por DOMO
Gestora como Consejeros de la Sociedad, 6 cese de cualquier miembro del Consejo
de la Sociedad nombrado a instancias de DOMO Gestora, salvo que sea reemplazado
por otro consejero a propuesta de DOMO Gestora.

(iii)  Paralizacidn, por causas imputables a DOMO SOCIMI, de los trabajos o servicios
encomendados durante un periodo de tiempo superior a treinta dias.

(iv)  Liquidacién, disolucién, cese de actividad o pérdida de personalidad juridica de
DOMO SOCIMI.

(v)  Revocacion unilateral por DOMO SOCIMI de los poderes de gestidon otorgados a
DOMO Gestora referidos en el apartado “Poderes de gestion” anterior.

4. Adicionalmente a la facultad de resolucién por parte de DOMO Gestora, DOMO SOCIMI
deberd abonar a DOMO Gestora una penalizacidn equivalente al mayor entre los dos
siguientes importes: (i) los honorarios fijos totales por todos los conceptos devengados a
favor del Gestor desde la formalizacion del Contrato de Gestion hasta el momento de la
resolucion del mismo; o (ii) tres (3) veces el importe de los honorarios fijos totales de la
Fase | de conformidad con lo establecido en el Plan de Negocio. Esta cldusula penal no
sera sustitutiva de la indemnizacién por dafios y perjuicios que pudiera corresponder a
DOMO Gestora en caso de que tenga lugar cualquiera de los supuestos descritos en el
punto 3. anterior.

5. En el plazo maximo de quince (15) dias a contar desde la fecha en que se produzca la
resolucion del Contrato de Gestidn, ya sea a instancias de DOMO Gestora o de DOMO
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SOCIMI, la primera debera entregar a la segunda, o a la persona que ésta designe, copia
de toda la documentacidn que obre en su poder relativa a los trabajos objeto del Contrato
de Gestidn, asi como informe del estado de los mismos.

Independencia entre DOMO SOCIMIy DOMO Gestora

1. Las Partes reconocen expresamente que DOMO Gestora es una empresa independiente, y
que no vincula en modo alguno con sus actos a DOMO SOCIMI. Por tanto, en ningln caso
se entendera que existe vinculo laboral alguno entre la Sociedad y el personal empleado
por el Gestor, siendo de la exclusiva responsabilidad de éste el cumplimiento de todos los
requisitos legales exigidos en relacidén con este personal.

2. En especial, serdn de cuenta de DOMO Gestora, y de los subcontratistas en su caso, en
este supuesto de forma solidaria, el pago de los seguros sociales, indemnizaciones por
accidentes y demds cantidades que la legislacién laboral establezca.

3. DOMO Gestora garantiza haber cumplido con las obligaciones establecidas en el Articulo
42 del Estatuto de los Trabajadores, respecto de los trabajadores que destine a la
prestacidn de los servicios objeto del Contrato de Gestidn y de los representantes de los
trabajadores.

En este Documento Informativo, en el punto 1.23.2, se recogen los riesgos inherentes al hecho de
que la Sociedad haga delegacidon de facultades de gestién en DOMO Gestora, y los riesgos
vinculados a esta ultima.

1.6.2 Eventual coste de puesta en funcionamiento por cambio de arrendatario

A la fecha de presentacion de este Documento Informativo, la Sociedad no dispone de ninguna
propiedad ya en explotaciéon en régimen de arrendamiento, por lo que no existen costes
relacionados con el cambio de arrendamiento de los que deba informarse, ni previsiéon de los
mismos.

1.6.3. Informacion Fiscal

Con fecha 30 de septiembre de 2015, la Sociedad comunicé a la Agencia Tributaria la opcién por
el régimen fiscal especial del Impuesto sobre SOCIMI, establecido en la Ley 11/2009, decisidén
tomada por acuerdo de la Junta General de Accionistas de fecha 25 de septiembre de 2015.

A la vista de lo anterior, el presente apartado de este Documento Informativo contiene una
descripcidn general del régimen fiscal aplicable en Espafia a las SOCIMI, asi como las implicaciones
que, desde un punto de vista de la fiscalidad espafiola, se derivarian para los inversores residentes
y no residentes en Espafia, tanto personas fisicas como juridicas, en cuanto a la adquisicion,
titularidad y, en su caso, posible transmisidn de las acciones de la Sociedad.

La descripcidn contenida en el presente apartado se basa en la normativa fiscal en vigor a la fecha
de aprobacidn del presente Documento Informativo, asi como los criterios administrativos en
vigor en este momento, los cuales son susceptibles de sufrir modificaciones con posterioridad a la
fecha de publicacion de este Documento Informativo, incluso con cardacter retroactivo.
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El presente apartado no pretende ser una descripcion comprensiva de todas las consideraciones
de orden tributario que pudieran ser relevantes, en cuanto a una decision de adquisicidn de las
acciones de la Sociedad, ni tampoco pretende abarcar las consecuencias fiscales aplicables a todas
las categorias de inversores, algunos de los cuales (por ejemplo las entidades financieras, las
entidades exentas del Impuesto sobre Sociedades, las Instituciones de Inversién Colectiva, Fondos
de Pensiones, Cooperativas, entidades en régimen de atribucidon de rentas, etc.), pueden estar
sujetos a normas especiales.

Es recomendable que los inversores interesados en la adquisicidon de las acciones de la Sociedad
consulten con sus abogados o asesores fiscales, quienes les podrdn presentar un asesoramiento
personalizado a la vista de sus circunstancias particulares. Del mismo modo, los inversores y
potenciales inversores, habran de estar atentos a los cambios que se puedan experimentar en la
legislacion vigente en cada momento, o en los criterios interpretativos de la misma.

La informacién contenida en esta seccion se limita a cuestiones de indole fiscal, por lo que los
inversores o potenciales inversores no deben utilizar la misma en relacidon con otras areas,
incluyendo, entre otras, la legalidad de las operaciones relacionadas con la adquisicion de las
acciones de la Sociedad.

Las principales caracteristicas del régimen fiscal son las siguientes:
Fiscalidad de las SOCIMI

(i) Régimen Fiscal especial aplicable a las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades (“I1S”)

De conformidad con el articulo 8 de la Ley de SOCIMI, las SOCIMI que cumplan los
requisitos previstos en dicha ley podran optar por la aplicacién en el IS del régimen fiscal
especial en ella regulado. No se detallan en el presente Documento Informativo los
requisitos necesarios para la aplicacion del régimen. En el apartado 1.23.4 de este
Documento Informativo se sefialan las causas principales por las que la Sociedad perderia
el régimen fiscal especial, asi como las consecuencias legales mas resaltables de una
eventual pérdida del mismo.

A continuacién se resumen las caracteristicas principales del régimen fiscal especial
aplicable a las SOCIMI en el IS (en todo lo demas, las SOCIMI se rigen por el régimen
general del IS):

a) Las SOCIMI tributan a un tipo de gravamen del 0%.

b) De generarse bases imponibles negativas, a las SOCIMI no les resulta de
aplicacion el articulo 26 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto
sobre Sociedades (“LIS”). No obstante, la renta generada por la SOCIMI que
tribute al tipo general, del 25% a partir del periodo impositivo 2016, en los
términos que se exponen a continuacién, si que puede ser objeto de
compensacién con bases imponibles negativas generadas antes de optar por el
régimen especial SOCIMI, en su caso.
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A las SOCIMI no les resulta de aplicacién el régimen de deducciones vy
bonificaciones establecidas en los Capitulos II, 11l y IV del Titulo VI de la LIS.

El incumplimiento del requisito de permanencia, recogido en el articulo 3.3 de la
Ley de SOCIMI, en el supuesto de los bienes inmuebles que integren el activo de
la sociedad, supone la obligacion de tributar por todas las rentas generadas por
dichos inmuebles en todos los periodos impositivos en los que hubiera resultado
de aplicacidn el régimen fiscal especial. Dicha tributacion se producira de acuerdo
con el régimen general y el tipo de gravamen del IS, en los términos establecidos
en el articulo 125.3 de la LIS.

El incumplimiento del requisito de permanencia en el caso de acciones o
participaciones supone la tributacién de las rentas generadas con ocasion de la
transmisidn de acuerdo con el régimen general y el tipo general del IS, en los
términos establecidos en el articulo 125.3 de la LIS.

En caso de que la SOCIMI, cualquiera que fuese su causa, pase a tributar por otro
régimen distinto en el IS antes de que se cumpla el referido plazo de tres afos,
procedera la regulacion referida en los puntos d) y e) anteriores, en los términos
establecidos en el articulo 125.3 de la LIS, en relacién con la totalidad de las
rentas de la SOCIMI en los afios en los que se aplicé el régimen fiscal especial.

Sin perjuicio de lo anterior, la SOCIMI estara sometida a un gravamen especial del
19% sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos a los accionistas cuya participacion en el capital social de la entidad
sea igual o superior al 5% (en adelante “Socios Cualificados”), cuando dichos
dividendos, en sede de dichos accionistas, estén exentos o tributen a un tipo de
gravamen inferior al 10% (siempre que el accionista que percibe el dividendo no
sea una entidad a la que resulte de aplicacién la Ley de SOCIMI). Dicho gravamen
tiene la consideracién de cuota del IS y se devengard, en su caso, el dia del
acuerdo de distribucién de beneficios por la junta general de accionistas u érgano
equivalente, y deberd ser objeto de autoliquidacién e ingreso en el plazo de dos
meses desde la fecha de devengo.

El gravamen especial no resulta de aplicacién cuando los dividendos o
participaciones en beneficios sean percibidos por entidades no residentes a
efectos fiscales en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que las
SOCIMI y que estén sometidas a un régimen similar en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y requisito de
inversién, respecto de aquellos accionistas que posean una participacidén igual o
superior al 5% en el capital social de aquéllas y tributen por dichos dividendos o
participaciones en beneficios, al menos, a un tipo de gravamen del 10% (se recoge
en el punto 1.23.4 la interpretacién de la Direccidn General Tributaria sobre dicho
tipo impositivo).
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h) El régimen fiscal especial es incompatible con la aplicacidon de cualquiera de los

j)

regimenes especiales previstos en el Titulo VII de la LIS, excepto el de las fusiones,
escisiones, aportaciones de activos, canje de valores y cambio de domicilio social
de una Sociedad Europea o una Sociedad Cooperativa Europea de un Estado
miembro a otro de la Unidén Europea, el de transparencia fiscal internacional y el
de determinados contratos de arrendamiento financiero.

A los efectos de lo establecido en el articulo 89.2 de la LIS, se presume que las
operaciones de fusiones, escisiones, aportaciones de activos y canjes de valores
acogidas al régimen especial establecido en el Capitulo VII del Titulo VII de la LIS,
se efectian con un motivo econdmico vdlido cuando la finalidad de dichas
operaciones sea la creacién de una o varias sociedades susceptibles de acogerse al
régimen fiscal especial de las SOCIMI, o bien la adaptacién, con la misma finalidad,
de sociedades previamente existentes.

Existen reglas especiales para sociedades que opten por la aplicacidn del régimen
fiscal especial de las SOCIMI y que estuviesen tributando por otro régimen
distinto (régimen de entrada) y también para las SOCIMI que pasen a tributar por
otro régimen del IS distinto (régimen de salida), que no detallamos en el presente
Documento Informativo.

Beneficios fiscales aplicables a las SOCIMI en el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados (“ITP-AJD”)

Las operaciones de constituciéon y aumento del capital de las SOCIMI, asi como las
aportaciones no dinerarias a dichas sociedades, estdn exentas en la modalidad de
operaciones societarias del ITP-AJD (esto no supone ninguna diferencia respecto
al régimen general vigente).

Por otro lado, existe una bonificacion del 95% de la cuota del ITP-AJD por la
adquisiciéon de viviendas destinadas al arrendamiento y por la adquisicién de
terrenos para la promocion de viviendas destinadas al arrendamiento, siempre
que, en ambos casos, cumplan el requisito de mantenimiento (articulo 3.3 de la
Ley de SOCIMI).

Fiscalidad de los inversores en acciones de las SOCIMI

(i)

a)

Imposicién directa sobre los rendimientos generados por la tenencia de las acciones de
las SOCIMI

Inversor sujeto pasivo del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (“IRPF”)

Los dividendos, las primas de asistencia a juntas generales y las participaciones en
los beneficios de cualquier tipo de entidad, entre otros, tendran la consideracién
de rendimientos integros del capital mobiliario (articulo 25 de la Ley 35/2006, de
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28 de noviembre, del IRPF (“LIRPF”), en su redaccion dada por la Ley 26/2014, de
27 de noviembre).

Para el calculo del rendimiento neto, el sujeto pasivo podra deducir los gastos de
administracién y depdsito, siempre que no supongan contraprestacion a una
gestion discrecional e individualizada de carteras de inversién. El rendimiento
neto se integra en la base imponible del ahorro en el ejercicio en que sean
exigibles, aplicandose los tipos impositivos vigentes en cada momento. Los tipos
del ahorro aplicables a partir del periodo impositivo 2016 son el 19% (para los
primeros 6.000 euros), 21% (para las rentas comprendidas entre 6.000,01 euros y
50.000 euros) y 23% (para las rentas que excedan los 50.000 euros).

Finalmente, cabe sefialar que los rendimientos anteriores estdn sujetos a una
retencidn a cuenta del IRPF del inversor, aplicando el tipo vigente en cada
momento (19% a partir del periodo impositivo 2016), que sera deducible de la
cuota liquida del IRPF segun las normas generales.

Inversor sujeto pasivo del IS o del Impuesto sobre la Renta de no Residentes
(“IRNR”) con establecimiento permanente (“EP”)

Los sujetos pasivos del IS y del IRNR con EP integrardn en su base imponible el
importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios derivados de la
titularidad de las acciones de las SOCIMI, asi como los gastos inherentes a la
participacién, en la forma prevista en la LIS, tributando al tipo de gravamen
general (25% a partir del periodo impositivo 2016).

Respecto de los dividendos distribuidos con cargo a beneficios o reservas respecto
de los que se haya aplicado el régimen fiscal especial de SOCIMI, al inversor no le
sera de aplicacion la exencién por doble imposicidén establecida en el articulo 21
de la LIS.

Finalmente, cabe sefialar que los dividendos anteriormente referidos estan
sujetos a una obligacién de retencidn a cuenta del IS o IRNR del inversor al tipo de
retencién vigente en cada momento (19% a partir del periodo impositivo 2016),
que serd deducible de la cuota liquida segun las normas generales, excepto que se
trate de entidades que relnan los requisitos para la aplicacion de la Ley de
SOCIMLI.

Inversor sujeto pasivo del IRNR sin EP

El tratamiento fiscal contenido en este punto es también aplicable a los inversores
personas fisicas contribuyentes del IRPF a los que les sea de aplicacién el régimen
fiscal especial para trabajadores desplazados (articulo 93 de la LIRPF).

Con caracter general, los dividendos y demas participaciones en beneficios
obtenidos por contribuyentes del IRNR sin EP estan sometidos a tributacién por
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dicho impuesto al tipo de gravamen vigente en cada momento y sobre el importe
integro percibido (19% a partir del periodo impositivo 2016).

Los dividendos anteriormente referidos estan sujetos a una retencién a cuenta del
IRNR del inversor al tipo vigente en cada momento (19% a partir del periodo
impositivo 2016), salvo en el caso de que el inversor sea una entidad cuyo objeto
social principal sea analogo al de las SOCIMI en cuanto a politica obligatoria, legal
o estatutaria, de distribucion de beneficios, respecto de aquellos accionistas que
posean una participacidn igual o superior al 5% en el capital social de aquéllas y
tributen por dichos dividendos o participaciones en beneficios, al menos, un tipo
de gravamen del 10%.

El régimen fiscal anteriormente previsto sera de aplicacidon , siempre que no sea
aplicable una exencién o un tipo reducido previsto en la normativa interna
espafola (en particular, la exencion prevista en el articulo 14.1.h) del Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre la Renta de no Residentes, aprobado por
el Real Decreto Legislativo 5/2004, de 5 de marzo (“LIRNR”), en su redaccion dada
por la Ley 26/2014, de 27 de noviembre, para residentes en la Unién Europea) o
en virtud de un Convenio para evitar la Doble Imposicidn (“CDI”) suscrito por
Espafia con el pais de residencia del inversor, siempre y cuando se acredite la
residencia fiscal mediante el correspondiente certificado de residencia.

Se requiere un certificado de residencia fiscal expedido por la autoridad fiscal
correspondiente de su pais de residencia en el que, si fuera el caso, deberd
constar expresamente que el inversor es residente en el sentido definido en el CDI
gue resulte aplicable; o, en aquellos supuestos en los que se aplique un limite de
imposicidon fijado en un CDI desarrollado mediante una Orden en la que se
establezca la utilizacion de un formulario especifico, este formulario. El certificado
de residencia tiene generalmente, a estos efectos, una validez de un afio desde la
fecha de su emisién.

Si la retencién practicada excediera del tipo aplicable al inversor no residente
fiscal en Espafa correspondiente, dicho inversor podrd solicitar a la Hacienda
Publica espafiola la devolucidon del importe retenido en exceso con sujecién al
procedimiento y al modelo de declaracion previstos en la Orden EHA/3316/2010,
de 17 de diciembre de 2010.

Practicada la retencidon a cuenta del IRNR o reconocida la procedencia de la
exencién, los accionistas no residentes fiscales en Espafia no estaran obligados a
presentar declaracién en Espaiia por el IRNR.

Se aconseja a los inversores que consulten con sus abogados o asesores fiscales
sobre el procedimiento a seguir, en cada caso, a fin de solicitar cualquier
devolucidn a la Hacienda Publica espafiola.
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(ii) Imposicién directa sobre las rentas generadas por la transmisién de las acciones de las
SOCIMI

a) Inversor sujeto pasivo del IRPF

En relacion con las rentas obtenidas en la transmisién de la participacién en el
capital de las SOCIMI, la ganancia o pérdida patrimonial se determinard como la
diferencia entre su valor de adquisicién y el valor de transmision, determinado
por su cotizacion en la fecha de transmisidon o por el valor pactado cuando sea
superior a la cotizacién (ver articulo 37.1.a) de la LIRPF)

Se establece la inclusidn de todas las ganancias o pérdidas en la base del ahorro,
independientemente de su periodo de generacion. Las ganancias patrimoniales
derivadas de la transmisidn de las acciones de las SOCIMI no estdn sometidas a
retencién a cuenta del IRPF.

b) Inversor sujeto pasivo del ISy del IRNR con EP

El beneficio o pérdida derivada de la transmision de las acciones en las SOCIMI se
integrara en la base imponible del IS o IRNR en la forma prevista en la LIS o LIRNR,
respectivamente, tributando al tipo de gravamen general (con caracter general,
un 25% a partir del periodo impositivo 2016).

Respecto de las rentas obtenidas en la transmisién o reembolso de la
participacién en el capital de las SOCIMI que se correspondan con reservas
procedentes de beneficios respecto de los que haya sido de aplicacién el régimen
fiscal especial de SOCIMI, al inversor no le sera de aplicacidn la exencidén por doble
imposicién (articulo 21 de la LIS).

Finalmente, la renta derivada de la transmisién de las acciones de las SOCIMI no
estd sujeta a retencion a cuenta del IS o IRNR con EP.

c) Inversor sujeto pasivo del IRNR sin EP

El tratamiento fiscal contenido en este punto es también aplicable a los inversores
personas fisicas contribuyentes del IRPF a los que les sea de aplicacién el régimen
fiscal especial para trabajadores desplazados (articulo 93 de la LIRPF).

Como norma general, las ganancias patrimoniales obtenidas por inversores no
residentes fiscales en Espafia sin EP estdn sometidas a tributacién por el IRNR,
cuantificdndose de conformidad con lo establecido en la LIRNR y tributando cada
transmisidon al tipo aplicable en cada momento (19% a partir del periodo
impositivo 2016).

En relacion con las rentas obtenidas en la transmisién de la participacién en el
capital de las SOCIMI no les serd de aplicacidn la exencidn prevista con caracter
general para rentas derivadas de las transmisiones de valores realizadas en alguno
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de los mercados secundarios oficiales de valores espafioles y obtenidas por
inversores que sean residentes fiscales en un estado que tenga suscrito con
Espafia un CDI con clausula de intercambio de informacion (de conformidad con el
articulo 14.1.i) de la LIRNR).

Las ganancias patrimoniales puestas de manifiesto con ocasién de la transmisién
de las acciones de las SOCIMI no estdn sujetas a retencién a cuenta del IRNR:

El inversor no residente fiscal en Espafa estara obligado a presentar declaracién,
determinando e ingresando, en su caso, la deuda tributaria correspondiente.
Podran también efectuar la declaracién e ingreso su representante fiscal en
Espana o el depositario o gestor de las acciones, con sujecidén al procedimiento y
modelo de declaracién previstos en la Orden EHA/3316/2010, de 17 de diciembre
de 2010.

El régimen fiscal anteriormente previsto sera de aplicacién siempre que no sea
aplicable una exencion o un tipo reducido previsto en virtud de un CDI suscrito
por Espaia con el pais de residencia del inversor. En este caso, el inversor no
residente fiscal en Espafa habra de acreditar su derecho mediante la aportacién
de un certificado de residencia fiscal expedido por la autoridad fiscal
correspondiente de su pais de residencia en el que, si fuera el caso, deberd
constar expresamente que el inversor es residente en dicho pais en el sentido
definido en el CDI que resulte aplicable; o del formulario previsto en la Orden que
desarrolle el CDI que resulte aplicable. El certificado de residencia tiene
generalmente, a estos efectos, una validez de un afio desde la fecha de su
emision.

Imposicién sobre el patrimonio (“IP”)

La actual regulacion del IP se establecid por la Ley 19/1991, de 6 de junio, resultando
materialmente exigible hasta la entrada en vigor de la Ley 4/2008, de 23 de diciembre por
la que se suprime el gravamen del IP a través del establecimiento de una bonificacién del
100% sobre la cuota del impuesto.

No obstante, con efectos a partir del periodo impositivo 2011, se ha restablecido la
exigencia del impuesto, a través de la inaplicaciéon temporal de la citada bonificacién,
resultando por tanto exigible el Impuesto para los periodos impositivos desde 2011 hasta
la actualidad, con las especialidades legislativas especificas aplicables en cada Comunidad
Auténoma.

A este respecto, el Real Decreto-Ley 3/2016, de 3 de diciembre, vuelve a prorrogar para
2017 y con duracién indefinida, la inaplicacion de la mencionada bonificacion. En
consecuencia, para el periodo impositivo 2017, el IP resultarda exigible, debiéndose
tributar, en su caso, por el mismo con sujecién a la normativa especifica de cada
Comunidad Auténoma. No es posible descartar que dicho mecanismo (inaplicacion
temporal de la bonificacién) se mantenga en 2018.
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No se detalla en el presente Documento Informativo el régimen de este impuesto, siendo
por tanto recomendable que los potenciales inversores en acciones de la Sociedad
consulten a este respecto con sus abogados o asesores fiscales, asi como prestar especial
atencién a las novedades aplicables a esta imposicidn y, en su caso, las especialidades
legislativas especificas de cada Comunidad Auténoma.

Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones (“ISD”)

Las transmisiones de acciones a titulo lucrativo (por causa de muerte o donacidn) a favor
de personas fisicas residentes fiscales o no en Espaia, cualquiera que sea la residencia del
transmitente, estan sujetas al ISD en los términos previstos en la Ley 29/1987, de 18 de
diciembre, sin perjuicio de lo que resulte de los CDI suscritos por Espaia. Las autoridades
fiscales espafiolas entienden que las acciones de una sociedad espafiola deben
considerarse bienes situados en Espafia. El sujeto pasivo de este impuesto es el
adquirente de las acciones.

No obstante, las personas juridicas, contribuyentes del IS o del IRNR (con EP o sin EP) no
son sujetos pasivos del ISD y las rentas que obtengan a titulo lucrativo se gravan con
arreglo a las normas del IS o del IRNR anteriormente descritas, respectivamente, y sin
perjuicio de lo previsto en los CDI que pudieran resultar aplicables.

El tipo impositivo aplicable sobre la base liquidable oscila entre el 7,65% y el 34%; una vez
obtenida la cuota integra, sobre la misma se aplican determinados coeficientes
multiplicadores en funcion del patrimonio preexistente del contribuyente y de su grado
de parentesco con el causante o donante, pudiendo resultar finalmente un tipo efectivo
de gravamen que oscilard entre un 0% y un 81,6% de la base imponible. Todo ello sin
perjuicio de la normativa especifica aprobada, en su caso, por cada comunidad auténoma.

En el caso de la adquisicidon de las acciones por herencia, legado o cualquier otro titulo
sucesorio, siempre que el causante hubiera sido residente en un Estado miembro de la
Unidn Europea o del Espacio Econdmico Europeo, distinto de Espafia, los contribuyentes
tendran derecho a la aplicacién de la normativa propia aprobada por la comunidad
autonoma, con caracter general, en donde se encuentre el mayor valor de los bienes y
derechos del caudal relicto situados en Espafia.

De igual forma, en la adquisicidon de las acciones por donacién o cualquier otro negocio
juridico a titulo gratuito e “intervivos”, los inversores no residentes fiscales en Espafia
pero residentes en un Estado miembro de la Unién Europea o del Espacio Econdmico
Europeo, tendrdn derecho a la aplicacién de la normativa propia aprobada por la
comunidad auténoma donde hayan estado situados los referidos bienes muebles un
mayor nimero de dias del periodo de los cinco afios inmediatos anteriores, contados de
fecha a fecha, que finalice el dia anterior al de devengo del impuesto.

No se detalla en el presente Documento Informativo el régimen de este impuesto, siendo
por tanto recomendable que los potenciales inversores en acciones de la Sociedad
consulten a este respecto con sus abogados o asesores fiscales.
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(v) Imposicién indirecta en la adquisicidn y transmision de las acciones de las SOCIMI

Con caracter general, la adquisicién y, en su caso, ulterior transmisidén de las acciones de
las SOCIMI estard exenta del ITP-AJD y del Impuesto sobre el Valor Aiadido (ver articulo
314 del Texto Refundido de la Ley del Mercado de Valores aprobado por el R.D. 4/2015 de
23 de octubre).

1.6.4 Descripcidn de la politica de inversidn y de reposicion de activos. Descripciéon de otras
actividades distintas de las inmobiliarias.

La politica de inversién y de reposicidn de activos de la Sociedad estdn basadas en los criterios de
inversién, apalancamiento y desinversidn descritos a continuacién en este apartado, y seran
concretadas en cada plan de negocio y presupuesto que apruebe el Consejo de Administracion (la
“Estrategia de Inversion”).

La Sociedad no desarrolla ninguna actividad distinta de la inmobiliaria.
Politica de inversion

La Sociedad considera que existe la oportunidad de crear una cartera de activos inmobiliarios de
alta calidad, a través de la inversion en suelos finalistas para construccion, fundamentalmente de
activos para su arrendamiento, y/o la adquisicion de edificios de activos ya construidos para su
rehabilitacion y posterior arrendamiento.

En concreto, el objetivo de la Sociedad es generar rentabilidad sobre el capital invertido,
mediante la creacion de una cartera de activos susceptibles de generar no sélo ingresos
recurrentes por la via del arrendamiento, sino acumulaciéon de valor por el valor afadido en Ia
fase de promocidon/construccién o rehabilitacién de los inmuebles, mas las potenciales ganancias
de capital derivadas de futuras desinversiones.

La Sociedad no tiene previsto desarrollar una actividad distinta de la inversién en activos aptos
para su alquiler.

Criterios de inversion

* Tipo de inmuebles:

- La Sociedad se concentrarad preferentemente en el sector residencial (viviendas,
apartamentos turisticos/vacacionales, hoteles) mediante la adquisicién y desarrollo
de solares o edificios destinados a dicho fin, siendo un objetivo secundario el sector
de oficinas y comercial.

- El mix inicial de producto para equilibrar la rentabilidad objetivo y el riesgo de
negocio existente se detalla a continuacion:
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Mix de activos inmobiliarios DOMO ACTIVOS

% s/ total

Tipologia de activos
cartera

Edificios residenciales

(viviendas, apartamentos turisticos, 80-100
hoteles...)

Oficinas y locales comerciales 0-20
Logistica 0

Los porcentajes sefalados en el cuadro anterior podrdn ser variados por acuerdo
del Consejo de Administracién de la Sociedad.

DOMO SOCIMI no descarta, previa propuesta del Gestor, invertir en otros sectores
inmobiliarios, siempre y cuando de media se cumpla con el objetivo de rentabilidad
estimado en el Plan de Negocio, que se concreta en un TIR apalancado superior al
8% anual en cada Promocién.

Localizacion:

El objetivo geografico de captacion de suelo por parte de DOMO ACTIVOS se centra
principalmente en Madrid, Barcelona, Bilbao, Mdlaga, Sevilla, Valencia y en las Islas
Baleares e Islas Canarias.

Rentabilidad:

La rentabilidad prevista de cada inversién oscilard, en funcidn de la inversion y del tipo de
activo inmobiliario de que se trate, si bien se persigue una rentabilidad objetivo para la
Sociedad equivalente a una TIR apalancada superior al 8% anual en cada Promocién.
Dicha TIR apalancada objetivo puede sufrir variaciones en funcién del comportamiento de
variables de mercado y econdmicas ajenas al control del Gestor, provocando que dicha
expectativa no fuera alcanzada.

Estructura de financiacion:

Capital: Tal como se ha descrito en el punto 1.6 anterior, a medida que vayan surgiendo
oportunidades de inversidn se realizardn ampliaciones de capital ad hoc.

Apalancamiento: La Sociedad tiene previsto un limite de apalancamiento del 50% para
cada proyecto de inversidén, aunque excepcionalmente el Consejo de Administracidon
podria aprobar un nivel de endeudamiento superior.

Estdndares de calidad:

Los edificios serdn proyectados bajo los estandares mds exigentes, incluso por encima de la

normativa vigente, con la finalidad de conseguir edificios modernos, ecoeficientes e inteligentes,

que minoraran los gastos de mantenimiento y explotacidn, y fidelicen a los inquilinos, buscando

una eficiencia energética “B” o superior.
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Politica de comercializacion:

El Gestor ha desarrollado un sistema de pre-arrendamiento de cada Promocidn, por el que se
pretende alcanzar una alta ocupacion de los inmuebles desde el momento de la obtencién de los
permisos oportunos.

Dependiendo de los activos, su importancia estratégica, y otras circunstancias, se podrd ofrecer a
los inquilinos la opcidn de adquirir los inmuebles transcurrido un plazo.

Politica de reposicidn de activos

La Sociedad tiene como objetivo ser titular de los activos por un periodo de tiempo medio de
cinco afnos, considerando el periodo de construccidén (al menos 2 afios), y de explotacion (al
menos 3 afios en alquiler).

Transcurridos al menos tres afios de la puesta en explotacidn de los activos, y dependiendo de los
activos y de la consideracion estratégica de los mismos, el Consejo de Administracién de la
Sociedad valorara si (i) desinvertir en dicho inmueble; (ii) mantenerlo en el patrimonio de la
Sociedad; o, (iii) trasladarlo a otro vehiculo participado por la Sociedad.

Ejemplo numérico del desarrollo de un proyecto tipo

A continuacidn se presenta un desarrollo numérico de un proyecto tipo de DOMO SOCIMI, a titulo
meramente de ejemplo, con el fin de que un potencial inversor pueda identificar las distintas
fases constitutivas de su politica de inversion.

60



Documento Informativo de incorporacion al MAB-SOCIMI
DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A. Septiembre 2017

El presente ejemplo de cdlculo de un proyecto no supone en ningun caso un plan de negocio
vinculante ni puede ni debe entenderse como un ejemplo real que pudiera llevarse a cabo por la
Sociedad.

Debe tenerse en consideracion, que los resultados son muy sensibles al porcentaje de
apalancamiento bancario que se obtenga en cada promocion. Concretamente en este simulacro,
se ha establecido una financiacion externa inferior al 30% del coste total del Proyecto. Ante
incrementos del porcentaje de apalancamiento, se producen incrementos en la TIR apalancada del
Proyecto.

El ejemplo desarrollado consiste en una inversion en un suelo finalista para edificacion de un
inmueble de 260 viviendas y 520 plazas de garaje para su arrendamiento, con posible opcion de
compra por parte del inquilino a partir del 3°" afio de alquiler.

Supuestos de partida:

* Inversion total (suelo + construccion del inmueble + costes asociados de proyecto,
licencias, y otros): 65.000.000 €

* Fondos propios: 47.000.000 €

* Deuda: 18.000.000 €

* Tipo de interés de la deuda: 2,50%

e Renta estimada de las viviendas: 950 €/ud.

* Renta estimada de las plazas de garaje: 60 €/ud.

* Ingresos estimados por rentas:

Ejercicio 3 Ejercicio 4 Ejercicio 5 Ejercicio 6
Ingresos por rentas 802.400,00 2.751.000,00 2.751.000,00 1.375.200,00
Recuperacion gastos (I.B.l. / Gtos. de comunidad) 129.800,00 214.000,00 214.000,00 44.,800,00
Total ingresos 932.200,00 2.965.000,00 2.965.000,00 1.420.000,00

* Estimacion de porcentaje de ocupacion de los activos:

L EE

Desagregacién por ocupacion ocupacion/desocupacion Prevision morosidad
Viviendas ocupadas 90,00% ) 3,00% i
Viviendas desocupadas 10,00% n.d.

Plazas de garaje no vinculadas ocupadas 90,00% 3,00%
Plazas de garaje no vinculadas desocupadas 10,00% n.d.

* Precio de venta del inmueble en el Ejercicio 6: 85.000.000 €
o Valor neto contable: -59.000.000 €
o Plusvalia generada: 26.000.000 €
o Regularizacion 30% opcion de compra: - 2.300.000 €

* Resultado extraordinario en el Ejercicio 6: 23.700.000 €
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Cuenta de resultados estimada:

FASE I: CONSTRUCCION FASE II: EXPLOTACION VENTA

Ejercicio 1 Ejercicio 2 Ejercicio 3 Ejercicio 4 Ejercicio 5 Ejercicio 6
Ingresos Netos de la Cifra de Negocio (INCN) 0,0 0,0 932.000,0 2.965.000,0 2.965.000,0 1.420.000,0
- Gastos directos 0,0 0,0 -188.000,0 -238.000,0 -238.000,0 -238.000,0
Margen Bruto 0,0 0,0 744.000,0 2.727.000,0 2.727.000,0 | 1.182.000,0
- Gastos indirectos -114.000,0 -113.000,0 -605.000,0 -417.000,0 -436.000,0 -679.000,0
EBITDA -114.000,0 -113.000,0 139.000,0 2.310.000,0  2.291.000,0 503.000,0
- Amort. y prov. 0,0 0,0 -328.000,0 -563.000,0 -563.000,0 -399.000,0
EBIT -114.000,0 -113.000,0 -189.000,0 1.747.000,0  1.728.000,0 104.000,0
- Rdo. Fin. Neto 0,0 0,0 -239.000,0 -474.000,0 -464.000,0 -459.000,0
Resultado antes de imptos. y extraordinarios -114.000,0 -113.000,0 -428.000,0 1.273.000,0 1.264.000,0 -355.000,0
Resultados extraordinarios 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 23.700.000,0
Resultados antes de impuestos -114.000,0 -113.000,0 -428.000,0 1.273.000,0 1.264.000,0 | 23.345.000,0
IS 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Resultado neto -114.000,0 -113.000,0 -428.000,0 1.273.000,0  1.264.000,0 | 23.345.000,0

En la Fase Il (Explotacidn), en las partidas de importe neto de la cifra de negocio (INCN) y de gastos
directos, se considera que el inmueble tardard 6 meses en estar totalmente arrendado. Asi mismo,
en el ejercicio 6 se considera que la venta se produce a mitad de ejercicio, por lo que durante 6
meses seguird generando rentas.

La partida de gastos directos corresponde a los gastos de mantenimiento del inmueble.

Los conceptos incluidos en la partida de gastos indirectos son: gastos de personal, servicios
profesionales, y otros servicios.

Rentabilidad esperada:

En este ejemplo, la TIR del proyecto seria de un 10,04%.

1.6.5 Informe de valoracion realizado por un Experto Independiente de acuerdo con criterios
internacionalmente aceptados, salvo que dentro de los seis meses previos a la solicitud se haya
realizado una colocacion de acciones o una operacion financiera que resulten relevantes para
determinar un primer precio de referencia para el inicio de la contratacion de las acciones de la
sociedad.

En cumplimiento de lo previsto en la Circular MAB 14/2016, en la que se establece el régimen
aplicable a las SOCIMI, cuyos valores se incorporen al Mercado Alternativo Bursatil, y con el
objetivo de establecer un rango de valoracién de la Sociedad, se debe presentar una valoracién
independiente del negocio.

El Emisor ha encargado a CBRE Valuation Advisory, S.A. (“CBRE”) una valoracidn independiente de
sus acciones. Cumpliendo con dicho encargo, CBRE ha emitido un informe de valoracién del
negocio de DOMO ACTIVOS SOCIMI, con fecha 31 de marzo de 2017, una copia del cual se adjunta
como Anexo Il a este Documento Informativo.
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Toda la informacidn expuesta a continuacion es una copia literal, pero parcial, del informe final de
CBRE. En caso de duda o error deberd prevalecer las que figuran en el Anexo Il, en donde se
encuentra el informe final y total de CBRE.

Valoracién de la Sociedad
Para la valoracion de la Sociedad, CBRE se ha basado en la siguiente documentacion:

* Estados financieros intermedios sometidos a revisidn limitada a 31 de marzo de 2017, y
Cuentas Anuales e Informe de Auditoria favorable emitido por PwC a fecha 31 de
diciembre de 2016.

* Inventario detallado del valor contable a 31 de marzo de 2017 de los activos inmobiliarios,
y valoracién de mercado de los mismos a 31 de marzo de 2017 realizada por CBRE.

La metodologia seguida por CBRE para la valoracion de la Sociedad es la del Valor Ajustado de los
Fondos Propios después de impuestos.

El detalle y alcance de las fases seguidas en la valoracién de la Sociedad por la mencionada
metodologia del Valor Ajustado de los Fondos Propios después de impuestos, a 31 marzo de 2017,
es el siguiente:

* (Cdlculo del valor razonable de los activos inmobiliarios (GAV) para obtencién de las
plusvalias/minusvalias implicitas (basado en informe de valoraciéon de mercado elaborado
por CBRE a 31 de marzo de 2017).

El cdlculo de las citadas plusvalias/minusvalias se estima por la diferencia entre el valor de
mercado de los activos (GAV) menos el valor neto contable (VNC) de los mismos, segun el
siguiente detalle:

31/03/2017 VNG Valor Plusvalia /
(Miles Euros) Mercado Minusvalia
Terrenos 5.420 6.400 980
Construcciones 289 289 -
Total 5.709 6.689 980

Para las “Construcciones” (referido a construcciones en curso) se ha considerado que su
valor de mercado es coincidente con su valor neto contable, no siendo necesaria la
aplicacién de ningln ajuste para este epigrafe.

Posteriormente, y para poder calcular el rango de valor de la cartera de activos de la
Sociedad, se ha realizado un analisis de sensibilidad a la rentabilidad esperada que se ha
utilizado en la valoracion de cada activo del +/- 0,75%. El resultado de este andlisis de
sensibilidad es el siguiente:
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Datos a 31/03/2017 VNG Valor Plusvalia /
(Miles Euros) razonable Minusvalia
Rango Bajo 5.420 6.200 780
Rango Central 5.420 6.400 980
Rango Alto 5.420 6.600 1.180

Se procede a realizar un andlisis del resto de activos y pasivos del balance de situacién
para que figuren a su valor razonable cuando el Balance de Situacién a 31 de marzo de
2017 no lo estuviera reflejando o no lo incluyera. Tras el estudio realizado, no ha sido
necesario efectuar otros ajustes en el resto de partidas del balance, dado que segln el
analisis de CBRE, y la informacién suministrada por la Direccién de la Sociedad, su valor
razonable es coincidente con su valor contable y, por tanto, no existen ajustes que
pudieran afectar al valor de la Sociedad.

Célculo del valor presente de los costes de estructura recurrentes que no han sido
considerados en el cdlculo del GAV.

Se han considerado unos costes de estructura normalizados de 126.400 euros al afio. Para
el calculo del ajuste se ha tenido en cuenta la politica de rotacién de activos de la
Sociedad, y se ha calculado el valor presente mediante un descuento de los flujos de caja
de estos costes normalizados proyectados a futuro. La tasa de descuento nominal del
8,75%, que se corresponde con la media de la rentabilidad exigida en fase de promocién
(tasa de valoracién del suelo) y la exigida a las viviendas en fase de explotacion. Ademas
se ha realizado un analisis de sensibilidad variando la tasa de descuento en +/- 50 puntos
basicos, con el siguiente resultado:

Miles de Euros ‘ Rango Alto ‘ Rango Medio Rango Medio

Ajustes por gastos de estructura 576 584 593

Calculo del efecto fiscal de las plusvalias/minusvalias implicitas como consecuencia de los
ajustes para obtener el valor razonable de los activos inmobiliarios y del resto de partidas
del activo y pasivo.

Dada la condicién de SOCIMI de la Sociedad, se ha asumido un tipo impositivo del 0%, en
base a las asunciones de cumplimiento del régimen de SOCIMI.

Calculo del rango de valor de los fondos propios ajustados de la Sociedad neto del efecto
fiscal. Se parte del valor razonable de la Sociedad y se aplican sensibilidades a la
valoracion de los activos inmobiliarios (a la rentabilidad exigida al proyecto) y al resto de
ajustes, para calcular el rango bajo y alto del valor de la Sociedad.

De este modo, partiendo de los estados financieros y del Balance de Situacién de la Sociedad a 31

de marzo de 2017, el rango de valor de los fondos propios de la Sociedad a 31 de marzo de 2017

seria el siguiente:
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VALORACION DE LOS FONDOS PROPIOS

(Euros) Rango Bajo Rango Medio Rango Alto
Patrimonio Neto Contable 6.656.590 6.656.590 6.656.590
V. razonable del terreno 6.200.000 6.400.000 6.600.000
V. contable del terreno -5.420.446 -5.420.446 -5.420.446
+ Plusvalia en Inversiones Inmobiliarias 779.554 979.554 1.179.554
Patrimonio Neto Ajustado 7.436.144 7.636.144 7.836.144
- Ajustes por gastos de estructura -593.000 -584.000 -576.000

| Valor de los Fondos Propios / Equity

6.843.144

7.052.144

7.260.144

Con esta metodologia, se ha obtenido el rango de valor de la Sociedad a 31 de marzo de 2017,
podria diferir del valor obtenido a una fecha posterior, pero es la metodologia de valoracion
habitualmente aceptada en operaciones entre partes sociedades

independientes para

inmobiliarias.

Con ello, en el cuadro siguiente se puede ver el correspondiente precio por accién:

Rango Alto
7.260.144 €
2,06 €

Rango Bajo
6.843.144 €
1,95 €

Rango Medio
7.052.144 €
2,00 €

Valoracion Societaria

Precio/Accion

Con fecha 30 de junio de 2017 el Consejo de Administracién ha fijado un valor de referencia de
2,00 € (DOS EUROS) para cada una de las acciones de la Sociedad, lo que supone un valor de la
Sociedad que asciende a 7.035.000 € (SIETE MILLONES TREINTA Y CINCO MIL EUROS). Esta
valoracién de la Sociedad esta comprendida en el intervalo de valoracién establecido por CBRE.

Valoracion del Activo Inmobiliario

La Sociedad tiene un Unico activo inmobiliario en cartera, un suelo finalista descrito
anteriormente en el punto 1.6.1 de este Documento Informativo. El activo se ha valorado bajo la
hipotesis de “Valor de Mercado” de acuerdo con los Professional Standards de Valoracién de la
Royal Institution of Chartered Surveyors (“RICS”) de enero de 2014 “Red Book”. Esta valoracién se
ha realizado a fecha 31 de marzo de 2017 por CBRE, y se adjunta en el Anexo Il de este

Documento Informativo junto al Informe de valoracidn de las acciones de la Sociedad.

A continuacidn se transcriben los detalles de la valoracidn del activo incluidos en el informe de
valoracién realizado por CBRE. Los textos que aparecen han sido transcritos s.e.u.o., literalmente
de dicho informe con el objeto de ofrecer y facilitar de una forma mas clara y resumida la lectura
y comprensidn a un posible inversor de la descripcion y de los datos mas significativos utilizados
para la valoracion del activo.
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Principales Factores de Valoracion

Positivos:

- Escasa oferta disponible;

- Demanda activa;

- Tendencia positiva del mercado;

- Buenos ritmos de venta;

- Proyecto de viviendas con buenas calidades y servicios.

Negativos:

- Escasez de servicios en las inmediaciones.

Método de Valoracion

Valor de Mercado:

Para la valoracion del activo objeto de este informe se ha utilizado el Método Residual, ya
que se trata de un solar edificable.

El método de Desarrollo Residual requiere deducir los costes de la promocion propuesta
del valor total de la promocion afadiendo el margen de beneficio que un promotor
requeriria teniendo en cuenta el riesgo que conlleva la promocion. La cifra neta o
“residual” resultante representa el valor mds alto que se ofreceria por dicha propiedad.

El método puede resumirse con la siguiente expresion:
(A)-(B+C)=D
Donde:

- Avrepresenta el valor total de la promocion terminada.

- Brepresenta el coste de la promocion.

- Crepresenta el beneficio del promotor.

- Drepresenta el valor residual de la propiedad.
Para el cdlculo del valor de mercado del inmueble se ha procedido, en primer lugar, a
determinar los ingresos y los costes del desarrollo, basdndonos en el estudio de mercado

(transacciones recientes y ofertas) de producto terminado en la zona y estimado los costes
basdndonos en los honorarios medios relativos a la construccion.

Una vez calculados los ingresos y los costes, hemos aplicado el resto de variables de
nuestro estudio residual, tales como el beneficio sobre coste, los plazos de
comercializacion del activo, etc.
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Este método se ha aplicado para determinar el valor de mercado del activo, de acuerdo al
desarrollo propuesto por la promotora y cuyos detalles han sido facilitados por DOMO
ACTIVOS.

En detalle, los elementos considerados para cada uso previsto son los siguientes:

- Ingresos, estimados por cada uso como detallado mds adelante;
- Costes, considerados para la totalidad del proyecto y estimados por CBRE;

- Tiempos estimados, para la obra en su conjunto y para la comercializacion y venta
de todas las unidades a realizar;

- Beneficio sobre Coste de la operacion.
Determinacidn de Ingresos:

Para la finalidad de la valoracion, se prevé la comercializacion y venta de las unidades a
realizar. Para determinar los futuros ingresos por venta hemos utilizado el Método de
Comparacién, mediante el cual hemos estimado los valores unitarios, basdndonos sobre
los resultados de nuestro andlisis de mercado, con las siguientes conclusiones:

“El estudio de mercado ha confirmado que las viviendas en la zona tienen una buena
absorcion y que las promociones se agotan antes de que la obra llegue a término.
Dentro del mismo PAU hay diferencia de precios ofertados segun zona, siendo la
promocion mds cercana la ubicada en la calle Arte Pop 18 (Residencial Amat), con un
promedio de precios de alrededor de 1.878 €/m’construidos.

Por otro lado, las transacciones nos devuelven valores unitarios que pueden llegar a
los 2.000 €/m? en la zona.

En funcion de estos datos, somos de la opinion que el valor unitario del producto
terminado para el suelo a valorar seria de 2.150 €/m’ sobre la edificabilidad (2.000
€/m’ sobre la superficie construida, garaje incluido).”

Los ingresos totales derivado de la venta de las 80 unidades residenciales, aparcamientos
y locales comerciales ascienden en nuestro modelo a 19.450.000 €, correspondientes a un
valor unitario medio de 2.080 €/m? sobre la edificabilidad. Estos ingresos no incluyen el
crecimiento de precios que estimamos se producird durante el periodo considerado, y que
se corresponde con un 3,3% en total sobre el precio actual; esto nos lleva a unos ingresos
totales de 20.100.000 €, correspondientes a un valor unitario medio de 2.150 €/m? sobre
la edificabilidad.

Los valores unitarios (sobre superficie edificable) considerados por uso son los siguientes:

- Vivienda + trastero + 1 plaza de garaje — 2.150 €/m’

- Locales comerciales — 1.500 €/m’
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Se estima poder vender el 100% de las unidades en un periodo de 12 meses, con
comercializacién y preventas ya en fase de obra.

Sintesis de la Valoracion

Finalmente, para el total del proyecto los resultados son los siguientes:

PARAMETROS DE VALORACION VALOR

Edificabilidad Total 9.348 m’
Superficie Construida Total del Proyecto 15.187,49 m’
Superficie Construida del Proyecto S/R 10.740,85 m’
Superficie Construida del Proyecto B/R 4.446,64 m’
Ingresos Totales 20.100.000 €
Costes Totales 10.300.000 €
Costes de Obra 8.333.000 €
Otros Costes 1.967.000 €
Beneficio sobre Coste 20%
Valor de Mercado 6.400.000 €
Valor del Mercado unitario (Repercusion) 685 €/m’t
TIR del Proyecto 11,20%

* Principales Transacciones en el Mercado de Madrid — Ensanche de Vallecas:

Como evidenciado en el pdrrafo de mercado, se han registrado muy pocas transacciones
recientes de suelo en la zona del Ensanche de Vallecas. La falta de producto disponible ha
bloqueado el mercado de las compraventas, por lo tanto disponemos sobre todo de datos
relacionados con producto terminado. Aun asi, tenemos constancia de transacciones
realizadas en 2016 a un precio de repercusion de alrededor de 700 €/m”.

La falta de transacciones es debida principalmente a la escasez de suelo disponible. De
hecho, analizando el mercado hemos encontrado dos unicos solares para residencia
plurifamiliar (el primero destinado a viviendas colectivas de proteccion publica) en el
Ensanche de Vallecas. Estos suelos se ofertan en un rango entre 600 y 700 €/m’t.

* Oferta Suelos en Ensanche de Vallecas:

Oferta Suelos Ensanche de Vallecas

. .. Superficie Edificabilidad . Precio
PARCELA 5.13.C Ensanche de Vallecas 3.390 3.390 2.121.600 626
Calle Cirilo Martinez Novillo Ensanche de Vallecas 500 1.029 700.000 680

68



Documento Informativo de incorporacion al MAB-SOCIMI
DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A. Septiembre 2017

Opinidn de Valor

* Valor de Mercado:

Nuestra opinidn del valor de mercado del inmueble ubicado en la calle Arte Figurativo 4,
en Madrid a fecha de 17 de abril de 2017 es:

6.400.000 €
(SEIS MILLONES CUATROCIENTOS MIL Euros)
IVA excluido

1.7 Estrategia y ventajas competitivas del emisor

Estrategia del Emisor

La Sociedad estructurara la estrategia y el plan de negocio con el objetivo de maximizar el valor de
los accionistas. Para el desarrollo de los mismos, la Sociedad ha delegado en DOMO Gestora (i) la
prospeccién y propuesta de inversiones, (ii) la elaboracion del Plan de Negocio para cada
propuesta de inversidon y su presentacion al Consejo de Administracion del Emisor, (iii) la
ejecucién del mismo en caso de ser aprobado por el Consejo de Administracion, (iv) la explotacion
y gestién y administracion del inmueble en régimen de arrendamiento, y (v) la propuesta de venta
del inmueble.

Los criterios a cumplir para cada proyecto de inversidn son los que aparecen en el punto 1.6.4 de
Politica de Inversidén y de Reposicidn de Activos de este Documento Informativo, y que deberdn
estar incluidos en un Plan de Negocio a aprobar por el Consejo de Administracién de la Sociedad,
el cual debe incorporar el analisis econdmico y financiero, y otra informacién relevante, relativa a
todas las fases de desarrollo contempladas en la propuesta de inversion, con el nivel de detalle
necesario.

A continuacidn se describen los puntos fundamentales de la estrategia a aplicar en cada fase del
proyecto de inversidon/desinversidon contemplado en el Plan de Negocio .

Estrategia de la Fase | (también denominada “Fase de Construccion 6 Promocion”): Proceso de

localizacién, adquisicion y posterior desarrollo de terrenos para la construccion de inmuebles (o
edificios a rehabilitar/demoler) destinados al alquiler.

En esta Fase el Gestor se centra en la identificacidn, origen, adquisicion y gestidon proactiva de
oportunidades de inversién donde estime que puede crear un valor anadido.

Para ello se aplica el sistema de gestion que DOMO Gestora utiliza en proyectos inmobiliarios para
terceros, plenamente contrastado:

* Prospeccién continuada del mercado en busca de las mejores oportunidades de inversion.
¢ Control exhaustivo de los costes y plazos.

A tal efecto, selecciona:
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Equipo Técnico. La estrategia de DOMO Gestora es conseguir los mejores disefios con la
utilidad y rentabilidad preestablecidas, contando para ello con un seleccionado grupo de
despachos de arquitectura. Dichos profesionales serdn contratados para disefar el
producto previamente confeccionado por DOMO Gestora, que se adecle a las
necesidades de la demanda. Una de las exigencias de DOMO Gestora es que los proyectos
contengan alta definicién de mediciones y detalles constructivos, que permitan al resto de
agentes que intervienen en la construccion ofrecer presupuestos con plazos y precios
cerrados.

Ademds, preferentemente el Proyecto de Ejecucién se elabora, y/o consensua, de forma
conjunta con los técnicos de la Constructora, con la finalidad de evitar desviaciones y
minimizar los costes de ejecucién.

Constructora. Es uno de los agentes mds importante para conseguir el objetivo. Para ello,
se solicitan presupuestos a las constructoras, a tal efecto seleccionadas por el Gestor
donde, entre otros, se establecen como requisitos basicos el cumplimiento de los
siguientes aspectos:
- Precios fijos e invariables (precio cerrado) desde la suscripcidon del contrato de
ejecucién de obra.’

- Mediciones cerradas y acotadas, que sean consideradas correctas por la propia
constructora.’

- Plazos de ejecucién cerrados, con penalizaciones en caso de incumplimiento.

- Ejecucidén con materiales que garantice un mejor y mas barato mantenimiento de
los edificios.

- La constructora adjudicataria es la que, cumpliendo una memoria de
caracteristicas y calidades minimas, presente las mejores garantias a criterio de
DOMO Gestora (solvencia, forma de pago, nivel de acabado....etc), para conseguir
qgue la construccién finalice en el menor plazo posible y con el mejor nivel de
acabados, de forma que permita mejorar las previsiones de rentabilidad. Se
evitaran las bajas que a criterio de DOMO Gestora puedan resultar temerarias.

- Laconstructora es responsable de:

o Entrega de la promocion llave en mano para su puesta inmediata en
rentabilidad.

o En determinadas promociones se puede llegar a acordar con las
sociedades constructoras periodos de mantenimiento que se
prolonguen durante. al menos, los tres afios previstos de alquiler, para
de esa forma maximizar los beneficios de la SOCIMI, al tiempo que se

Dependiendo de la obra y de la inversidn, dicho requisito podria sufrir variaciones.

Dependiendo de la obra y de la inversidn, dicho requisito podria sufrir variaciones.
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pueda obtener un mantenimiento dptimo de las edificaciones®.

Estrategia de la Fase |l (también denominada “Fase de Explotacion”): Explotacion vy

mantenimiento de dichos inmuebles.

El inicio de este periodo depende de elementos externos, como es la obtencién de la Licencia de
Primera Ocupacion/Cédula de Habitabilidad, hecho que establece la finalizacién de la Fase | y
comienzo de la Fase Il.

Para la obtencién de la rentabilidad esperada de cada proyecto de inversidn, es preciso una
eficiente anticipacién de la demanda que consiga la mdxima ocupacidn de los activos. Actuaciones
conducentes a la consecucidn de este objetivo:

* (Captacidn previa de inquilinos interesados. Pre-comercializacidn de los activos mediante
el sistema desarrollado por el Gestor, que se activa al menos tres meses antes de que
finalice la promocion. A tal efecto:

- Elinquilino objetivo esta dentro de la poblacidn activa, con nivel de renta medio y
medio alto, de edad media y cuyo objetivo sea la permanencia en el activo en
periodos medios de 2-4 afos.

- Los interesados que acrediten disponer de solvencia suficiente, podran indicar sus
preferencias y acceder a los inmuebles disponibles, o a aquellos cuya finalizacién
sea proxima.

- El sistema evalla a los inquilinos, resultando una valoracién que determinara el
grado de solvencia y fiabilidad.

- Los resultados pueden ser cruzados con los sistemas de prevencién contra
MOorosos.

* Opcién de Compra. Dependiendo del inmueble y de la estrategia fijada para el mismo, se
puede conceder a los inquilinos un derecho de opcién de compra sobre los activos.

* Rentas garantizadas. Se prevé suscribir una péliza de seguros, a criterio del Consejo de
Administracidn, que dé cobertura a la Sociedad ante casos de impago, reclamacion de
deudas, gestidn del desahucio, cobertura por vandalismo, etc.

* Gestién personalizada. Servicio de atencidn, “call center”, operado por DOMO Gestora,
donde se monitoriza a los inquilinos, atendiéndolos y registrando las incidencias que
seran resueltas con la mayor celeridad.

* Mantenimiento de los inmuebles. Control de los servicios (conserjeria, vigilancia,
jardineria, mantenimiento de piscinas, y pequefas reparaciones derivadas del uso) que
fidelizan a los arrendatarios, a la vez que se reducen costes de explotacidn.

3. . . .
Dicha opcidn serd negociada en la constructora.
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El objetivo basico es mantener una ocupacidon de al menos el 90% de todos los inmuebles,

mediante la generacion de una lista de espera de inquilinos demandantes solventes, en constante

actualizacidén, que permita la rdpida ocupacidn de los mismos, implementando las acciones

anteriormente indicadas con cuantas otras fueran precisas.

Estrategia de la Fase Ill (también denominada “Fase de Rotacion”): Desinversion total o parcial en

el activo en caso de que el Consejo de Administracidn lo considere pertinente.

La Sociedad plantea la posibilidad de enajenar los activos, transcurridos al menos 3 afios de la

puesta en explotacion de los mismos, como parte de su estrategia de inversién y desinversion, de

acuerdo a lo establecido por su politica de inversién, descrita en el punto 1.6.4 anterior.

Principales ventajas competitivas del Emisor

Entorno econdémico propicio

En el momento actual la Sociedad encara una serie de circunstancias favorables a su
modelo de negocio, como son las indicadas a continuacion:

o Bajos tipos de interés.
o Creacidn sostenida del empleo.
o Coyuntura econémica positiva.
o Evolucién positiva del mercado inmobiliario.
o Recuperacién del nimero de viviendas visadas.
o Incremento de la demanda de vivienda.
o Fomento de la vivienda en alquiler.
=  Politica de incentivos.
= Razones socio-laborales:

* Aparicion de un segmento de poblacién activa mas enfocada al
alquiler de vivienda que a la compra.

* Incremento de la movilidad laboral.
* Precariedad laboral.

=  Modificacién de las estructuras familiares hacia modelos monoparentales
y de personas solas, mas inclinadas a la vivienda en alquiler que a la
adquisiciéon de vivienda.

= Convergencia con los paises del entorno.
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o Elnivel mds bajo en costes de construccidn de los ultimos 10 afios,
Creacidn de valor

El modelo de negocio de la Sociedad, de adquisicion de suelos finalistas para la
construccion de inmuebles dedicados al alquiler, en lugar de adquirir edificios ya prestos
para su alquiler, supone la creacidén de un valor adicional para el accionista, que se
concreta en la acumulacién de valor generada durante la promocién/construccion del
inmueble (denominado cominmente como “beneficio promotor”).

Asi pues, los accionistas se hacen acreedores a toda la plusvalia acumulada por el
incremento de valor generado durante el proceso de construcciéon de los inmuebles
(“beneficio promotor”), que se adiciona a los ingresos derivados de los ingresos por
arrendamiento de los mismos, mas la revalorizacion que emergera (i) por valoracion
periddica del activo; 9, (ii) por la venta del mismo.

Producto innovador

DOMO ACTIVOS es una SOCIMI que pretende crear parques inmobiliarios concentrados,
nuevos y ecoeficientes de activos de calidad en alquiler, practicamente inexistentes en
Espafia.

Gestion profesional

Como ya se ha referido, la gestién de inversiones en todo su ciclo de desarrollo descansa
en DOMO Gestora, sociedad con una acreditada experiencia en procesos de desarrollo
inmobiliario desde el momento de la seleccién de potenciales suelos finalistas, para la
promocion y construccion de activos inmobiliarios, o edificios a rehabilitar/demoler,
pasando por toda la gestion del proyecto, a saber:

o la necesaria seleccién, coordinacidn, seguimiento y control de profesionales y
compaiiias proveedoras de servicios para el buen fin del proyecto,

o lagestién y control de presupuestos de obra,

o lagestién y control de plazos de ejecucion,

o la experiencia probada en labores de comercializacion,
o el equipo de gestion altamente profesional, y

o la aplicacién de presupuesto dedicado a la inversidn en tecnologia y herramientas
de gestidn y control para maximizar la eficiencia de su labor.

El Gestor, dada su experiencia, su imagen de marca, y su implantacion en el sector, puede
tener acceso a oportunidades de inversidn no accesibles a otros competidores.
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Estrategia de comercializacion y explotacidn activa de los inmuebles basada en:

o La pre-comercializaciéon de los activos antes de su entrega, para minimizar los
tiempos de desocupacidn entre la finalizacién de la obra y la obtencién de la
Licencia de Primera Ocupacién.

o Laseleccién rigurosa de los potenciales inquilinos.
Economias de escala en la gestion y el mantenimiento de los activos.

En el caso de inmuebles de viviendas, el disponer de inmuebles destinados en su totalidad
al arrendamiento, a diferencia de disponer de una cartera de activos en alquiler dispersas,
mejora enormemente los ratios de eficiencia en la provision de los servicios de
mantenimiento.

La construccion de edificios ecoeficientes conlleva una reduccion significativa del coste de
mantenimiento de los activos, tanto para los inquilinos como para la Sociedad.

En el disefio de los Proyectos, se cuida de forma especial la eficiencia energética de los
inmuebles asi como el medio ambiente. A tal efecto, el objetivo de los edificios a disefar
para DOMO ACTIVOS, es alcanzar una eficiencia energética en proyecto de grado B o
superior. Para ello, la Sociedad podra solicitar informes para la optimizaciéon energética de
los inmuebles, pretendiendo con ello innovar, cuidar el medioambiente, a la vez que
obtener mayor eficiencia que permita refrigerar (en verano), o calentar (en invierno) a los
menores costes posibles, lo que conllevara mayor fidelidad de los inquilinos, o (en su
caso) mayor atractivo para los futuros adquirentes.

Las medidas de eficiencia energética, que se aplican estdn basadas en un pormenorizado
estudio de la climatologia donde vaya a ubicarse el edificio, condiciones del entorno,
edificios colindantes... etc., que tras analizarse pormenorizadamente permitan reducir el
consumo energético, sin perjudicar por ello la rentabilidad del edificio.

Nivel controlado de endeudamiento, no superior al 50% del valor de la Sociedad.

La Sociedad se ha planteado un objetivo de nivel mdaximo de endeudamiento del 50% del
valor de mercado de su cartera inmobiliaria.

1.8 Dependencia respecto a patentes, licencias o similares

El modelo de negocio de la Sociedad, de adquisicién de suelos, construccion de inmuebles, (o
rehabilitacion de edificios ya construidos en su caso), y arrendamiento de los mismos, es muy
dependiente de la obtencion de licencias o autorizaciones administrativas, necesarias para el
desarrollo de dicha actividad, y de aplicacidn especifica para cada proyecto en desarrollo.
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1.9 Nivel de diversificacion (contratos relevantes con proveedores o clientes,
informacidn sobre posible concentracion en determinados productos...)

A fecha de presentacidon de este Documento Informativo, la Sociedad no tiene ningln contrato
relevante con proveedores o clientes, excepcion hecha del Contrato de Gestién descrito en el
punto 1.6.1 anterior, y el suscrito con la empresa constructora Ferrovial con fecha 3 de agosto de
2017.

Durante el ejercicio 2016 no se han devengado honorarios a favor del Gestor.

Hasta el 30 de junio de 2017, los gastos de gestion han ascendido a 182.525 €, que son activados
en el coste de construccidn, incrementando la partida de balance “Inversiones Inmobiliarias”.

1.10 Principales inversiones del emisor en cada uno de los tres ultimos ejercicios y
ejercicio en curso, cubiertos por la informacion financiera aportada (ver puntos
1.13 y 1.19), y principales inversiones futuras ya comprometidas a la fecha del
Documento. En el caso de que exista oferta de suscripcion de acciones previa a la
incorporacion, descripcion de la finalidad de la misma y destino de los fondos que
vayan a obtenerse.

La principal y Unica inversion de la Sociedad se ha realizado con fecha 13 de marzo de 2017, que
ha quedado descrita en detalle en el punto 1.6.1 de este Documento Informativo.

El precio de compraventa del activo (solar finalista) ha sido de 5.413.966 € (impuestos no
incluidos), y el IVA repercutido de 1.136.933 euros, lo que totaliza un importe de 6.550.899 €.

Las inversiones futuras previstas estan asociadas al desarrollo del proyecto de construccién de un
inmueble sobre el solar y, en concreto, a:

* Licencias varias: 310.072 €, a acometer y abonar en el corto plazo (1 afio).

* Desembolsos de acuerdo al presupuesto de ejecucién de obras, contratado con Ferrovial
(ver punto 1.6.1 de este Documento Informativo), que asciende a 8.871.670 €, a acometer
y abonar en el medio plazo (2 afos), y que corresponde a:

o Presupuesto de obra comparable al ofertado con Proyecto Basico: 7.253.855 €.

o Mejoras introducidas en el Proyecto de Ejecucion, no contempladas en el
presupuesto de Basico, y que ascienden a 731.145 €.

e Proyectos en general (arquitecto superior por proyectos, direccion de obra, direccion
ejecucién obra de aparejador, estudios técnicos varios...): 435.609 €, a acometer y abonar
a medio plazo (2 afos).
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La Sociedad ha llevado a cabo un aumento de capital previo a la incorporacién a negociacion en el
MAB, acorddndose el mismo en Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de la
Sociedad celebrada el 7 de marzo de 2017, y llevada a efecto con fecha 8 de marzo de 2017, en
una cantidad de SEIS MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL EUROS (6.975.000 €) a
suscribir y desembolsar integramente mediante aportaciones dinerarias. Con esta ampliacién de
capital el importe total de capital social queda fijado en SIETE MILLONES TREINTA Y CINCO MIL
EUROS (7.035.000 €).

La ampliacién de capital tiene como finalidad:

(i)  Cumplir con el requisito de capital social minimo de 5 millones de euros establecido en la
Ley de SOCIMI

(ii) Acometer la inversién en el activo descrito en el punto 1.6.1 de este Documento
Informativo.

El montante del importe resultante de la ampliacidn de capital que excede el precio pagado por el
activo, es decir, aproximadamente 1,5 millones de euros, se destinard para la financiacién parcial
de la edificacion proyectada y descrita igualmente en el punto 1.6.1. de este Documento
Informativo, y cubrir otros gastos asociados (comisiones abonadas por busqueda de suscriptores
de la ampliacidn de capital, notarias, registros, impuestos directos e indirectos, etc.). El resto de la
financiacién necesaria sera cubierta con un préstamo hipotecario. (ver punto 1.14 de este
Documento Informativo).

1.11 Breve descripcion del grupo de sociedades del emisor. Descripcion de las
caracteristicas y actividad de las filiales con efecto significativo en la valoracion o
situacion del emisor.

No aplica.

1.12 Referencia a los aspectos medioambientales que puedan afectar a la actividad
del emisor

Desde su constitucidn, la Sociedad no ha realizado inversiones en instalaciones directamente
relacionadas con el medio ambiente ni ha incurrido en gastos de naturaleza medioambiental.

No existen riesgos o gastos por provisiones significativos relativos a cuestiones medioambientales,
ni contingencias de tipo alguno relacionadas con la proteccién al medioambiente.

No se han recibido subvenciones en materia medioambiental.

El Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, aprueba el procedimiento basico para la certificacion de
la eficiencia energética de los edificios, en el que se establece la obligacién de poner a disposicion
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de los arrendatarios un certificado de eficiencia energética. En este sentido, el citado Real Decreto
establece que la obligacidn es exigible para los contratos de arrendamiento suscritos a partir del 1
de junio de 2013. La Sociedad dispondra de los correspondientes certificados energéticos de
conformidad con lo establecido en el Real Decreto 235/2013.

1.13 Informacion sobre tendencias significativas en cuanto a produccion, ventas y
costes del emisor desde el cierre del ultimo ejercicio hasta la fecha del Documento

Desde su constitucién la Sociedad no ha realizado operaciones, salvo la ampliacién de capital con
fecha 8 de marzo de 2017 descrita en los apartados 1.4.2, 1.10 y 2.2, y la adquisicién de un suelo
finalista con fecha 13 de marzo de 2017 descrito en el punto 1.6.1 de este Documento
Informativo.

La Sociedad presenta en el punto 1.19 informacién financiera auditada a 31 de diciembre de 2015
y de 2016, y revisidn limitada de los estados financieros a 31 de marzo de 2017.

Los datos de produccidn, ventas y costes del Emisor a 30 de junio de 2017, disponibles a fecha de

presentacién de este Documento Informativo, son las que siguen (expresados en Euros):

. PyG ‘ Rev. limitada ‘ CCAA auditadas
PERDIDAS Y GANANCIAS DOMO SOCIMI ) iaa e
a30/6/2017") a31/3/2017  a31/12/2016

Importe neto de la cifra de negocios - - -
Otros gastos de explotacion -144.468 -60.572 -34.390
Servicios exteriores -144.468 -60.572 -34.390

RESULTADO DE EXPLOTACION -144.468 -60.572 -34.390
Gastos financieros - - -381
RESULTADO FINANCIERO - - -381
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -144.468 -60.572 -34.771
Impuestos sobre beneficios - - -
RESULTADO DEL EJERCICIO -144.468 -60.572 -34.771

% Datos no auditados ni sometidos a revisién limitada

Los gastos de explotacidn corresponden en su totalidad a servicios exteriores, entre los que se
encuentran gastos relativos a notarias, registros, abogados, prestacidon de servicios de oficina,
servicios de auditoria, asesor registrado, MAB, experto inmobiliario y asesoria LOPD (proteccion
de datos), seguro de responsabilidad civil y servicios bancarios.

1.14 Previsiones o estimaciones de cardcter numérico sobre ingresos y costes
futuros

De conformidad con lo previsto en la Circular MAB 14/2016, se presentan a continuacién las
preceptivas previsiones o estimaciones para los ejercicios 2017, 2018 y 2019, con el objetivo de
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mostrar al menos dos afios de actividad completa. Estas estimaciones estdn basadas,
fundamentalmente, en los objetivos establecidos y consensuados con el Gestor de la Sociedad.

El objetivo de la presentacién de previsiones es que los potenciales inversores puedan formarse
un juicio razonado sobre la capacidad de la Sociedad de generar ingresos en el ejercicio en que la
compaiiia solicita su incorporacién a negociacién en el MAB, y en los dos afios posteriores.

Dada la relevancia de la informaciéon presentada en este apartado, el posible inversor debe tener
en cuenta, a la hora de analizar y entender las expectativas de previsiones y estimaciones sobre
ingresos y costes futuros, que la politica de inversion de la Sociedad es promover principalmente
conjuntos residenciales (viviendas, apartamentos turisticos, hoteles), con destino al alquiler al
menos durante tres afios, y la posterior desinversidn parcial o total de los activos.

Las fases del plan de negocio de la Sociedad, descritas con detalle en el punto 1.6.1 de este
Documento Informativo, son:

* Fase |: Proceso de localizacidn, adquisicidon y posterior desarrollo de terrenos para la
construccidén de inmuebles (o edificios a rehabilitar/demoler) destinados al alquiler (Fase
de Construccidn).

* Fase ll: Explotacién y mantenimiento de dichos inmuebles (Fase de Explotacion).
* Fase lll: Enajenacion de los inmuebles (Fase de Rotacion).

En consecuencia, la prevision para lo que resta del ejercicio 2017 y los dos afios completos
posteriores (2018 y 2019), no marca una imagen de la previsién de rentabilidad que pueda
alcanzar la Sociedad, debido a que en esos periodos iniciales se concentra la inversidn en la
construccién de la promocidn, previéndose la finalizacién de la misma en agosto de 2019 y su
puesta en alquiler en septiembre de 2019, procediendo desde ese momento a generar ingresos.

No obstante, debe significarse, que una vez finalizada la Fase | de Construccidn, se prevé que el
valor del activo refleje el incremento registrado durante esta fase (denominado “beneficio
promotor”), lo que serd oportunamente comunicado como Hecho Relevante.

Una vision global del ciclo completo de inversién y generacién de ingresos, asociados al modelo
de negocio del Emisor, puede encontrarse en el ejemplo incluido en el punto 1.6.4 de este
Documento Informativo.

El periodo temporal contemplado en este punto 1.14, se caracteriza, en términos financieros y de
flujos de caja, por los siguientes aspectos:

* Se ha realizado una ampliacién de capital con fecha 8 de marzo de 2017 (ver puntos 1.4,
1.10 y 2.2 de este Documento Informativo) que se ha aplicado a la compra de suelo (ver
puntos 1.6.1y 1.13 de este Documento Informativo) para la consiguiente construccion del
inmueble destinado a su posterior alquiler. En cuanto a los plazos de esta fase, se estima
que el desarrollo de la promocidn, en una estimacién moderada, transcurrira en al menos
18-24 meses (previsiblemente desde diciembre de 2017 hasta agosto de 2019).
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* Asi pues, es importante destacar, tal y como se puede deducir del punto anterior, que al
menos durante los ejercicios 2017 y 2018, y parte del 2019, la Sociedad no va a tener
ingresos de ningun tipo.

* Por tanto, la informacién presentada se refiere fundamentalmente a los distintos
epigrafes de gastos que puede tener la Sociedad, entre los que se encuentran como mas
significativos: gastos de gestion, y gastos financieros correspondientes a los intereses de
la financiacién que pudiera tener el proyecto de inversién.

Aspectos significativos que destacan en las previsiones de caracter numérico sobre los gastos

Para elaborar estas previsiones, la Sociedad ha analizado en profundidad la situacién actual de los
mercados inmobiliarios y financieros tomando como base las siguientes premisas:

* Volumen de fondos propios: Los fondos propios iniciales de la Sociedad ascienden a la
cantidad de 7.035.000 €. De dicho importe, se deben descontar unos honorarios maximos
correspondientes a: (i) el 4,20% sobre el importe de la ampliacidn de capital (292.950 €),
por los pagos a los diferentes agentes colocadores y demas gastos asociados a la
captacion de fondos, (ii) un 1,00% sobre el importe de la ampliacién de capital (69.750 €),
por el pago al Agente Colocador en concepto de coordinacidon de la operacién de
captacion de fondos, y (iii) los gastos ligados a otros asesores distintos de los anteriores
necesarios para la constitucién de la Sociedad y el proceso de incorporacion de DOMO
ACTIVOS al MAB, estimados estos en unos 556.158 €. El total de los gastos por los
anteriores conceptos (i), (ii) y (iii) ascienden a una cantidad de 918.858 €. Tras los
mencionados gastos y comisiones, el importe de fondos disponibles de Sociedad se
estima asciende a 6.116.142 €. Debe referirse que las previsiones de comisiones
mencionadas son de maximo, pudiendo ser dichos importes inferiores, lo que supondria
un incremento de los fondos disponibles de la Sociedad.

¢ Adquisicién de activo: De la referida ampliacidon de capital, la mayor parte de su importe
guedé invertida con fecha 13 de marzo de 2017 en la adquisicidon de un solar finalista, sito
en la Calle Arte Figurativo niumero 4 de Madrid, susceptible de obtencién de Licencia de
Edificacion, (Licencia Directa), por importe de 5.413.966 €, mas gastos asociados de
notaria y registro por importe de 6.480 €. El IVA correspondiente, por importe de
1.136.933 €, no ha sido aun liquidado. El activo se encuentra ubicado en un sector que ya
cuenta con edificios de una antigliedad media de 5 afios, y con poblacién consolidada y en
crecimiento (ver descripcidn del activo en el punto 1.6.1.de este Documento Informativo).

* Apalancamiento financiero: A efectos de estas previsiones o estimaciones de caracter
numeérico sobre ingresos y costes futuros, se ha estimado un apalancamiento bancario del
50% del coste total del Proyecto, lo que en términos absolutos se traduce en unos
9.000.000 £. Las caracteristicas de dicha financiacion son:

o Periodo de carencia maximo de 30 meses, (Fase | o de construccion).
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o Periodo de amortizaciéon lineal del 1,5% anual durante cuatro afos, (Fase Il de
explotacién), una vez finalizado el periodo de carencia, o finalizada Ia
construccién (lo que antes suceda).

Debe significarse que en el importe anteriormente referido se encuentran incluidos todos
los gastos en que incurre la Sociedad, ya sean gastos de colocacién, incorporacién a
negociacién en el MAB, gestidn, y costes de construccion.

Por tanto, para obtener una mayor rentabilidad se hace uso de apalancamiento
financiero, utilizando los fondos propios referidos anteriormente para financiar (i) la
adquisicion del activo; (ii) los gastos asociados, y los costes de la Sociedad; vy (iii) los costes
de la construccion del inmueble hasta, previsiblemente marzo de 2019, de acuerdo con
los presupuestos elaborados por la Sociedad.

Se prevé realizar antes de la finalizacién de las obras de construccién, estimativamente en
agosto de 2019, una ampliacién de capital en el importe que sea preciso, para cubrir el
posible desfase que emerja entre la aplicacion de fondos propios existente a fecha de
presentacién de este Documento Informativo, y la aplicaciéon de fondos ajenos
(apalancamiento ya mencionado), desfase inicialmente estimado en 2.000.000 €.

Con todo ello, la capacidad total de inversién en activos por parte de la Sociedad se
estima en, aproximadamente, 18.000.000 € (dicha cifra corresponde al sumatorio de
7.000.035 € de capital suscrito y desembolsado en la actualidad, 2.000.000€ de capital
social de futuras ampliaciones y 9.000.000€ de financiacion bancaria).

La Sociedad se concentrard principalmente en el sector residencial (solares finalistas o que
requieran de moderado desarrollo urbanistico, y edificios a rehabilitar o demoler). Dentro del
sector residencial, el objetivo principal es el desarrollo y adquisicién de solares o edificios
destinados a primera residencia, hoteles y apartamentos turisticos, siendo un objetivo secundario
el sector de oficinas, comercial, etc. El mix inicial de producto que se estaria buscando, para
equilibrar la rentabilidad objetivo y el riesgo del negocio existente, se detalla a continuacién:

Mix de activos inmobiliarios DOMO ACTIVOS

Tipologia de activos ey Tl
cartera
Edificios residenciales 80-100
Oficinas y locales comerciales 0-20
Logistica 0

Tal como ha quedado anteriormente explicitado, en el punto 1.6.4. de este Documento
Informativo, los porcentajes seifalados en el cuadro anterior podran ser variados por acuerdo del
Consejo de Administracion de la Sociedad.

DOMO SOCIMI no descarta, previa propuesta del Gestor, invertir en otros sectores inmobiliarios,
siempre y cuando de media se cumpla con el objetivo de rentabilidad estimado en el Plan de
Negocio, establecido en un TIR apalancado superior al 8% anual en cada Promocion.
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Las previsiones a futuro que se presentan se han elaborado siguiendo un criterio conservador, tal
como mas adelante se especifica, para el periodo analizado. No obstante, la perspectiva del
mercado global no es facil de predecir y los resultados reales pudieran diferir de los previstos en
este informe, con el consiguiente efecto sobre las conclusiones alcanzadas.

La realizacidn de una estimacion operativa de un negocio parte de ciertos supuestos, tanto en los
métodos aplicados como en las previsiones a futuro de los flujos de caja generados por el mismo.
Por este motivo, cualquier estimacidn propuesta deberd entenderse en dicho contexto y siempre
como un marco de referencia.

Estructura de ingresos y costes atendiendo al modelo de negocio

Respecto de los ingresos, tal y como se ha explicado, se ha estimado que, al menos en los
periodos de referencia (2017, 2018, y hasta septiembre de 2019), no van a producirse los
correspondientes a la puesta en alquiler del inmueble, al estar éste aun en construccion.

En cuanto a los gastos financieros, éstos se produciran de forma escalonada a medida que se haga
uso del endeudamiento, debido a que primero se consumirdn los recursos propios disponibles
para la compra de suelo y el desarrollo del proyecto.

A continuacién se muestra una tabla con el resumen de las estimaciones iniciales aprobadas.

Cuenta de pérdidas y ganancias (datos en €)

Prevision de ingresos y gastos DOMO ACTIVOS
a31/12/2017 a31/12/2018 a31/12/2019

Importe neto de la cifra de negocios 0 0 120.305
Otros gastos de explotacién -630.754 -136.033 -298.554
Servicios exteriores -630.754 -136.033 -298.554
Dotacién a la amortizacion 0 0 -44.420
RESULTADO DE EXPLOTACION -630.754 -136.033 -222.668
Gastos financieros 0 0 -94.666
RESULTADO FINANCIERO 0 0 -94.666
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -630.754 -136.033 -317.335
Impuesto sobre beneficios 0 0 0

RESULTADO DEL EJERCICIO -630.754 -136.033 -317.335

Estas cifras podran variar de forma sustancial en caso de que la Sociedad realice nuevas
ampliaciones de capital, lo que se comunicard oportunamente al Mercado.

Debe destacarse el caracter incierto de dichas previsiones, asi como de cualquier otra informacién
basada en expectativas futuras, pudiéndose dar diferencias entre los resultados proyectados y los
reales, que podrian ser significativos.

Ingresos y ventas

La ausencia de estimaciones de ingresos en el cuadro anterior se explica, tal y como se ha
mencionado anteriormente, por el hecho de que la primera adquisicién de activos se ha realizado
en 2017 y no se completara su construccidn hasta agosto de 2019. El plazo de construccidn suele
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oscilar entre los 18 y 24 meses, por lo tanto cabe esperar que los primeros ingresos derivados de
la puesta en explotacién del activo a partir del momento en que finalicen las obras de
construccién, lo que tendria lugar a partir de septiembre de 2019.

A medida que la ejecucidn de las obras avance, se prevé realizar la valoracion del activo (al menos
una valoracién durante el primer trimestre de cada ejercicio), para de esa forma informar al
Mercado de la posible variacidon del valor del activo durante el proceso de construccién. Debe
referirse que, pese a que pueda estimarse un incremento de valor a lo largo de la fase de
construccién de los inmuebles destinados al alquiler, ese hipotético incremento de valor, si
efectivamente se ha debido a la evolucién del mercado, no se obtendrd de forma proporcional a
la ejecucidn de la obra, previendo que ese valor afadido surgird con la finalizacién de la obra y
obtencion de las licencias oportunas.

Inicio cobro alquileres

Las previsiones se realizan en virtud de unas hipdtesis inmobiliarias derivadas de estudios de
mercado realizados por Domo Gestora de Viviendas S.L.U., y una revisién del Plan de Negocio
realizado por CBRE, sociedad contratada a tal efecto para ello.

Debe destacarse el caracter incierto que tiene cualquier informacion basada en expectativas
futuras, donde normalmente se producirdn diferencias ente los resultados proyectados y los
reales, que podrian ser significativos.

Premisas que se han adoptado para realizar las previsiones de ingresos en el plan de negocio:

Hipotesis de Ocupacion y Ritmo de Alquiler

Numero total de viviendas con garaje y trastero 80
Numero total de viviendas ocupadas por mes (ritmo de alquiler) 12
Numero de garajes no vinculados 25
Numero de garajes no vinculados ocupados por mes (ritmo de alquiler) 1
Numero de locales 6
Numero de locales ocupados por mes (ritmo de alquiler) 0,5
Porcentaje maximo ocupacién viviendas 90,00%
Porcentaje maximo ocupacién de garajes no vinculados 30,00%
Porcentaje maximo ocupacién de locales 100,00%
Porcentaje de morosidad 3,00%
Tiempo para ocupacion maxima de viviendas (meses) 6
Tiempo para ocupacion maxima de garajes no vinculados (meses) 8
Tiempo para ocupacion maxima de locales (meses) 12
Renta mensual por vivienda + garaje + trastero (€/mes) 904 €
Gastos comunes por mes y por vivienda (€/mes) 149 €
Renta total mensual por vivienda (€/mes) 1.053 €
Renta media mensual Local comercial (€/mes) 754 €
Renta mensual plaza de garaje no vinculada (€/mes) 50 €
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Costes y gastos

Respecto a los gastos de explotacidon en los que incurrird la Sociedad, se han realizado las
siguientes estimaciones iniciales:

Otros gastos de explotacidn (gastos generales) (€)

a31/12/2017 a31/12/2018 a31/12/2019

Gastos de mantenimiento del activo 0 0 -45.489
Gastos de funcionamiento SOCIMI -630.754 -136.033 -244.497
Otros gastos de explotacion -630.754 -136.033 -298.554

La partida de “Otros gastos de explotacidn” presenta diferencias muy importantes dependiendo
de los ejercicios, debido a que en el ejercicio 2017 se encuentran incluidos los gastos necesarios
para la puesta en marcha de la Sociedad, p.e., honorarios profesionales, gastos necesarios para la
incorporacién a negociacién en el MAB, etc....

No obstante, el cuadro indicado anteriormente, podra variar de forma sustancial dependiendo de
si la Sociedad acomete nuevas ampliaciones de capital.

Gastos de construccién

Los costes inherentes a la promocidn y construccién del inmueble son activados contablemente,
por lo que no aparecen como tal gasto en la previsidén de ingresos y gastos.

Gastos de mantenimiento del activo:

En esta partida se incluyen los correspondientes gastos necesarios para el mantenimiento del
edificio una vez puesto en explotacion, tales como remuneracién a conserjes, luz, agua, tributos,
etc. Dichos importes han sido estimados en base a hipdtesis inmobiliarias derivadas de estudios
de las promociones entregadas por Domo Gestora de Viviendas, S.L.U. en los ultimos dos afos.

Dichos costes han sido calculados en términos nominales, aplicando una previsién de incremento
de los mismos del 1,5% anual.

Gastos de funcionamiento de la SOCIMI:

Como se ha indicado anteriormente, el funcionamiento de la SOCIMI implica incurrir en una serie
de gastos relativos a profesionales y asesores como el asesor legal, asesor inmobiliario, asesor
registrado, asesor contable (auditor), etc., asi como honorarios de gestién en su caso.

Los gastos correspondientes al Gestor durante los periodos de construccidén y hasta la obtencion
de la licencia de primera ocupacién y puesta en alquiler del inmueble, son activados dentro del
coste de la promocidn, siendo el cdlculo estimado de 743.526 € para todo el periodo. A partir de
la puesta en explotacién del inmueble (previsto para septiembre de 2019), los gastos de gestidn
se incorporan a la partida de “Gastos de funcionamiento de la SOCIMI”.
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Gastos de personal:

La SOCIMI no tiene empleados, por lo que no hay gastos de personal.

Gastos financieros:

En la partida de “Gastos financieros” se computan aquellos en que la Sociedad incurre una vez
finalizada la construccidn y puesta en explotacién del inmueble.

Los costes financieros inherentes a la Fase | de construccidn, cuyo importe asciende a una
cantidad aproximada de 282.645 €, estan activados dentro del coste de la promocién, por lo que
los mismos no aparecen en esta partida de “Gastos financieros”. En dicho importe se han
estimado los costes necesarios para la constitucion de la deuda bancaria, asi como un tipo de
interés estimado en el 3,73%.

Dotacion a la amortizacion:

Tal como se ha mencionado en el apartado 1.6.1. de este Documento Informativo, desde el punto
de vista contable no es posible amortizar el valor del suelo. En consecuencia, no podra iniciarse la
amortizacién de este activo de la Sociedad hasta que finalicen las obras de ejecucién del edificio,
con fecha prevista de agosto de 2019. Por ello, aparece una dotacién a la amortizacién del edificio
a diciembre de 2019, computada desde septiembre de 2019, fecha en que se estima que el
edificio estard ya construido y puesto en explotacion.

Resultado del ejercicio:

Los tres primeros ejercicios de la Sociedad presentan pérdidas debido a que no se generan
ingresos hasta que el inmueble estd ya construido y puesto en explotacién, lo que se prevé que
ocurra a partir de septiembre de 2019.

La Sociedad, mediante su Consejo de Administracién, se ha comprometido y asi le obliga la
Circular MAB 14/2016, a comunicar al Mercado cualquier desviacidn significativa de las
previsiones presentadas en el punto 1.14. Por lo tanto, se debe esperar que de forma continuada
la Sociedad, en la medida en que se vayan realizando nuevas adquisiciones o se puedan ir
produciendo desviaciones en los gastos o los ingresos, ird comunicando mediante el
correspondiente “Hecho Relevante” todas estas nuevas informaciones y acontecimientos de la
Sociedad.

La inclusién en este Documento Informativo de estas previsiones o estimaciones de caracter
numérico sobre ingresos y costes futuros implica el compromiso de la Sociedad de informar al
Mercado, a través del MAB, en cuanto se advierta como probable que los ingresos y costes
difieren significativamente de los previstos o estimados. En todo caso, se considerara como tal
una variacion, tanto al alza como a la baja, igual o mayor a un 10 por ciento. No obstante lo
anterior, por otros motivos, variaciones inferiores a ese 10 por ciento podrian ser significativas.
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1.14.1 Que se han preparado utilizando criterios comparables a los utilizados para la
informacion financiera histérica.

La informacion financiera prospectiva de este apartado 1.14 estd elaborada siguiendo, en lo
aplicable, los principios y normas recogidas en el plan general contable vigente, y son
comparables a los utilizados en el apartado 1.19 del presente Documento Informativo. Dichos
criterios se encuentran recogidos en el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto
1514/2007, de 16 de noviembre, y las modificaciones incorporadas al mismo por el Real Decreto
1159/2010, de 17 de septiembre. No ha sido sometida a ningln trabajo de auditoria, revision o
aseguramiento de cualquier tipo por parte del auditor de cuentas de la Sociedad.

1.14.2 Asunciones y factores principales que podrian afectar sustancialmente al cumplimiento
de las previsiones o estimaciones

Las principales asunciones y factores que podrian afectar sustancialmente al cumplimiento de las
previsiones o estimaciones se encuentran detallados en el apartado 1.23 de este Documento
Informativo.

La evolucién del negocio de la Sociedad en los términos proyectados en sus previsiones obedece
al cumplimiento de las hipdtesis que lo soportan, dependiendo sustancialmente de los siguientes
factores de riesgo que pueden afectar a los ingresos de la Sociedad:

a) Riesgo de retrasos en la ejecucidn de las distintas fases del plan de inversion.
b) Riesgo de desocupacion en los inmuebles arrendados.
c) Riesgo de estimacion inexacta de las rentas de mercado y el valor de los activos.

Se recomienda que el inversor lea detalladamente el apartado 1.23 sobre Factores de Riesgo,
junto con toda la informacidn expuesta en el presente Documento Informativo, y antes de
adoptar la decisién de invertir adquiriendo acciones de la Sociedad, ya que podrian afectar de
manera adversa al negocio, los resultados, las perspectivas o la situacién financiera, econdmica o
patrimonial de la compafiia y, en ultima instancia, a su valoracién. Debe tenerse en cuenta
también que las acciones de la Sociedad no han sido anteriormente objeto de negociacidén en
ningdn mercado de valores y, por tanto, no existen garantias respecto del volumen de
contratacidn que alcanzaran las acciones, ni respecto de su efectiva liquidez.

Por todo lo anterior, esta inversidn estaria aconsejada solo para aquellos inversores con suficiente
cualificacién, tras un cuidadoso analisis de la compafia y con el asesoramiento profesional
adecuado.

1.14.3 Aprobacion del Consejo de Administracion de estas previsiones o estimaciones, con
indicacion detallada, en su caso, de los votos en contra

El Plan de Negocio ha sido aprobado por el Consejo de Administracién de la Sociedad el 28 de
junio de 2017, por unanimidad.
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1.15 Informacion relativa a los administradores y altos directivos del emisor

1.15.1 Caracteristicas del 6rgano de administracion (estructura, composicion, duracion del
mandato de los administradores), que habra de tener caracter plural

Los articulos 3292, 342 y 352 de los actuales Estatutos Sociales de la Sociedad regulan la estructura,
composicion y duracién del mandato de los Administradores:

ARTICULO 32°.- CONSEJO DE ADMINISTRACION.
1. La Sociedad estard administrada por un Consejo de Administracion.

2. El Consejo de Administracion se regird por las normas legales que le sean de aplicacién y
por estos Estatutos Sociales.

ARTICULO 33°.-COMPETENCIAS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

1. El Consejo de Administracion es competente para adoptar los acuerdos sobre toda clase
de asuntos que no estén atribuidos por la normativa aplicable o estos Estatutos Sociales a
la Junta General de accionistas.

2. El Consejo de Administracion, al que corresponden los mds amplios poderes y facultades
para gestionar, dirigir, administrar y representar a la Sociedad, como norma general,
confiard la gestion ordinaria de la Sociedad a los drganos delegados de administracion y
concentrard su actividad en la funcion general de supervision y en la consideracion de
aquellos asuntos de particular trascendencia para la Sociedad.

ARTICULO 34°.- COMPOSICION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.

1. El Consejo de Administracion estard formado por un nimero de miembros no inferior a
tres ni superior a quince, que serd determinado por la Junta General de accionistas.

2. Compete a la Junta General de accionistas la fijacion del numero de consejeros. A este
efecto, procederd directamente mediante la fijacion de dicho numero por medio de
acuerdo expreso o, indirectamente, mediante la provision de vacantes o el nombramiento
de nuevos consejeros, dentro del limite mdximo establecido en el apartado anterior.

ARTICULO 35°.- DURACION DE CARGOS.

1. Los consejeros ejercerdn su cargo durante el plazo de tres afios al término de los cuales
podrdn ser reelegidos una o mds veces por periodos de igual duracion.

2. El nombramiento de los administradores caducard cuando, vencido el plazo, se haya
celebrado la Junta General de accionistas siguiente o hubiese transcurrido el término legal
para la celebracion de la Junta General de accionistas que deba resolver sobre la
aprobacion de cuentas del ejercicio anterior.

3. Los consejeros designados por cooptacion ejercerdn su cargo hasta la primera reunion de
la Junta General de accionistas que se celebre con posterioridad a su nombramiento.
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ARTICULO 362.- DESIGNACION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACCION

1. El Consejo de Administracion nombrard de su seno al Presidente y podrd contar con uno o

varios Vicepresidentes, quienes, de acuerdo con el orden que establezca el Consejo,

sustituirdn al Presidente en caso de vacante, ausencia o enfermedad. También designard a

la persona que ejerza el cargo de Secretario. Para ser nombrado el Presidente o

Vicepresidente serd necesario que la persona designada sea miembro del Consejo de

Administracion, circunstancia que no serd necesaria en la persona que se designe para

ejercer el cargo de Secretario, en cuyo caso éste tendrd voz pero no voto.

2. El Consejo de Administracion podrd también nombrar potestativamente a un

Vicesecretario que podrd no ser consejero.

ARTICULO 3792.-FACULTADES DE REPRESENTACION

1.

El poder de representacion de la Sociedad, en juicio y fuera de él, corresponde al
Consejero de Administracion, que actuard colegiadamente.

El Secretario y, en su caso el Vicesecretario del Consejo de Administracion, tiene las
facultades representativas necesarias para elevar a publico y solicitar la inscripcion
registral de los acuerdos de la Junta General de accionistas y del Consejo de
Administracion.

El poder de representacion de los érganos delegados se regird por lo dispuesto en el
acuerdo de delegacion. A falta de indicacion en contrario, se entenderd que el poder
de representacion se confiere a titulo individual al Consejero Delegado, en caso de
existir, y en el supuesto de que se constituya una comision Ejecutiva, a su Presidente.

ARTICULO 382.- REUNIONES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

1.

El Consejo de Administracidn se reunird con la frecuencia que resulte conveniente para
el buen desarrollo de sus funciones.

La convocatoria, que incluird siempre el orden del dia de la sesién y la informacidn
relevante que corresponda, se realizard por el Secretario del Consejo de
Administracion o quien haga sus veces, con la autorizacion de su Presidente, por
cualquier medio que permita su recepcion. La convocatoria se cursard con una
antelacion minima de tres dias.

Sin perjuicio de lo anterior el Consejo de Administracion se entenderd vdlidamente
constituido sin necesidad de convocatoria si, presentes o representados todos sus
miembros, aceptasen por unanimidad la celebracion de sesion y los puntos a tratar en
el orden del dia.

Asimismo, si ningun consejero se opone a ello, podrdn celebrarse votaciones del
Consejo de Administracion por escrito y sin sesion.
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5. El Consejo de Administracion podrd celebrarse en varios lugares conectados por
sistemas que permitan el reconocimiento e identificacion de los asistentes, la
permanente comunicacion entre los concurrentes independientemente del lugar en
que se encuentren, asi como la intervencion y emision del voto, todo ello en tiempo
real.

Los asistentes a cualquiera de los lugares se considerardn, a todos los efectos relativos
al consejo de Administracion, como asistentes a la misma y unica reunidn. La sesion se
entenderd celebrada en donde se encuentre el mayor numero de consejeros y, en caso
de empate, donde se encuentre el Presidente del Consejo de Administracion o quien,
en su ausencia, la presida.

6. Corresponde al Presidente el derecho de invitar a un representante de la entidad que
gestione las inversiones de la Sociedad en cada momento (“la Sociedad Gestora”) para
que participe en las reuniones celebradas por el Consejo de Administracion.

ARTICULO 399.- DESARROLLO DE LAS SESIONES

1. El Consejero quedard vdlidamente constituido cuando concurran a la reunion,
presentes o representados por otro consejero, la mitad mds uno de sus miembros. La
representacion se conferird por escrito, necesariamente a favor de otro consejero, y
con cardcter especial para cada sesion comunicdndolo al Presidente.

2. Llos acuerdos se adoptardn por mayoria absoluta de los consejeros concurrentes,
presentes o representados, a la reunion, excepto cuando la Ley o estos Estatutos
sociales prevean otras mayorias. En caso de empate, el Presidente tendrd voto de
calidad.

3. De las sesiones del Consejo de Administracion, se levantard acta, que se aprobard por
el propio Consejo de Administracidon al final de la reunion o en otra posterior y que
firmardn, al menos, el Presidente y el Secretario o quienes hagan sus veces.

La composicion del Consejo de Administracién de la Sociedad a fecha del Documento Informativo,
es la siguiente:

Fecha
Nombramiento

Consejero Cargo

Domo Gestora de Viviendas, S.L.U.

President 11/06/2015
(representada por D. Feliciano Conde Anguita) residente /06/

Consejero Independiente y

D. Juan José de Gracia Gonzalo ) . 07/03/2017
Vicepresidente

D. Enrique Guerra Pérez Secretario y Consejero 30/06/2017

MV NURIA, S.L. Consejero Dominical 07/08/2017

(representada por D. Victor de Miguel Bueno)
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D. Enrique Guerra Pérez fue nombrado Consejero de la Sociedad el 11/06/2015, y nombrado
Secretario del Consejo de Administracidén en la fecha que figura en el cuadro anterior, es decir, el
30/06/2017.

D. Feliciano Conde Anguita, que ocupa el cargo de Presidente en representacién de Domo Gestora
de Viviendas, S.L.U., es asimismo Administrador Unico de esta ultima sociedad, en representacion
de Hispania Properties, S.L., que es la propietaria al 100% de Domo Gestora de Viviendas, S.L.U. El
Secretario del Consejo de Administracidon, D. Enrique Guerra Pérez, es asimismo apoderado de
Domo Gestora de Viviendas, S.L.U.

Domo Gestora de Viviendas, S.L.U. es accionista de DOMO ACTIVOS con un 5,10% de su capital
social, siendo el accionista con la mayor participacidn accionarial.

D. Feliciano Conde Anguita ostenta una participacién indirecta del 2,6168% en el capital social de
la Sociedad. (Ver punto 1.17 de este Documento Informativo).

Domo Gestora de Viviendas, S.L.U. es la sociedad con la que DOMO ACTIVOS ha firmado un
Contrato de Gestidon y Administraciéon de Activos Inmobiliarios por el cual la Sociedad delega no
solo las labores administrativas, contables, fiscales, y legales de la misma, sino también la
bisqueda y propuesta de la/s inversién/es adecuada/s, la promocion de los inmuebles, las
propuestas de desinversidn, la explotacion y gestion patrimonial de las distintas promociones en
las que participe la Sociedad, el mantenimiento de los inmuebles, la gestién de arrendamientos,
los contratos de suministros, etc., (Ver puntos 1.6.1 y 1.18 de este Documento Informativo).

En el punto 1.23 de este Documento Informativo se detallan posibles riesgos por la vinculacién
accionarial entre Domo Gestora de Viviendas, S.L.U, y DOMO ACTIVOS.

MV NURIA, S.L., sociedad representada en el Consejo de Administracién por D. Victor de Miguel
Bueno, es titular de 50.000 acciones de la Sociedad, lo que supone un porcentaje de participacion
en el capital social del 0,0142%.

1.15.2 Trayectoria y perfil profesional de los administradores y, en el caso de que el principal o
los principales directivos no ostenten la condicion de administrador, del principal o los
principales directivos

¢ D. Feliciano Conde: Ingeniero Aerondutico por la Universidad Politécnica de Madrid. Esta
centrado profesionalmente en el sector inmobiliario desde 2005. Actualmente
desempeia el cargo de Presidente de Domo Gestora de Viviendas, S.L.U., empresa
referente en gestidén de cooperativas de viviendas y comunidades de bienes en Espafia.
Anteriormente ha estado ligado al sector aerondutico como Consejero Delegado de la
ingenieria BDE, Director General de Indra BDE y Director de Logistica y Tecnologias de la
Informacidén para el mercado de Defensa y Fuerzas de Seguridad de Indra. Es nombrado
Presidente del Consejo de Administracion de DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A., en
representacion de DOMO Gestora de Viviendas, S.L.U, con fecha 11/06/2015.

¢ D. Juan José de Gracia: Ingeniero Agrénomo con la especialidad de Economia Agraria por
la Universidad Politécnica de Madrid. Ha estado centrado en el sector inmobiliario desde
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2005, desarrollando las funciones de Coordinador General de Gestidn Urbanistica,
Vivienda y Obras del Ayuntamiento de Madrid, (2011-2015), y anteriormente Coordinador
General de Vivienda del Ayuntamiento de Madrid y Consejero Delegado de la Empresa
Municipal de Vivienda y Suelo, S.A., del Ayuntamiento de Madrid, (2005-2011).
Actualmente desarrolla la actividad como Consultor Independiente en materia
urbanistica, es Profesor del Programa Superior de Direccién Inmobiliaria y Financiera
(Master MSI del Colegio de Arquitectos de Madrid), y realiza colaboraciones urbanisticas.
Anteriormente fue profesor en la Institucién Empresarial Europea. Adicionalmente ha
desarrollado diversos puestos como Vicepresidente en Madrid Infraestructuras
Deportivas 2012, S.A., en la Empresa Municipal del Suelo, S.A. de Madrid; Delegado de
Economia de la Concejalia de Gobierno de Economia y Participacion Ciudadana del
Ayuntamiento de Madrid; Director General de Agricultura de la Comunidad de Madrid;
Director General de Alimentacidon y Consumo de la Comunidad de Madrid; Gerente del
Instituto Tecnoldgico de Desarrollo Agrario de la Comunidad de Madrid; Consejero del
Instituto de la Vivienda de Madrid IVIMA; Consejero del Consorcio Urbanistico
Prolongacion de Castellana; Consejero del Consorcio Urbanistico de la Ciudad
Universitaria; Vicepresidente de la Junta de Compensacién de Valdecarros; Consejero de
las Junta de Compensacién de El Cafaveral, Berrocales, Ahijones, Vallecas; y Presidente
de la Unidad de Ejecucién 6 de Vallecas. Es nombrado miembro del Consejo de
Administracion de DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A., con fecha 07/03/2017.

D. Enrique Guerra: Licenciado en Derecho por la Universidad Complutense de Madrid.
Experto en gestidn inmobiliaria y especialista en cooperativas de viviendas desde 2002,
desempeia el cargo de Director General de DOMO Gestora de Viviendas, S.L.U.
Anteriormente ha trabajado para el grupo Taller de Gestiéon, como responsable para
Aragdn y La Rioja, y para REURBE, de Reyal Urbis. Es nombrado miembro del Consejo de
Administracion y Consejero Delegado de DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A., con fecha
11/06/2015, pasando a desempefiar el cargo de Secretario del Consejo de Administracién
a partir del 30/06/2017.

D. Victor de Miguel Bueno: Licenciado en Ciencias Econdmicas y Empresariales por la
Universidad Complutense de Madrid, Master en Direccién de Comercio Exterior por el
Instituto de Empresa y Programa de Alta Direccién de Empresas en IESE. Amplia
experiencia profesional, con diversos puestos directivos en Caja Madrid, Telefénica, Banco
Urquijo, Indra y Sykes. Actualmente, empresario en actividades de servicios a
empresas. Areas de especializacién: finanzas corporativas, fusiones y adquisiciones,
desarrollo corporativo y desarrollo de negocio. Es nombrado miembro del Consejo de
Administracion de DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A., en representacion de MV NURIA, S.L.,
accionista de la Sociedad, con fecha 07/08/2017.

1.15.3 Régimen de retribucion de los administradores y de los altos directivos. Existencia o no

de clausulas de garantia o “blindaje” de administradores o altos directivos para casos de

extincion de sus contratos, despido o cambio de control.

De conformidad con el articulo 402 de los Estatutos Sociales de la Sociedad la condicién y el

ejercicio del cargo de Administrador sera retribuido.
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ARTICULO 40°.- RETRIBUCION DE LOS CONSEJEROS.

1. Los consejeros tendrdn derecho a percibir de la Sociedad dietas por asistencia a las
reuniones del Consejo de Administracion y de las Comisiones de que formen parte en cada
momento. A tal efecto, se fijard una cantidad fija anual que determinard la Junta General
de accionistas, debiendo cumplirse el resto de preceptos establecidos a tal efecto en la Ley
31/2014, de 3 de diciembre, por la que se modifica la Ley de Sociedades de Capital para la
mejora del gobierno corporativo. En todo caso, la remuneracion de los administradores
deberd guardar una proporcion razonable con la situacion econémica que tuviera en cada
momento y los estdndares de mercado de empresas comparables. El sistema de
remuneracion establecido deberd estar orientado a promover la rentabilidad y
sostenibilidad a largo plazo de la sociedad e incorporar las cautelas necesarias para evitar
la asuncidn excesiva de riesgos y la recompensa de resultados desfavorables.

Hasta la fecha de presentacién de este Documento Informativo, ninguno de los miembros del
Consejo de Administracion ha percibido remuneracién por concepto alguno.

La Junta General Ordinaria de la Sociedad adopté el 30 de junio de 2017 la cifra de retribucion
global de los miembros del Consejo de Administracién, que asciende a la cantidad de 36.000 €.

A la fecha de este Documento Informativo, la Sociedad no ha concedido ningun anticipo ni crédito
a miembros de Consejo de Administracién.

Asimismo, no existen cldusulas de blindaje o garantia para administradores y altos directivos.

1.16 Empleados. Numero total, categorias y distribucion geogrdfica

A la fecha del presente Documento Informativo la Sociedad no dispone de ningun empleado,
aunque prevé incorporar una persona de soporte administrativo.

En este sentido, para el desarrollo de su objeto social la Sociedad suscribié un Contrato de
Gestidn descrito en el punto 1.6.1 del presente Documento Informativo con DOMO Gestora de
Viviendas, S.L.U.

1.17 Numero de accionistas y, en particular, detalle de los accionistas principales,
entendiendo por tales aquellos que tengan una participacion igual o superior al 5%
del capital, incluyendo numero de acciones y porcentaje sobre capital. Detalle de
los administradores y directivos que tengan una participacion igual o superior al 1%
del capital social.

A fecha de presentaciéon de este Documento Informativo, la Sociedad tiene 56 accionistas
minoritarios, ostentando todos ellos, individualmente, una participacién inferior al 5% del capital
social de DOMO ACTIVOS, que conjuntamente asciende al 94,90%.

91



Documento Informativo de incorporacion al MAB-SOCIMI
DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A. Septiembre 2017

DOMO Gestora de Viviendas, S.L.U. es el Unico accionista mayoritario, con un porcentaje de

participacién del 5,10% del capital.

. . . . Numeracidn Capital
Accionistas mayoritarios N2 Acciones i ) "
(ambas inclusive) social (€)
1a29.500y
DOMO Gestora de Viviendas, S.L.U 179.500 3.367.501 a 359.000 5,10%
3.517.500

D. Feliciano Conde Anguita, Presidente del Consejo de Administracién de la Sociedad, es
accionista indirecto de DOMO Gestora de Viviendas, S.L.U., teniendo una participacién indirecta
en DOMO ACTIVOS del 2,6168%.

DOMO Gestora de Viviendas, S.L.U. ha decidido poner a disposicion del proveedor de liquidez las
acciones necesarias para hacer frente a los compromisos adquiridos en virtud del contrato de
liquidez (ver punto 2.9 posterior).

Todas las acciones representativas del capital social de la Sociedad gozan de los mismos derechos
econdmicos y politicos. Cada accidén da derecho a un voto y no existen acciones privilegiadas.

1.18 Informacion relativa a operaciones vinculadas

Informacion sobre las operaciones vinculadas significativas segun la definicion contenida en la
Orden EHA/3050/2004, de 15 de septiembre, realizadas durante el ejercicio en curso y los dos
ejercicios anteriores a la fecha del Documento Informativo de Incorporacion.

La Sociedad no ha realizado actividad alguna desde su constitucién el 11 de junio de 2015, salvo la
ampliacion de capital descrita en los puntos 1.10, y 2.2, y la adquisicién del solar descrito en el
punto 1.6.1, del presente Documento Informativo.

Segun el articulo segundo de la Orden EHA/3050/2004 de 15 de septiembre, una parte se
considera vinculada a otra cuando una de ellas, o un grupo que actua en concierto, ejerce o tiene
la posibilidad de ejercer directa o indirectamente, o en virtud de pactos o acuerdos entre
accionistas, el control sobre otra o una influencia significativa en la toma de decisiones financieras
y operativas de la otra.

Conforme establece el articulo tercero de la citada Orden EHA/3050/2004, se consideran
operaciones vinculadas “toda transferencia de recursos, servicios u obligaciones entre las partes
vinculadas con independencia de que exista o no contraprestacion. En todo caso deberd
informarse de los siguientes tipos de operaciones vinculadas: compras o ventas de bienes,
terminados o no; compras o ventas de inmovilizado, ya sea material, intangible o financiero;
prestacion o recepcion de servicios; contratos de colaboracion; contratos de arrendamiento
financiero; transferencias de investigacion y desarrollo; acuerdos sobre licencias; acuerdos de
financiacion, incluyendo préstamos y aportaciones de capital, ya sean en efectivo o en especie;
intereses abonados o cargados, o aquellos devengados pero no pagados o cobrados; dividendos y
otros beneficios distribuidos; garantias y avales; contratos de gestion;, remuneraciones e
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indemnizaciones; aportaciones a planes de pensiones y seguros de vida; prestaciones a compensar
con instrumentos financieros propios (planes de derechos de opcion, obligaciones convertibles,
etc.); compromisos por opciones de compra o de venta u otros instrumentos que puedan implicar
una transmision de recursos o de obligaciones entre la sociedad y la parte vinculada; y las demds
que disponga la Comision Nacional del Mercado de Valores”.

Se considerardn significativas aquellas operaciones cuya cuantia exceda del 1% de los ingresos o
de los fondos propios de la Sociedad, tomando como base las Cuentas Anuales, en este caso las
Cuentas Anuales Abreviadas auditadas a 31 de diciembre de 2015 y de 2016, y la revisién limitada
de los estados financieros a 31 de marzo de 2017.

En euros
30/06/17" 31/03/17"" 31/12/2016 31/12/2015
Ingresos 0 0 0 0
1% Ingresos 0 0 0 0
Fondos propios 6.572.694 6.656.590 24.907 -35.913
1% Fondos propios 65.727 66.566 249 -359

Cifras no auditadas ni sometidas a revision limitada.
) Cifras sometidas a revision limitada, no auditadas.

La cifra de Fondos Propios a 30 de junio de 2017 es inferior a la de fecha 31 de marzo de 2017, al
estar minorada por los resultados negativos acumulados a dicha fecha, y que pueden verse en la
cuenta de pérdidas y ganancias reflejada en el punto 1.13 de este Documento Informativo.

a) Operaciones realizadas con los accionistas significativos

La Sociedad ha suscrito los siguientes contratos con DOMO Gestora accionista mayoritario en
el momento de firma de los contratos, y miembro del Consejo de Administracién de la
Sociedad:

a) Contrato de linea de crédito por importe de 60.000 € suscrito el dia 23 de junio de 2015.

La Sociedad suscribié un contrato de linea de crédito, como acreditado, con su socio
mayoritario, DOMO Gestora, como acreditante, por importe de 60.000 € el dia 23 de junio
de 2015, con fecha de vencimiento el 30 de abril de 2016, siendo el tipo de interés Euribor
a un afo mas un diferencial del 2,50%. Dicha linea de crédito fue dispuesta en la cantidad
de 50.591 €. A 31 de diciembre de 2015 se habia dispuesto de 13.817 euros.

Los intereses cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias derivadas de esta linea de
crédito han ascendido a 381 € en 2016 y en 2015 a 135 €.

Gastos financieros

Intereses Linea de Crédito Domo Gestora de Viviendas, S.L.U. 381 135
Total 381 135
Ingresos financieros - -
Resultado financiero 381 135
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Debido a una situacion de desequilibrio patrimonial en la Sociedad, el dia 28 de abril de
2016 la Sociedad solicité a DOMO Gestora la aportacién directa del derecho de crédito,
referido al principal de dicha deuda, a los fondos propios de la Sociedad.

DOMO Gestora aceptd dicha solicitud y aportd su derecho de crédito a los fondos propios
de la Sociedad el dia 29 de abril de 2016, quedando por lo tanto extinguido el derecho de
crédito de DOMO Gestora frente a la Sociedad por el importe del principal de la linea de
crédito.

Dicha linea de crédito, asi como la aportacién a fondos propios del derecho de crédito del
principal de la linea de crédito dispuesta hasta la fecha, es decir 50.590,76 €, fue
posteriormente aprobada y ratificada por la Junta General de Accionistas de la Sociedad
de fecha 8 de junio de 2016. En esta misma Junta se acuerda abonar los intereses
devengados de la referida linea de crédito.

Contrato de Gestion de Activos Inmobiliarios

La Sociedad ha suscrito un Contrato de Gestiéon de Activos Inmobiliarios con DOMO
Gestora con fecha 26 de mayo de 2016, que incorpora una Adenda con fecha 20 abril de
2017, y cuya duracién inicial es de 10 afios. La suscripcién de dicho Contrato de Gestidn
de Activos Inmobiliarios fue aprobada por el Consejo de Administracién de 26 de mayo de
2016 por todos sus miembros, siendo ratificado por unanimidad de votos favorables por
la Junta General de Accionistas de fecha 30 de junio de 2017, junto con la Adenda.

El objeto del Contrato de Gestién de Activos Inmobiliarios es la prestacion por parte de
DOMO Gestora a la Sociedad de servicios integrales y especializados que incluya, entre
otros, la gestion administrativa y fiscal de la Sociedad, asi como la eleccion de las
inversiones adecuadas, promocidn, explotacién y gestidon patrimonial de las distintas
promociones en las que participe.

Se considera que dicho Contrato de Gestion de Activos Inmobiliarios ha sido suscrito en
condiciones y a precio de mercado, en la medida en que la publicidad sobre el mismo es
suficiente mediante su descripcion detallada en este Documento Informativo de
Incorporacién al MAB, y que todos los inversores futuros de la Sociedad tendran acceso al
mismo (ver punto 1.6.1).

Asimismo, dicho contrato fue sometido a la aprobacion y ratificacidon de la Junta General
de Accionistas el dia 30 de junio de 2017.

Los posibles conflictos de interés que puedan surgir entre Domo Gestora y DOMO
ACTIVOS quedan recogidos en el punto 1.23 de este Documento Informativo.

Los saldos y transacciones con partes vinculadas son los siguientes:
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Saldos 30/6/17 31/12/16 31/12/15
Acreedores comerciales
Domo Gestora de Vivenda, S.L.U. - 3.249 1.271
Deudas con empresas del grupo
Domo Gestora de Vivenda, S.L.U. - - 13.952
Total saldos acreedores 3.249 15.223
Intereses financieros
Domo Gestora de Vivenda, S.L.U. - 381 135
Prestacion de servicios -
Domo Gestora de Vivenda, S.L.U. 450
Comisidon ampliacidn de capital
Domo Gestora de Vivenda, S.L.U. 69.750 - -
Busqueda y seleccidn de terrenos
Domo Gestora de Vivenda, S.L.U. 182.525 - -
Total gastos 252.725 2.181 1.185

b) Operaciones realizadas con administradores y directivos
Aplica el contenido del punto a) Operaciones con accionistas significativos.

c) Operaciones realizadas entre personas, sociedades o entidades del grupo

Aplica el contenido del punto a) Operaciones con accionistas significativos.

1.19 Informacion financiera

1.19.1. Informacion financiera correspondiente a los ultimos tres ejercicios (o al periodo mas
corto de actividad del Emisor), con el informe de auditoria correspondiente a cada afio. Las
cuentas anuales deberan estar formuladas con sujecién a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF), estandar contable nacional o US GAAP, segun el caso, de acuerdo
con la Circular de Requisitos y Procedimientos de Incorporacion. Deberan incluir, a) balance, b)
cuenta de resultados, c) cambios en el neto patrimonial, d) estado de flujos de tesoreria y e)
politicas contables utilizadas y notas explicativas

La Sociedad fue constituida el 11 de junio de 2015, por lo que no cuenta con informacion
financiera histdrica para el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2014.

La informacién financiera incluida en este apartado 1.19 se expresa en euros, y hace referencia a
las cuentas anuales abreviadas auditadas de la Sociedad (i) desde el momento de su constitucion
(11 de junio de 2015), hasta el 31 de diciembre de 2015; (ii) a 31 de diciembre 2016 (en adelante
(i) y (ii), “Cuentas Anuales Abreviadas”); y (iii) a la revisién limitada de fecha 31 de marzo de
2017.

Dicha informacidon ha sido elaborada por los Administradores de la Sociedad, de forma que
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacidén financiera y de los resultados de la
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Sociedad habidos durante los correspondientes ejercicios. Se incluyen en el presente Documento
Informativo para satisfacer los requisitos de informacién financiera establecidos en la Circular
MAB 14/2016, y de acuerdo con el marco normativo vigente de informacion financiera aplicable a
la misma, que esta establecido en:

* (Cddigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

* Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, y las
modificaciones incorporadas a éste mediante Real Decreto 1159/2010, y Real Decreto
602/2016.

* Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias.

* Laley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la ley 16/2012, por el que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) en
relacién a la informacidn a desglosar en la memoria.

Las Cuentas Anuales Abreviadas, los informes de auditoria de la Sociedad, y la revisién limitada de
los estados financieros intermedios a 31 de marzo de 2017, se incorporan como Anexo lll a este
Documento Informativo.

Con fecha 30 de septiembre de 2015 la Sociedad comunicé a la Agencia Tributaria la opcién por el
régimen fiscal especial del Impuesto sobre Sociedades aplicable a las SOCIMI, establecido en la
Ley 11/2009 (ver apartados 1.4 y 1.6.3 de este Documento Informativo), y que se adjunta como
Anexo I.

La Sociedad ha elaborado sus Cuentas Anuales Abreviadas bajo el principio de empresa en
funcionamiento, sin que exista ningun tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios
significativos en el valor de los activos o pasivos en el ejercicio siguiente.

Tal y como se establece en el apartado 1.2 anterior, PwC fue nombrado auditor de cuentas de la
Sociedad para los ejercicios de 2016, 2017, 2018 y 2019. Ademds ha sido contratado de forma
expresa a los efectos de llevar a cabo la auditoria de cuentas a 31 de diciembre de 2015.
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1.19.1.1 Balance de situacion abreviado.
(Expresado en euros)

A. Activo no corriente y corriente

A D DO 0 0
0 016 0
ACTIVO NO CORRIENTE 5.709.371 - -
Inversiones inmobiliarias 5.709.371 - -
Terrenos 5.420.446 - -
Construcciones en curso 288.925 - -
ACTIVO CORRIENTE 1.601.796 40.465 23.962
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.141.754 117 8.998
Otros créditos con las Administraciones Publicas 1.141.754 117 8.998
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 460.042 40.348 14.964
Tesoreria 460.042 40.348 14.964
TOTAL ACTIVO 7.311.167 40.465 23.962

(*) Datos desde el 11 de junio de 2015 hasta el 31 de diciembre de 2015

(i)

Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden terrenos y construcciones en curso cuyo
destino van a ser viviendas libres destinadas al alquiler.

Los bienes comprendidos en esta categoria se valoran por su coste, que corresponde a su
precio de adquisicidn, incluyendo gastos directos imputables a la misma, menos su
correspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro que hayan
experimentado. Los terrenos no son objeto de amortizacién.

La partida de “Terrenos” se corresponde con el terreno que fue adquirido con fecha 13 de
marzo de 2017 a la sociedad Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracién
Bancaria, S.A. (SAREB) por un importe que ascendié a 5.413.966 euros (impuestos no
incluidos), siendo el IVA repercutido de 1.136.933 euros, suponiendo un importe total de
6.550.899 euros®, desembolsado integramente a la fecha de la compra. Adicionalmente la
Sociedad ha registrado 6.480 euros correspondientes a otros costes directamente
imputables, como notarios y registros, lo que hace un total imputable a la partida de
“Terrenos” de 5.420.446 euros (excluido el IVA).

El importe correspondiente a “Construcciones en curso”, que asciende a 288.925 euros a
31 de marzo de 2017, comprende diversos servicios relacionados con el desarrollo de la
obra, como honorarios devengados por la busqueda y seleccién del terreno y servicios
técnicos de arquitectura.

* Este importe difiere en 10 € con lo contenido en los estados financieros intermedios a 31 de marzo de
2017, por error en dichos estados financieros intermedios.
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Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

La partida de “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar”, por importe de 1.141.754
euros, se corresponde integramente con posiciones deudoras de la Hacienda Publica con

la Sociedad por concepto de IVA.

B. Patrimonio neto y Pasivo corriente

PA D DO U U
0 016 U

PATRIMONIO NETO 6.656.590 24.907 -35.913
Fondos propios 6.656.590 24.907 -35.913
Capital 7.035.000 60.000 15.000
Capital escriturado 7.035.000 60.000 60.000
Capital no exigido - - -45.000
Reservas -282.745 - -
Resultado de ejercicios anteriores -85.684 -50.913 -
Otras aportaciones de socios 50.591 50.591 -
Resultado del ejercicio -60.572 -34.771 -50.913
PASIVO CORRIENTE 654.577 15.558 59.875
Deudas con empresas del grupo y asociadas a

corto plazo i sy i i 13.952
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 654.577 15.558 45,923
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 256.346 3.249 1.271
Acreedores varios 397.556 12.309 44.509
Otras deudas con las Administraciones Publicas 675 - 143
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 7.311.167 40.465 23.962

(*) Datos desde el 11 de junio de 2015 hasta el 31 de diciembre de 2015

(i)

Capital social

La Sociedad se constituyé como Sociedad Andnima el dia 11 de junio de 2015, con un
capital social de 60.000 €, representado por 60 acciones de 1.000 € de valor nominal cada
una, numeradas correlativamente de la 1 a la 60, ambos inclusive, que fueron suscritas y
desembolsadas en un 25% por DOMO Gestora (acciones de la 1 a la 59) y D. Enrique
Guerra Pérez (accion 60). Por tanto, el capital no exigido al 31 de diciembre de 2015
asciende a 45.000 €. El dia 17 de mayo de 2016 se procedié a desembolsar el capital
pendiente.

La denominacién social de la Sociedad a fecha de constitucidn fue Inversores Agrupados
Zona Norte, S.A.

Con fecha 25 de septiembre de 2015 la Sociedad modificéd la denominacién social por
Inversores Agrupados Zona Norte, SOCIMI, S.A.

Con fecha 26 de enero de 2016 la Sociedad modificé la denominacién social por DOMO
ACTIVOS, SOCIMI, S.A.
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Con fecha 20 de junio de 2016 se acordd en Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas:

* El pago de los desembolsos pendientes a la Sociedad, por lo que el capital social de
60.000 € quedd totalmente desembolsado.

* El desdoblamiento de las acciones en que se divide el capital social de la Sociedad, en
la proporcion de 2.000 acciones nuevas por cada una de las antiguas. Este
desdoblamiento se llevé a cabo mediante la reducciéon del valor nominal de las
acciones, pasando de 1.000 euros por accién a 0,50 euros por accién. Por tanto, el
capital social a 31 de diciembre de 2016 se compone de 120.000 acciones
pertenecientes a una Unica clase con un valor nominal de 0,50 euros, sin sufrir
variacién fijandose en 60.000 euros, totalmente desembolsados

Con fecha 7 de marzo de 2017, la Junta de Accionistas acordd:

o Modificar el valor nominal de las acciones de la Sociedad, pasando de un valor de
0,50 euros a un valor de 2 euros. A consecuencia de esta modificacién el capital social
queda fijado en 60.000 euros y estd representado por 30.000 acciones ordinarias
pertenecientes a una Unica clase, con un valor nominal de 2 euros, siendo el
accionista mayoritario la sociedad DOMO Gestora de Viviendas, S.L.U, propietaria del
98,3% del accionariado.

¢ Aumentar el capital social de la Sociedad, en la cuantia de 6.975.000 euros,
gquedando en consecuencia fijado en 7.035.000 euros, mediante la emisién de
3.487.500 nuevas acciones nominativas, numeradas correlativamente de la 30.001 a
la 3.517.500, todas ellas de 2 euros de valor nominal, sin prima de suscripcion. Dichas
acciones han quedado plenamente suscritas y desembolsadas, por un total de 55
nuevos accionistas que suscribieron 3.337.500 nueva acciones, y por DOMO Gestora
de Viviendas, S.L.U. que suscribié 150.000 nuevas acciones, quedando este ultimo
con una participacién del 5,10% del capital social Tras dicha ampliacién ninguno de
los accionistas posee mas del 10% del capital social de la Sociedad (ver punto 1.4 de
este Documento Informativo).

Reserva legal

A 31 de marzo de 2017 la reserva leal no ha sido dotada de conformidad con el articulo
274 de la Ley de Sociedades de Capital.

Reserva voluntaria

A 31 de marzo de 2017 la reserva voluntaria es negativa, consecuencia de imputar
directamente en el patrimonio la cantidad de 282.745 euros, correspondiente a gastos
relacionados con la ampliacién de capital realizada el 7 de marzo de 2017. Estos gastos
corresponden, principalmente, a comisiones de colocacidn del capital por los servicios
prestados por el banco colocador, la entidad Andbank Espafia, S.A.U (ver puntos 2.2.3 y
4.3 de este Documento Informativo), y la sociedad DOMO Gestora de Viviendas, S.L.U. El
detalle se muestra a continuacidn:
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Provisién gasto honorarios Andbank por captacidn capital

o . 209.250
(ampliacién capital)
Provisién gasto honorarios DOMO Gestora por captacién capital 69.750
(ampliacién capital) )
Gastos ampliacidon de capital: notarias y registro 3.745
TOTAL 282.745

Otras aportaciones de socios

Con fecha 29 de abril de 2016, el entonces accionista mayoritario (DOMO Gestora de
Viviendas, S.L.U.) acordd que la deuda por la Linea de Crédito establecida entre ambas
sociedades a dicha fecha y que ascendia a 50.591 euros, fuera destinada como aportacién
de fondos, aumentando con ello los fondos propios de la Sociedad para restablecer el
equilibrio patrimonial de la misma (ver punto (v) siguiente y puntos 1.4 y 1.18 de este
Documento Informativo).

Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo

Con el objetivo de atender inicialmente los compromisos econdmicos que se derivan de la
contratacidon de profesionales, asi como gastos administrativos, notariales, registrales,
etc., DOMO Gestora concede a la Sociedad una linea de crédito por un importe maximo
de 60.000 €, y un plazo de vigencia hasta el 30 de abril de 2016. La misma se formaliza el
23 de junio de 2015 y el tipo de interés aplicado es el Euribor a un afio mas un diferencial
del 2,50%. A 31 de diciembre de 2015, se habia dispuesto de 13.952 €, que incluye un
importe de 135 € en concepto de intereses devengados pendientes de pago.

Con fecha 29 de abril de 2016, el accionista mayoritario (DOMO Gestora de Viviendas,
S.L.U.) acordd que la deuda por la Linea de Crédito mencionada en el parrafo anterior, y
gue ascendia a 50.591 euros, fuera destinada como aportaciéon de fondos, aumentando
con ello los fondos propios de la Sociedad, por lo que no aparece importe alguno en esta
partida ni a 31 de diciembre de 2016, ni a 31 de marzo de 2017.

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

* La deuda por el concepto “Proveedores, empresas del grupo y asociadas”, por
importe de 256.346 euros a 31 de marzo de 2017, corresponde al saldo con partes
vinculadas (DOMO Gestora de Viviendas, S.L.U.). El detalle de esta partida se muestra
a continuacién:

Provisién gasto honorarios DOMO Gestora por captacién 69.750
capital (ampliacion capital) )
Provisién gasto honorarios gestion DOMO Gestora 182.525
Saldo a favor de DOMO Gestora por servicios de oficina y 4.071
otros )
TOTAL 256.346
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La deuda por el concepto “Acreedores varios” se corresponde, principalmente, con
servicios de auditoria, y otros servicios y costes incurridos durante el proceso de
constitucién de la Sociedad, conversién al régimen de SOCIMI, y asesoramiento
durante el proceso de incorporacion a negociacion en el Mercado Alternativo Bursatil,
para los ejercicios que finalizan el 31 de diciembre de 2015 y 31 de diciembre de
2016, y para el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de marzo de 2017, a
lo que habria que afiadir en este Ultimo periodo los costes derivados de la ampliacién
de capital por importe de 209.250 euros, y los asociados al desarrollo de la promocion
de viviendas que la Sociedad tiene previsto llevar a cabo en el terreno adquirido.

La deuda por el concepto “Otras deudas con las Administraciones Publicas” deriva de
posiciones deudoras con respecto a la Hacienda Publica por un importe de 675 euros

en concepto de I.R.P.F. a 31 de diciembre de 2016.

1.19.1.2 Cuenta de pérdidas y ganancias abreviada

(Expresada en euros)

PERDIDAS Y GANANCIAS DOMO SOCIMI

Rev. limitada

a31/3/2017

CCAA auditadas ‘ CCAA auditadas

a31/12/2016  a31/12/2015"

Importe neto de la cifra de negocios - - -
Otros gastos de explotacion -60.572 -34.390 -50.778

Servicios exteriores -60.572 -34.390 -50.778
RESULTADO DE EXPLOTACION -60.572 -34.390 -50.778
Gastos financieros - -381 -135
RESULTADO FINANCIERO - -381 -135
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -60.572 -34.771 -50.913
Impuestos sobre beneficios - - -
RESULTADO DEL EJERCICIO -60.572 -34.771 -50.913

(*) Datos desde el 11 de junio de 2015 hasta el 31 de diciembre de 2015

(i) Importe neto de la cifra de negocios

La Sociedad no ha tenido ingresos durante el periodo finalizado el 31 de diciembre de

2016, ni para el ejercicio finalizado el 31 de diciembre del 2015. Asi mismo, tampoco ha

tenido ingresos durante el periodo finalizado el 31 de marzo de 2017.

(ii)

Otros gastos de explotacion

El detalle de esta partida es el que sigue:

Rev. limitada
a31/3/2017

a31/12/2016

CCAA auditadas

CCAA auditadas

a31/12/2015"

Servicios de profesionales independientes 60.566 33.132 50.355
Servicios bancarios 6 327 33
Publicidad propaganda y relaciones publicas - 931 390
TOTAL 60.572 34.390 50.778
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(*) Datos desde el 11 de junio de 2015 hasta el 31 de diciembre de 2015

La Sociedad no ha tenido empleados durante los periodos consignados, por lo que no ha
incurrido en gastos de personal.

La partida Servicios de profesionales independientes se compone de los gastos relativos a
notarias, registros, abogados, prestacién de servicios de oficina, servicios de auditoria,
asesor registrado, MAB, experto inmobiliario y asesoria LOPD (proteccién de datos).

(iii) Gastos financieros

Los 135 € de gastos financieros a 31 de diciembre de 2015 corresponden a intereses de la
linea de crédito concedida por DOMO Gestora de Viviendas, S.L.U., concepto que a 31 de
diciembre de 2016 ascendid a 381 €.

1.19.2 En el caso de que los informes de auditoria contengan opiniones con salvedades,
desfavorables o denegadas, se informard de los motivos, actuaciones conducentes a su
subsanacion y plazo previsto para ello

Las cuentas anuales abreviadas a 31 de diciembre de 2015, para el periodo comprendido entre el
11 de junio (fecha de constitucion de la Sociedad) y el 31 de diciembre de 2015, fueron auditadas
por PwC, que emitio el correspondiente informe de auditoria con fecha 9 de junio de 2016, en el
gue no contiene opiniones con salvedades, desfavorables o denegadas.

Las cuentas anuales abreviadas a 31 de diciembre de 2016, fueron auditadas por PwC, que emitid
el correspondiente informe de auditoria con fecha 8 de mayo de 2017, en el que no contiene
opiniones con salvedades, desfavorables o denegadas.

1.19.3 Descripcion de la politica de dividendos

La Sociedad se encuentra obligada por la Ley 11/2009 y la Ley de SOCIMI a distribuir dividendos
iguales, al menos, a los previstos en la Ley de SOCIMI, en los términos y condiciones contenidos
en dicha norma. En el apartado 1.6.3 anterior se incluye una descripcion mas detallada sobre la
fiscalidad de las SOCIMI, regulando asimismo la fiscalidad para el reparto de dividendos en las
mismas. De conformidad con la Ley de SOCIMI, tal distribuciéon deberd acordarse dentro de los
seis meses posteriores a la conclusién de cada ejercicio.

La Sociedad tiene previsto realizar el pago de dichos dividendos de acuerdo con la normativa
vigente.

La obligacidn de distribuir dividendos descrita sélo se activara en el supuesto en que la Sociedad
registre beneficios.

A fecha de presentacién de este Documento Informativo, la Sociedad no ha registrado beneficios
en ninguno de sus ejercicios econdmicos, por lo que no aplica distribuir dividendos.

En relacién con lo anterior, los articulos 442 y 452 de los Estatutos Sociales establecen lo
siguiente:
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ARTICULO 44°.- APROBACION DE CUENTAS Y APLICACION DEL RESULTADO.

1. Llas cuentas anuales de la Sociedad asi como las cuentas anuales consolidadas se
someterdn a la aprobacidn de la Junta General de accionistas.

2. La Junta General de accionistas resolverd sobre la aplicacion del resultado del ejercicio de
acuerdo con el balance aprobado.

3. Una vez cubiertas las atenciones previstas por estos Estatutos Sociales o la Ley, solo
podrdn repartirse dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre
disposicion, si el valor del patrimonio neto contable no es o no resulta ser, a consecuencia
del reparto, inferior al capital social.

4. Sila Junta General de accionistas acuerda distribuir dividendos, determinard el momento y
la forma de pago con sujecion a lo previsto en estos Estatutos. La determinacidn de estos
extremos y de cualesquiera otros que pudieran ser necesarios o convenientes para la
efectividad del acuerdo podrd ser delegada en el Consejo de Administracion.

5. La Junta General de accionistas o el Consejo de Administracion podrd acordar la
distribucion de cantidades a cuenta de dividendos con las limitaciones y cumpliendo los
requisitos establecidos en la normativa aplicable.

6. La Junta General de accionistas podrd acordar que el dividendo sea satisfecho total o
parcialmente en especie, siempre y cuando los bienes o valores objeto de distribucion sean
homogéneos, estén admitidos a negociacion en un mercado oficial en el momento de la
efectividad del acuerdo o quede debidamente garantizada por la Sociedad la obtencidon de
liquidez en el plazo mdximo de un afio y no se distribuyan por un valor inferior al que
tienen en el balance de la Sociedad.

7. La distribucion de dividendos a los accionistas se realizard en proporcion al capital social
que hayan desembolsado.

ARTICULO 45°.- REGLAS ESPECIALES PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

1. Distribucidn obligatoria de dividendos. La Sociedad estard obligada a distribuir en forma

de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio en la forma siguiente:

a. El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos por las entidades a las que se refiere el articulo 2.1 de los
Estatutos Sociales.

b. Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisidon de inmuebles y
acciones o participaciones afectos al cumplimiento de su objeto social principal a
los que se refiere el articulo 2.1 de los Estatutos Sociales, realizadas una vez
transcurrido el plazo previsto en el articulo 3.3 de la Ley de SOCIMI, esto es:

i. en el caso de inmuebles, a partir de transcurrir tres afios desde la fecha en
el que fueron alquilados u ofrecidos en alquiler por primera vez; y
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ii. en el caso de acciones o participaciones, a partir de transcurrir tres afios
desde su adquisicion.

La parte de estos beneficios que no se distribuya como dividendo deberd
reinvertirse en otros inmuebles afectos al cumplimiento de dicho objeto en el
plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision o, en su defecto,
deberdn distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso,
que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos
objeto de reinversion se transmitiesen antes del plazo de los tres afios siguientes
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por
primera vez, en el caso de inmuebles, o desde la fecha de su adquisicion, en el
caso de acciones o participaciones, aquellos beneficios deberdn distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio
en que se han transmitido.

c. Almenos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

La distribucion de dividendos deberd acordarse dentro de los seis meses posteriores a la
conclusién de cada ejercicio.

Derecho a la percepcion de dividendos. Tendrdn derecho a la percepcion del dividendo
quienes figuren legitimados en los registros contables de la Sociedad de Gestion de los
Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, Sociedad Andnima
Unipersonal (Iberclear) en el momento en el que determine la Junta General de Accionistas
o el Consejo de Administracion que haya acordado la distribucion.

Exigibilidad del dividendo. El dividendo serd exigible y pagadero dentro del mes siguiente a
la fecha del acuerdo por el que la Junta General o, en su caso, el Consejo de
Administracion hayan convenido su distribucion.

Indemnizacidon. En aquellos casos en los que la distribucion de un dividendo ocasione la
obligacién para la Sociedad de satisfacer el gravamen especial previsto en el articulo 9.2
de la Ley de SOCIMI o la norma que lo sustituya, el Consejo de Administracion de la
Sociedad podrd exigir a los accionistas que hayan ocasionado el devengo de tal gravamen
que indemnicen a la Sociedad.

El importe de la indemnizacion serd equivalente al gasto por Impuesto sobre Sociedades
que se derive para la Sociedad del pago del dividendo que sirva como base para el cdlculo
del gravamen especial, incrementado en la cantidad que, una vez deducido el impuesto
sobre sociedades que grave el importe total de la indemnizacidon, consiga compensar el
gasto derivado del gravamen especial y de la indemnizacion correspondiente.

El importe de la indemnizacion serd calculado por el Consejo de Administracion, sin
perjuicio de que resulte admisible la delegacion de dicho cdlculo a favor de uno o varios
consejeros. Salvo acuerdo en contrario del Consejo de Administracidn, la indemnizacion
serd exigible el dia anterior al pago del dividendo.
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A efectos ejemplificativos, se realiza a continuacidn el cdlculo de la indemnizacion en dos
supuestos distintos, de forma que se demuestra cdmo el efecto de la indemnizacion sobre
la cuenta de pérdidas y ganancias de la sociedad es nulo en ambos casos:

a. Asumiendo un dividendo bruto de 100 y un gravamen especial por Impuesto sobre
Sociedades del 19% y un tipo del Impuesto sobre Sociedades del 0% para las
rentas obtenidas por la Sociedad, el cdlculo de la indemnizacion seria el siguiente:

Dividendo: 100

Gravamen especial: 100 x 19% = 19

Gasto por IS del gravamen especial (“GISge”): 19
Indemnizacion (“1”): 19

Base imponible del IS por la indemnizacion (“Bli”): 19
Gasto por IS asociado a la indemnizacion (“GISi”): 0
Efecto sobre la sociedad: | — GISge — GISi=19-19-0=0

b. Asumiendo un dividendo bruto de 100 y un gravamen especial por Impuesto sobre
Sociedades del 19% y un tipo del Impuesto sobre Sociedades del 10% para las
rentas obtenidas por la Sociedad, el cdlculo de la indemnizacion, redondeado al
céntimo mds préximo, seria el siguiente:

Dividendo: 100

Gravamen especial: 100 x 19% = 19

Gasto por IS del gravamen especial (“GISge”): 19

Indemnizacion ("1"): 19 + (19x 0,1/1-0,1) = 21,1119

Base imponible del IS por la indemnizacion (“Bli”): 21,11

Gasto por IS asociado a la indemnizacion (“GISi”): 21,11 x 10% = 2,11
Efecto sobre la sociedad: | — GISge — GISi=21,11-19-2,11=0

5. Derecho de compensacidn. La indemnizacion serd compensada con el dividendo que deba

percibir el accionista que haya ocasionado la obligacion de satisfacer el gravamen
especial.

6. Derecho de retencion por incumplimiento de la Prestacion Accesoria. En aquellos casos en
los que el pago del dividendo se realice con anterioridad a los plazos dados para el
cumplimiento de la prestacion accesoria, la Sociedad podrd retener a aquellos accionistas

o titulares de derechos econdmicos sobre las acciones de la Sociedad que no hayan
facilitado todavia la informacion y documentacion exigida en el articulo 8.1 precedente
una cantidad equivalente al importe de la indemnizacion que, eventualmente, debieran
satisfacer. Una vez cumplida la prestacion accesoria, la Sociedad reintegrard las
cantidades retenidas al accionista que no tenga obligacion de indemnizar a la sociedad.

Asimismo, si no se cumpliera la prestacion accesoria en los plazos previstos, la Sociedad
podrd retener igualmente el pago del dividendo y compensar la cantidad retenida con el
importe de la indemnizacion, satisfaciendo al accionista la diferencia positiva para éste
que en su caso exista.

7. Otras reglas. En aquellos casos en los que el importe total de la indemnizacion pueda
causar un perjuicio a la sociedad, el Consejo de Administracion podrd exigir un importe
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menor al importe calculado de conformidad con lo previsto en el apartado 4 de este
articulo.

1.19.4 Informacidn sobre litigios que puedan tener un efecto significativo sobre el emisor

A la fecha de elaboracién del presente Documento Informativo no existen litigios en curso que
puedan tener un efecto significativo sobre el Emisor o sus proyecciones expuestas en los
apartados precedentes.

1.20 Declaracion sobre el capital circulante

El Consejo de Administracidn de la Sociedad, en sesidn del 15 de junio de 2017, declara que, tras
realizar un analisis con la diligencia debida, la Sociedad dispone del capital circulante suficiente
para llevar a cabo su actividad durante los doce (12) meses siguientes a la fecha de solicitud de
incorporacion de la Sociedad al MAB.

La Sociedad empleara las aportaciones de los accionistas para financiar sus futuras inversiones en
bienes inmuebles, asi como para financiar los gastos de explotacidn de la Sociedad, en linea con la
politica de inversién descrita en el punto 1.6.4, y con las previsiones de ingresos y gastos
recogidos en el punto 1.14, del presente Documento Informativo.

1.21 Declaracion sobre la estructura organizativa de la compaiia

El Consejo de Administracién de la Sociedad, en sesién del 28 de junio de 2017, declara que la
Sociedad dispone de una estructura organizativa y un sistema de control interno de la
informacién financiera que le permitird cumplir con las obligaciones informativas impuestas por la
Circular del MAB 15/2016, de 26 de julio, sobre informacién a suministrar por empresas en
expansion y SOCIMI incorporadas a negociacion en el Mercado Alternativo Bursatil. La Sociedad se
apoyara en los servicios prestados por DOMO Gestora de Viviendas, S.L.U. Se incorpora como
Anexo IV a este Documento Informativo.

Las comunicaciones que corresponda realizar conforme a la referida Circular 15/2016, de 26 de
julio, serdn elaboradas y comunicadas por DOMO Gestora de Viviendas, S.L.U, previa conformidad
del Consejo de Administracion.

1.22 Declaracion sobre la existencia del Reglamento Interno de Conducta

El Consejo de Administracién de la Sociedad, en sesidn celebrada el dia 20 de abril de 2017,
aprobd el reglamento interno de conducta de la Sociedad en materias relativas a los mercados de
valores (el “Reglamento Interno de Conducta”). El mismo ha sido publicado en la pagina web de
la Sociedad (http://www.domoactivos.com), y enviado a la CNMV.
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Tal y como se indica en el Predmbulo del Reglamento Interno de Conducta, el objetivo del mismo
es regular las normas de conducta a observar por la Sociedad, sus érganos de administracién,
empleados y representantes en sus actuaciones relacionadas con el mercado de valores a partir
de la incorporacién a negociacion de las acciones de la Sociedad en el MAB. El contenido del
mismo se ajusta a lo previsto en el articulo 225.2 de la Ley del Mercado de Valores.

1.23 Factores de riesgo

La inversién en acciones de esta Sociedad estaria aconsejada solo para aquellos inversores con
suficiente cualificacidén, tras un cuidadoso andlisis de la compaiia y con el asesoramiento
profesional adecuado.

A lo largo del presente Documento Informativo se ha expuesto con detalle el perfil de negocio de
DOMO ACTIVOS SOCIMI, como sociedad cuyo foco principal es la adquisicién de solares finalistas
para la promocién de inmuebles con destino el alquiler. El inversor debe tener en cuenta a la hora
de analizar, tomar decisiones y, finalmente en su caso, invertir y tomar una participacién en el
capital social de DOMO SOCIMI, que su modelo de negocio, de generacidn de valor, dista mucho
de las SOCIMI que estan mas centradas en la adquisicion de inmuebles ya construidos y prestos
para su explotacion en arrendamiento. Por lo tanto, el inversor no deberia tomar estas decisiones
asimilando, de forma ni directa ni indirecta, una comparacion con éstas.

Ademads de toda la informacién expuesta en este Documento Informativo y antes de adoptar la
decision de invertir adquiriendo acciones de DOMO SOCIMI, deben tenerse en cuenta, entre
otros, los riesgos que se enumeran a continuacidén, parte de los cuales se derivan directamente
del singular perfil de negocio de DOMO ACTIVOS.

Los riesgos descritos podrian afectar de manera adversa al negocio, los resultados, las
perspectivas, la valoracion o la situacién financiera, econdmica o patrimonial de la Sociedad. Si
alguno de estos riesgos se materializara, el precio de negociacidn de las acciones de la Sociedad
podria disminuir y los inversores podrian perder todo o parte de su inversidn.

Estos riesgos no son los Unicos a los que la Sociedad podria tener que hacer frente. Hay otros
riesgos que, por su mayor obviedad para el publico en general, no se han tratado en este
apartado. Ademas, podria darse el caso de que futuros riesgos, actualmente desconocidos o no
considerados como relevantes en el momento actual, pudieran tener un efecto en el negocio, los
resultados, las perspectivas, la valoracion o la situacién financiera, econémica o patrimonial de la
Sociedad.

El orden en que se presentan los riesgos enunciados a continuaciéon no es necesariamente una
indicacion de la probabilidad de que dichos riesgos se materialicen realmente, ni de la
importancia potencial de los mismos, ni del alcance de los posibles perjuicios para el negocio, los
resultados o la situacién financiera y patrimonial de la Sociedad.

En relacidn con el contenido de los sub-epigrafes contenidos en este punto 1.23, se ha
considerado conveniente distinguir entre los riesgos vinculados a la actividad de la Sociedad
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(punto 1.23.1), los riesgos inherentes a la delegacidn de facultades de gestion en un Gestor, como

es el caso (punto 1.23.2), y otros riesgos como son los asociados al sector inmobiliario (punto

1.23.3), los fiscales (punto 1.23.4), y los asociados a las acciones de la SOCIMI (punto 1.23.5).

1.23.1 Riesgos vinculados a la actividad de la Sociedad

En este apartado de riesgos vinculados a la actividad de la Sociedad, se presentan:

- Riesgos de la Sociedad

- Riesgos singulares del modelo de negocio de la Sociedad. Se distingue entre:

o Riesgos asociados a la Fase | (también denominada “Fase de Construccion 6

Promocidn”)

o Riesgos asociados a la Fase Il (también denominada “Fase de Explotacidon”)

o Riesgos asociados a la Fase Il (también denominada “Fase de Rotacidn”)

- Riesgos generales: aquellos riesgos inherentes y comunes a toda sociedad que opera en el

sector inmobiliario y en su mismo entorno.

Riesgos de la Sociedad:

La Sociedad es un negocio de nueva creacion, por lo que no dispone de cifras historicas de
negocio

La Sociedad se constituyd mediante otorgamiento de escritura publica el dia 11 de junio de
2015. Con independencia de las operaciones y gestiones necesarias para la puesta en marcha
de la SOCIMI, a fecha de presentacién de este Documento Informativo la Sociedad ha realizado
una Unica operacién de inversion en marzo de 2017, descrita en el punto 1.6.1. Aunque la
Sociedad presenta cuentas anuales abreviadas auditadas a 31 de diciembre de 2015 y de 2016,
y revisidn limitada de cuentas a 31 de marzo de 2017 (ver punto 1.19 de este Documento
Informativo), en estas circunstancias, es dificil estimar cual serd la evolucién de la Sociedad y
de su negocio en el futuro.

Por lo tanto, la inversion en acciones de la Sociedad estd supeditada a los riesgos e
incertidumbres propios de un negocio de nueva creacién.

Concentracion de la inversion en un Unico activo

A fecha del presente Documento Informativo, la Sociedad tiene un Unico activo en cartera, un
solar finalista todavia no construido, por lo que sus resultados son totalmente dependientes
del buen desarrollo y fin de dicho unico activo, hasta tanto no acometa inversiones
adicionales.

Por tanto, cualquier desviacién o incumplimiento del plan de negocio asociado a esta Unica
inversion, en plazos de ejecucidn y/o costes, puede tener un efecto adverso en los resultados y
en la situacion financiera de la Sociedad.
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Riesgo derivado de la falta de ingresos y pago de dividendo
Ausencia de Dividendo en los primeros tres afios:

El modelo de negocio de la Sociedad, de promocién inmobiliaria, comprende la compraventa
de solares finalistas, y la construccion de inmuebles destinados a activos en alquiler, o la
adquisicion de inmuebles a demoler o rehabilitar para el mismo fin, tal como se describe en el
punto 1.6 de este Documento Informativo.

A fecha del presente Documento Informativo, la Sociedad solo dispone de un solar finalista no
construido, lo que supone que, previsiblemente, al menos hasta septiembre de 2019 (fecha en
la que se prevé que se haya finalizado la construccién del inmueble y se haya puesto en
alquiler), no se generen ingresos que den lugar a beneficios que repartir en forma de
dividendos, al igual que lo hacen la mayoria de las SOCIMI que actualmente estan cotizando en
los mercados de valores espaioles. Esta singularidad debe ser tenida muy en cuenta por
aquellos inversores que entre sus objetivos sea el conseguir un dividendo anual susceptible de
ser repartido con cargo al ejercicio desde el que son accionistas.

Ausencia de ingresos por alquiler los dos primeros afios:

Se debe tener en cuenta que la Sociedad, al menos previsiblemente durante el periodo que
duren las obras de construccion y desarrollo de los inmuebles, tampoco va a tener ingresos, ya
gue no va a tener disponibles los inmuebles para alquilar, al menos hasta, previsiblemente,
septiembre de 2019. Por lo tanto, y hasta la mencionada fecha, el crecimiento y el desarrollo
de la Sociedad va a depender de sus recursos propios y de la financiacidn bancaria que en cada
momento vaya a solicitar para llevar a buen fin las construcciones iniciadas.

El objetivo de rentabilidad perseguido por la Sociedad en cada uno de los proyectos de
inversion materializados puede no llegar a alcanzarse

En la politica de inversidn de la Sociedad se establece una rentabilidad objetivo para cada uno
de los proyectos de inversién aprobados, que se concreta en una tasa interna de retorno
apalancada minima del 8% anual sobre el importe asignado a cada uno de ellos.

La Sociedad considera que el objetivo de rentabilidad marcado ha sido fijado de manera
razonable, atendiendo (i) a las rentas esperadas que produciran las inversiones que la Sociedad
se propone realizar; (ii) a la expectativa de generar rentabilidades adicionales mediante el
incremento de valor derivado de la promocién y construccién de los inmuebles que se
destinaran al arrendamiento; (iii) al valor generado por una gestion activa de los activos; (iv) a
determinadas asunciones de crecimiento de rentas y de valor de los inmuebles; y (v) al precio
esperado de venta del activo, ante distintos supuestos sobre el contexto econdmico vy
geografico en el que la Sociedad espera operar en el futuro.

En todo caso, la existencia de un objetivo de rentabilidad para los distintos proyectos que
acometa la Sociedad no deberia ser interpretada bajo ninguna circunstancia como un
compromiso o garantia, por parte de la Sociedad ni del Gestor encargado de llevar a cabo las
propuestas de inversidn y la gestién de las mismas, de que dicho objetivo vaya a ser alcanzado
en todas o parte de las inversiones de la Sociedad.
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La TIR objetivo minima del 8% en los proyectos de inversidn individualmente no debe tomarse
en ningun caso como dato de la rentabilidad que vaya a tener la Sociedad en su conjunto vy,
por tanto, los accionistas de la misma. Las rentabilidades efectivas obtenidas por los distintos
proyectos de inversidn tendran su reflejo en la rentabilidad de la Sociedad y, por tanto, en la
rentabilidad futura derivada de la inversidn en acciones de la Sociedad.

Por todo lo anterior, los inversores deben valorar por si mismos si el objetivo de rentabilidad
indicado en la politica de inversién de la Sociedad es o no razonable o alcanzable, observar que
la rentabilidad objetivo establecida para los proyectos de inversidn no es necesariamente
asimilable al dato de rentabilidad de la Sociedad, y estudiar cuidadosamente si la inversidon en
acciones de la compafiia es adecuada para ellos, teniendo en cuenta sus circunstancias
personales y la informacién contenida en el presente Documento Informativo, atendiendo en
particular a los factores de riesgo aqui descritos.

Efectividad de los sistemas de control y seguimiento relativos a las obligaciones y
compromisos adquiridos como empresa cotizada en el MAB.

La Sociedad ha disefiado e implantado controles financieros, sistemas y procedimientos de
informacidn con vistas a reforzar su gobierno corporativo y a dar puntual cumplimiento a sus
obligaciones de informacién como sociedad con sus acciones incorporadas a un sistema
multilateral de negociacidn. Sin embargo, el ser un negocio de nueva creacién hace que estos
controles y sistemas aun no hayan podido someterse a prueba en un entorno real, por lo que
no existe ninguna certeza de que en la practica vayan a funcionar segln fueron concebidos ni
de que vayan a hacerlo en absoluto.

Adicionalmente, y dado que la actividad inmobiliaria de la Sociedad estard gestionada
externamente por el Gestor, la Sociedad dependerd del Gestor para preparar o procurar que
se prepare cierta informacién para inversores.

Riesgos singulares del modelo de negocio de la Sociedad asociados a la Fase | (también

denominada “Fase de Construccion 6 Promocion”):

Riesgo derivado de la contratacion con proveedores y de la subcontratacion de servicios,
relativo a retrasos en el desarrollo de los proyectos de construccidon de los inmuebles que se
destinardn al arrendamiento, en cualquiera de sus fases, respecto a lo planificado y
presupuestado

La actividad de promocién inmobiliaria de la Sociedad depende, en el cumplimiento de sus
plazos de ejecucion, de factores exdgenos derivados del cumplimiento o no, en tiempo y
forma, de los trabajos contratados o subcontratados con profesionales y empresas terceras.

Bajo determinadas circunstancias, los profesionales y/o empresas subcontratados podrian no
cumplir con sus compromisos, retrasarse en las entregas o atravesar dificultades financieras
qgue no les permitan ejecutar en tiempo y forma lo convenido, teniendo que hacer frente al
pago de sanciones establecidas, y en su caso pudiendo dar lugar a que la Sociedad tenga que
destinar recursos adicionales para cumplir con sus compromisos, y por lo tanto modificar las
rentabilidades inicialmente previstas y aprobadas. Ademas de lo anterior, estos retrasos que se
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pudieran dar por distintos motivos, podrian dar lugar a que posibles inquilinos que hubieran
formalizado contratos de alquiler a una fecha cerrada, demandaran o reclamaran posibles
dafos y perjuicios o penalizaciones por dichos retrasos.

Todo ello podria provocar un impacto adverso en las actividades, resultados y situacién
financiera de la Sociedad.

No obstante lo anterior, y como medidas de actuacion, control y prevencién de los posibles
riesgos anteriormente descritos, los profesionales, y contratistas o subcontratistas con los que
contrate la Sociedad, serdn empresas de reconocida experiencia en cada una de las ramas de
sus respectivas especialidades, y presentardn condiciones competitivas en la realizacion de sus
trabajos. Normalmente, estas empresas desempefian sus trabajos diligentemente y a su
debido tiempo. La compafiia en la que la Sociedad tiene delegada la gestion de las inversiones,
tal como se describe en el punto 1.6 de este Documento Informativo, supervisara sus
actividades.

Retrasos a la hora de conseguir las pertinentes autorizaciones y licencias

El modelo de negocio de la Sociedad es muy dependiente de la obtencidon de licencias o
autorizaciones necesarias para el desarrollo de su actividad. Cualquier retraso o imprevisto en
su obtencidn, o que sean denegadas, o concedidas sdlo bajo términos mas gravosos de los
esperados, puede hacer que una determinada inversién no avance segun el calendario
estimado o, llegado el caso, que la Sociedad incurra en retrasos y/o costes significativos
relacionados con la operacién, pudiendo afectar negativamente a la rentabilidad esperada.

Ademds de lo anterior, de producirse estos retrasos que afectarian a la fecha prevista de
puesta en alquiler del inmueble, podrian dar lugar a que posibles inquilinos que hubieran
formalizado contratos de alquiler a una fecha cerrada, demandaran o reclamaran
indemnizaciones a la Sociedad por posibles dafios y perjuicios, o se aplicaran penalizaciones
por dichos retrasos, pudiendo igualmente afectar negativamente a la rentabilidad esperada.

Todo ello podria provocar un impacto adverso en las actividades, resultados y situacidén
financiera de la Sociedad.

Retrasos derivados de eventualidades ligadas al proceso de construccién de los inmuebles

Durante el proceso de construccién de los inmuebles se pueden producir eventualidades de
tipo administrativo, legal, técnico, laboral y siniestral, que pudieran provocar un retraso o,
incluso, una paralizacion de las obras de ejecucidén de los inmuebles, lo que podria suponer
perjuicios para el negocio, los resultados o la situacién financiera y patrimonial de la Sociedad.

Riesgo de posibles reclamaciones judiciales o extrajudiciales que puedan surgir no explicadas
ni provisionadas

La Sociedad podria verse afectada por reclamaciones judiciales o extrajudiciales, entre otras,
relacionadas con los materiales utilizados en la construccién, rehabilitacién o reformas,
incluyendo los posibles defectos de los activos que se deriven de actuaciones u omisiones de
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terceros contratados por la Compaiiia, tales como arquitectos, ingenieros y contratistas o
subcontratistas.

Riesgo de no cumplir con los plazos estipulados por la Ley de SOCIMI

La Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las SOCIMI, establece una serie de
requisitos en términos de plazos de preceptivo cumplimiento, cuya no observancia puede
tener como consecuencia la pérdida de la condicion de SOCIMI, en lo que se refiere al régimen
fiscal especial.

En concreto en su articulo 3.1 se establece una limitacién temporal en cuanto a la fecha de
iniciacion de las obras de promocion de los solares y terrenos que tenga la Sociedad en
balance, que debe ser dentro de los tres afios siguientes a su adquisicidn.

No obstante lo anterior, el articulo 13, e) establece que en el caso de incumplimiento, la
Sociedad puede reponer la causa de incumplimiento dentro del ejercicio inmediato siguiente.

En caso de excederse ese ejercicio adicional para reponer la causa del incumplimiento, la
Sociedad se podria ver afectada por una pérdida del régimen fiscal especial pasando a tributar
el régimen general del Impuesto sobre Sociedades, adicionalmente a tener que hacer frente a
las sanciones que la Agencia Tributaria le impusiese.

En relacidn con el tiempo que pueda transcurrir desde el inicio de la construccién y la
finalizacién de la obra, la Ley de SOCIMI no impone limitacién temporal alguna para este
periodo. El riesgo en que incurre la Sociedad en caso de que el periodo temporal de
construccién hasta el término de obra se dilate por encima de lo previsto en el plan de negocio
aprobado, seria el consiguiente retraso en la puesta en explotacidon del inmueble, pudiendo
afectar negativamente a los resultados de la Sociedad y a su situacién financiera.

Riesgos singulares del modelo de negocio de la Sociedad asociados a la Fase Il (también

denominada “Fase de Explotacién”):

Riesgos de la gestidn del patrimonio

En la actividad de arrendamiento del patrimonio inmobiliario, propia de la Sociedad, si no se
realiza una correcta gestidn, existe riesgo de desocupaciéon en los inmuebles arrendados
relacionados:

(i) Con los indices de ocupacidn, en el sentido de mantener inmuebles desocupados, o no
conseguir que los inquilinos renueven los contratos de alquiler a su vencimiento, o no
conseguir nuevos arrendatarios;

(i) Con la falta de pago del alquiler, y/o la renovacién de contratos en condiciones
inferiores a las estimadas; vy,

(iii) Con incrementos inesperados de costes de mantenimiento y renovacién, y/o
reducciones en los ingresos previstos por rentas, dificultando la compensacién de las
importantes inversiones iniciales que comportan la promocidén, la adquisicién, o
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rehabilitacion de nuevos inmuebles destinados a arrendamiento. Generalmente los
costes de mantenimiento, incluidos impuestos y seguros, no se reducen de manera
proporcional en caso de disminucidn de los ingresos por las rentas de dichos inmuebles.

Si la Sociedad no lograse (i) unos niveles de ocupacién elevados; o (ii) aumentara el nivel de
impagados o las renovaciones fuesen en condiciones inferiores a las estimadas; o (iii) no fuera
capaz de disminuir los costes asociados por el mantenimiento y la gestidn de los inmuebles en
caso de disminucién de los ingresos por rentas, las actividades, los resultados y la situacién
financiera del Emisor podrian verse significativamente afectados.

Riesgos derivados de reclamaciones de responsabilidad y de seguros insuficientes

El Emisor podria estar expuesto a reclamaciones sustanciales de responsabilidad por errores u
omisiones contractuales, o de sus profesionales en el desarrollo de sus actividades. Asimismo,
los activos inmobiliarios promovidos o adquiridos por la Sociedad estaran expuestos al riesgo
genérico de dafios que se puedan producir por incendios, inundaciones u otras causas,
pudiendo la Sociedad incurrir en responsabilidad frente a terceros como consecuencia de
accidentes producidos en cualquiera de los activos de los que la Sociedad fuese propietaria.

Los seguros que se contraten para cubrir todos estos riesgos, si bien esta previsto que cumplan
los estandares exigidos conforme a la actividad desarrollada por el Emisor, podrian no
proteger adecuadamente al Emisor de las consecuencias derivadas de las anteriores
circunstancias y la responsabilidad por tales acontecimientos, incluyendo las pérdidas que
resulten de la interrupcion del negocio.

Si el Emisor fuera objeto de reclamaciones sustanciales, su reputacion y capacidad para la
prestacién de servicios podrian verse afectadas negativamente. Asimismo, los posibles dafios
futuros causados que no estén cubiertos por el/los seguro/s, que superen los importes
asegurados, tengan franquicias sustanciales, o que no estén moderados por limitaciones de
responsabilidad contractuales, podrian afectar negativamente a los resultados de explotacion
y a la situacidn financiera de la Sociedad.

Riesgos singulares del modelo de negocio de la Sociedad asociados a la Fase Ill (también

denominada “Fase de Rotacién”):

La valoracion de la cartera de activos inmobiliarios de la Sociedad podria no reflejar de
forma precisa y certera el valor de los mismos en el momento de la desinversion

DOMO ACTIVOS encargara a expertos independientes una valoracidn completa de los activos
de la Sociedad a 31 de diciembre de cada ejercicio econdmico. Si bien dichos expertos llevan a
cabo sus valoraciones aplicando criterios objetivos estandar de mercado, la valoracion de
inmuebles es inherentemente subjetiva y depende de ciertas asunciones basadas en
determinadas caracteristicas de cada inmueble. En la medida en que cierta informacién,
estimaciones o asunciones utilizadas por dichos expertos independientes resulten incorrectas
o inexactas, esto podria provocar que las valoraciones fueran sustancialmente incorrectas y
deberian ser reconsideradas. Cualquier revisidn a la baja de estas valoraciones podria afectar a
la rentabilidad esperada de cada proyecto de inversién y, por tanto, a las decisiones de
desinversion.
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Por otra parte, la valoraciéon de la cartera inmobiliaria de la Sociedad a cierre de cada ejercicio
econdmico no puede interpretarse como estimacién o indicaciéon de los precios que podrian
obtenerse en caso de que DOMO ACTIVOS vendiese los activos en el mercado, ni como
estimacion o indicacién de los precios a los que cotizaran en el mercado las acciones de la
Sociedad.

Riesgos generales:

Concentracién geografica del negocio

Segun la politica de inversidn de la Sociedad, la mayor parte de su actividad se desarrollara en
Espafia (y especialmente en las principales ciudades), razén por la cual sus resultados estaran
en mayor o menor medida vinculados a la situacion econdmica del pais. A fecha de
presentacién de este Documento Informativo, la Sociedad solo tiene en su activo un suelo
finalista urbanizable en Madrid.

Cualquier cambio que afecte a la economia espafiola en términos de empeoramiento, podria
tener un impacto negativo en el consumo, en los niveles de desempleo, en los ingresos por
alquileres, en las ratios de ocupacion de inmuebles y en el valor de los activos inmobiliarios vy,
como consecuencia, tener un impacto sustancial negativo en las actividades, la situacion
financiera y resultados de explotacidn de la Sociedad.

Riesgo de competencia

Es posible que los grupos y sociedades con los que el Emisor compite pudieran disponer de
mayores recursos, tanto materiales como técnicos y financieros, o mas experiencia o mejor
conocimiento de los mercados en los que opera, y pudieran ofrecer mejores condiciones
técnicas o econdmicas que las del Emisor.

Ademds, el sector inmobiliario es muy competitivo y estd bastante fragmentado,
caracterizdndose por la existencia de pocas barreras de entrada a nuevas empresas.

La competencia puede dificultar la obtencidn de términos favorables para la Sociedad (i) en
procesos de adquisicidn y/o licitacién de suelos finalistas; (ii) en procesos de adquisicién y/o
licitacién de edificios ya construidos; (iii) en la contratacion de proveedores externos para
acometer el desarrollo de los proyectos de inversion; (iv) en la explotacién de los activos por
presidon competitiva sobre las rentas y sobre los costes de gestion; vy, (v) en el precio de venta
del activo, por exceso de oferta de inmuebles de similares caracteristicas. Estas circunstancias
podrian afectar negativamente el desarrollo del negocio de la Sociedad, sus resultados, y su
situacién financiera.

Asimismo, los competidores del Emisor podrian adoptar modelos de negocio de desarrollo
inmobiliario, de adquisicidon de inmuebles, y de alquiler similares a los del Emisor. Todo ello
podria reducir sus ventajas competitivas y perjudicar significativamente las actividades, los
resultados y la situacién financiera de la Sociedad.

Cambio normativo que regula la actividad desarrollada por la Sociedad

La actividad de DOMO SOCIMI se encuentra sometida a numerosas disposiciones normativas
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de orden legal, técnico, medioambiental y mercantil, asi como a requisitos urbanisticos, de
seguridad, técnicos, administrativos y de proteccién al consumidor, entre otros, tanto
europeos como nacionales, e incluso locales. Un cambio significativo en estas disposiciones
legales y reglamentarias, o un cambio que afecte a la forma en que estas disposiciones legales
y reglamentarias se aplican, que incluso podria tener caracter retroactivo, o un cambio en la
forma en que se interpretan o hacen cumplir por parte de las autoridades administrativas
competentes o por los tribunales europeos o nacionales, podria forzar a la Sociedad a
modificar sus planes, proyecciones o incluso inmuebles y, por tanto, asumir costes adicionales,
lo que afectaria negativamente a la situacién financiera, resultados o valoracién de Ia
Sociedad.

Las administraciones locales, autondmicas, nacionales, pueden imponer sanciones por el
incumplimiento de estas normas y requisitos. Las sanciones podrian incluir, entre otras
medidas, restricciones que podrian limitar la realizacién de determinadas operaciones por
parte de la Sociedad. Ademas, si el incumplimiento fuese significativo, las multas o las
sanciones podran afectar negativamente al negocio, los resultados y la situacién financiera de
la Sociedad.

Asi mismo, la Sociedad tiene su propio marco regulatorio como SOCIMI, cuya modificacidén
podria afectar negativamente a sus condiciones financieras.

Riesgo de estimacion inexacta de las rentas de mercado y el valor de los activos a la hora de
acometer una inversion

A la hora de evaluar la conveniencia de acometer una inversion en suelo para promover la
construccién de inmuebles, o la inversion en un inmueble ya construido, para su posterior
alquiler, el precio de adquisicién de los mismos estd basado en los retornos futuros estimados.
La Sociedad realiza dichas estimaciones en base a ciertas asunciones de (i) costes asociados a
la construccion y ulterior explotacion del inmueble; (ii) rentas futuras, y (iii) estimacién de
valor futuro de venta.

El beneficio del Emisor dependerd en gran medida de que se cumplan o las mencionadas
estimaciones. En la medida en que éstas sean incorrectas o inexactas esto podria provocar un
impacto sustancial adverso en las actividades, resultados y situacidn financiera de la Sociedad.

Riesgo de reduccion del valor de mercado de los activos inmobiliarios ya adquiridos por
motivos exdgenos a la Sociedad

El valor de mercado de los activos podria reducirse o verse afectado negativamente en
determinados casos como, por ejemplo,

(i) Existencia de vicios ocultos no conocidos en el momento de la adquisicidon del activo.
Antes de suscribir un acuerdo por el cual la Sociedad, directa o indirectamente, adquiere
una propiedad, ésta realiza un analisis juridico o due diligence de la misma. Gran parte
de dicho proceso de due diligence (incluyendo el anadlisis legal y técnico y la valoracién
de la propiedad) se realiza por terceros. Las propiedades adquiridas por la Sociedad
pueden presentar vicios ocultos no conocidos en el momento de su adquisicién;
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(i)  Surgimiento de limitaciones impuestas por ley en materia de obtencidn de licencias o
permisos que permitan destinar la propiedad para el uso previsto inicialmente;

(iii)  Surgimiento de contingencias medioambientales;
(iv)  Variacion de las rentabilidades esperadas de los activos; y,
(v) Factores macroecondémicos.

En consecuencia, aunque el Emisor realice por si mismo, o por terceros, auditorias,
valoraciones, estudios de mercado y previsiones macroecondémicas, asi como verificaciones de
los requerimientos legales y técnicos, no puede asegurar que una vez adquiridos los activos
inmobiliarios no pudieran aparecer factores significativos desconocidos en el momento de la
adquisicion, asi como el surgimiento de limitaciones impuestas por la ley o de tipo
medioambiental, o que no se cumplan las estimaciones con las que se haya efectuado su
valoracién. Esto podria dar lugar a que la valoracidn de sus activos pudiera verse reducida, y
podria ocasionar un impacto sustancial adverso en las actividades, los resultados y la situacion
financiera del Emisor.

Riesgo relativo a la gestidn de la deuda y el tipo de interés asociado a ella

La Sociedad lleva a cabo sus actividades en un sector que requiere un nivel importante de
inversidn. Para financiar las adquisiciones de activos inmobiliarios, la Sociedad recurrird a
créditos bancarios y financiaciones hipotecarias, asi como a posibles ampliaciones de capital.
En caso de no tener acceso a financiacién, o en caso de no conseguirla en términos
convenientes, la posibilidad de crecimiento del Emisor podria quedar limitada, lo que tendria
consecuencias negativas en los resultados de sus operaciones comerciales y, en definitiva, en
Su negocio.

Asi mismo, un nivel de deuda elevado o las variaciones en los tipos de interés podrian suponer
un incremento de los costes financieros de la Sociedad, asi como una mayor exposicién a las
fluctuaciones de los tipos de interés en los mercados de créditos.

Todo lo anterior podria provocar un impacto sustancial adverso en las actividades, resultados y
situacion financiera del Emisor.

Las leyes, los reglamentos y las normas en materia de medioambiente, salubridad,
seguridad, estabilidad, planeamiento y urbanismo pueden exponer a la Sociedad costes y
responsabilidades no previstos

La normativa aplicable en materia de medioambiente, salubridad, seguridad, estabilidad,
planeamiento y urbanismo, asi como las modificaciones que la misma pueda sufrir en el
tiempo puede imponer a la Sociedad obligaciones y responsabilidades asociadas a la inversién
en activos inmobiliarios, incluyendo obligaciones y responsabilidades contraidas o surgidas con
anterioridad a la adquisicion del correspondiente activo. Dichas obligaciones vy
responsabilidades pueden dar lugar a costes significativos de investigacién, retirada o
reparacion, independientemente de si la Sociedad fue o no la causante original del
correspondiente riesgo o dafio en materia de medioambiente, salubridad, seguridad,
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estabilidad planeamiento y urbanismo. Por otra parte, este tipo de obligaciones vy
responsabilidades podrian influir desfavorablemente en la capacidad de la Sociedad para
promocionar, construir, gestionar, vender o arrendar un bien inmueble, o para tomar dinero a
préstamo utilizando activos inmobiliarios como garantia.

La normativa aplicable en materia de medioambiente, salubridad, seguridad, estabilidad,
planeamiento y urbanismo también puede constituir la base de responsabilidades ante
terceros por dafios personales o de otro tipo (por ejemplo, en el caso de la normativa
medioambiental, como consecuencia de la emisidn o filtracidon de productos contaminantes).

Por otra parte, la normativa aplicable en materia de medioambiente, salubridad, seguridad y
estabilidad también puede limitar el uso que se pueda dar a los activos de la Sociedad,
imponiendo limitaciones y responsabilidades, entre otros, al tipo de actividades que se pueden
desarrollar en los mismos.

En el supuesto de que la Sociedad esté expuesta a responsabilidades en materia de
medioambiente, salubridad, seguridad, estabilidad, planeamiento y/o urbanismo, o mayores
costes o limitaciones en el uso o enajenacion de bienes inmuebles como consecuencia de esta
normativa especifica, esto puede tener un efecto desfavorable significativo en el negocio, los
resultados o la situacién financiera y patrimonial de la Sociedad.

1.23.2 Riesgos vinculados a la delegacion de facultades de gestién en un Gestor, y riesgos
vinculados al Gestor

El Gestor ha promovido la constitucion de la Sociedad y ha disefiado la estrategia de inversion

El Gestor es quien ha promovido la constitucidn de la Sociedad y es el que, en virtud del contrato
de gestion, disefia la estrategia de inversion, si bien la decisién ultima de aprobar las inversiones
recae en los érganos de administracién de la Sociedad. Aunque el contrato de gestidon ha sido
aprobado por el Consejo de Administracién de la Sociedad, es posible que alguna de las
previsiones del mismo pudieran no ajustarse a las condiciones de mercado vigentes en cada
momento y, por tanto, resultar menos favorables para la Sociedad de lo que habrian sido si el
Gestor no hubiera promovido la constitucidn de la Sociedad y la gestidn se hubiera encomendado
a una tercera entidad.

La Sociedad ha firmado un Contrato de Gestion por el cual funciones que normalmente realiza
el Consejo de Administracidn seran llevadas a cabo por el Gestor

En virtud del Contrato de Gestion firmado entre la Sociedad y el Gestor, la primera delega en el
segundo todas las funciones que normalmente realiza el Consejo de Administracion, salvo las
indelegables por ley o las sefialadas como materias expresamente reservadas al Consejo, descritas
en el punto 1.6.1.

La actividad inmobiliaria de la Sociedad esta gestionada externamente vy, por lo tanto, depende
de la experiencia, la destreza y el juicio del Gestor

La cartera de activos de la Sociedad es gestionada externamente por DOMO Gestora por
delegacién y en nombre de la Sociedad, segln los términos del Contrato de Gestion (ver punto
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1.6.1 de este Documento Informativo). En consecuencia, la marcha de la Sociedad y de sus
negocios dependera de la actuacion del Gestor y, mds concretamente, de su experiencia, destreza
y juicio a la hora de identificar, seleccionar, negociar, ejecutar y gestionar inversiones adecuadas.

Asimismo, la Sociedad también delega en el Gestor la definicion de la estrategia de inversién, por
lo que dependerd de la capacidad del Gestor para que dicha estrategia de inversion sea exitosa en
los términos previstos en el Contrato de Gestidn y, en Ultima instancia, dependerd de la capacidad
del Gestor para (i) crear una cartera de inversion inmobiliaria capaz de generar rentabilidades
atractivas; y (ii) gestionar adecuadamente la venta del inmueble, prevista en la estrategia de
inversién, independientemente de que tanto la inversién como la desinversion del activo hayan
de pasar necesariamente por la aprobacion previa del Consejo de Administracién.

En este sentido, no puede asegurarse que el Gestor vaya a cumplir satisfactoriamente los
objetivos de inversién marcados por la Sociedad. Ademas, cualquier error, total o parcial, a la
hora de identificar, seleccionar, negociar, ejecutar y gestionar inversiones por parte del Gestor (o
de cualquier otro gestor que pueda sustituirla en el futuro) podria tener un efecto negativo
significativo en el negocio, los resultados o la situacidn financiera y patrimonial de la Sociedad.

Los intereses del Gestor pueden diferir de los intereses de los accionistas de la Sociedad

El Gestor, dentro de su actividad ordinaria, puede llegar a gestionar otras sociedades o vehiculos
de inversidn inmobiliaria, cuya tipologia de activos podria coincidir con la de los activos en los que
se enfoca la estrategia de inversidn de la Sociedad.

No obstante, se estima que las posibles situaciones de conflicto de interés entre la Sociedad y los
vehiculos actualmente gestionados por el Gestor son limitadas en la medida en que (i) las politicas
de inversion de los citados vehiculos no siempre coincidirdn con la politica de inversion de la
Sociedad (por ejemplo, la tipologia de activos objeto de inversion, criterios de inversion, o las
rentabilidades objetivo, no tienen por qué ser las mismas); (ii) los periodos de inversion y
desinversion de la Sociedad y de los citados vehiculos no coincidirdan necesariamente en el
tiempo; (iii) el Contrato de Gestidn contiene cldusulas que determinan la necesaria aprobacién de
la politica de inversién, y de cada inversidn concreta, por parte del Consejo de Administracion de
la Sociedad y, en su caso, por parte de la Junta General de Accionistas.

Los resultados obtenidos en el pasado o en la actualidad por el Gestor, o por el Equipo Gestor,
no son una garantia de los resultados futuros de la Sociedad

La Sociedad depende del Gestor para identificar, adquirir y gestionar activos inmobiliarios con el
fin de crear valor para los accionistas. No obstante, el resultado obtenido en el pasado por el
Gestor o por los miembros del Equipo de trabajo asignado a gestionar la Sociedad no es, ni
pretende ser, indicativo del resultado o los resultados futuros de la Sociedad. La experiencia
previa del Gestor y del Equipo de trabajo puede no ser directamente comparable con el negocio
propuesto para la Sociedad. Las diferencias entre las circunstancias presentes y futuras de la
Sociedad, y las circunstancias en las que el Gestor y el Equipo Gestor han desarrollado vy
desarrollan su negocio, responden a multiples factores, entre los que caben mencionar, sin
limitacién, la realizacidon de adquisiciones e inversiones concretas, la fijacién de objetivos de
inversién diferenciados, la existencia de acuerdos particulares sobre comisiones, las estructuras
empleadas (incluso a efectos fiscales), los términos acordados para cada operacidn, el nivel y las
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condiciones del endeudamiento incurrido, los objetivos de rentabilidad fijados, la situacién de
mercado y el horizonte de inversion planteado.

Por tanto, no existe garantia de que el Gestor vaya a tener éxito a la hora de ejecutar los objetivos
de inversion de la Sociedad y/o la estrategia establecida para la misma, ni en la situacién de
mercado actual ni en el futuro. Por otra parte, es posible que los objetivos de inversion y/o la
estrategia de la Sociedad se vea modificada puntual o permanentemente mediante la
modificacién del Contrato de Gestidn (por acuerdo de los accionistas), de forma que el Gestor se
vea obligado a adaptar su actuacién a una estrategia diferente a la descrita en el presente
Documento Informativo.

Todos estos factores pueden influir en las rentabilidades y repercutir en la utilidad de las
comparaciones de rentabilidad.

El Gestor puede subcontratar servicios y no existe seguridad de que los mismos vayan a ser
prestados con niveles de calidad éptimos o conforme a los términos previstos en el Contrato de
Gestion

Conforme al Contrato de Gestidn, el Gestor tiene derecho a subcontratar con terceros parte de
los servicios a prestar a la Sociedad. Aunque en tales subcontrataciones el Gestor seguird siendo
la responsable principal frente a la Sociedad por la prestacién de estos servicios, de conformidad
con el Contrato de Gestidn, no puede haber seguridad de que dichos terceros presten los servicios
con niveles de calidad éptimos o conforme a los términos previstos en el Contrato de Gestidn.

La Sociedad no tiene ningun control sobre el personal del Gestor y la Sociedad puede sufrir
perjuicios si se ve afectada su reputacién o la del Gestor: riesgo reputacional

La Sociedad no tiene ningun control directo sobre el Gestor. El hecho de que cualquiera de los
empleados del Gestor hiciera algo o fuera acusado de hacer algo que pudiera ser objeto de
criticas publicas o de otra publicidad negativa, o que pudiera conducir a investigaciones, litigios o
sanciones, podria tener un efecto desfavorable en la Sociedad por asociacién, incluso si las citadas
criticas o publicidad fueran inexactas o carecieran de fundamento alguno.

Por tanto, cualquier circunstancia que pudiera daiar la reputacién de la Sociedad, del Gestor o de
los miembros integrantes del Equipo de trabajo, podria dar lugar a su vez a que posibles
contrapartes y otros terceros, tales como inquilinos, arrendadores, socios de empresas conjuntas,
prestamistas, administraciones publicas, vendedores o inversores, entre otros, estén menos
dispuestos o no estén dispuestos en absoluto a contratar con la Sociedad o el Gestor.

Esto puede tener un efecto desfavorable significativo en la capacidad de la Sociedad para
implantar con éxito su estrategia de inversidn y, por lo tanto, puede tener un efecto desfavorable
significativo en el negocio, los resultados o la situacion financiera y patrimonial de la Sociedad.

Puede ser dificil y costoso para la Sociedad resolver el Contrato de Gestion

El Contrato de Gestidn establece una duracién inicial de 10 afos, sin perjuicio de su posible
prorroga por acuerdo previo de la Sociedad y el Gestor. Dicho contrato no puede ser resuelto por
la Sociedad mediante mero preaviso de terminacion, ni por causa de una mala evolucién de las
inversiones propuestas y gestionadas por el Gestor.
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La resolucién del Contrato de Gestion por las causas estipuladas en el mismo y descritas en el
punto 1.6.1 de este Documento Informativo, puede dar derecho al Gestor a recibir una
indemnizacién equivalente al mayor entre los dos siguientes importes: (i) los honorarios fijos
totales por todos los conceptos devengados a favor del Gestor desde la formalizacidn del
Contrato de Gestion hasta el momento de la resolucion del mismo; o (ii) tres (3) veces el importe
de los honorarios fijos totales de la Fase I, de conformidad con lo establecido en el Plan de
Negocio.

De esta forma, aunque la Sociedad pueda tener derecho a resolver el Contrato de Gestidn, es
posible que el Consejo de Administracién decida que el coste efectivo de destituir al Gestor es
excesivamente alto y, por lo tanto, opte por no ejercitar su derecho de resolucidn, lo que puede
tener un efecto desfavorable significativo en el negocio, los resultados o la situacién financiera y
patrimonial de la Sociedad.

Composicién y funcionamiento del Consejo de Administracion

DOMO Gestora estara siempre representada en el Consejo de Administracién de DOMO ACTIVOS
por dos Consejeros, independientemente de la participacidon accionarial que finalmente ostente
tras los distintos procesos de ampliacién de capital que se puedan llevar a cabo a lo largo del
tiempo, segun se estipula en el Contrato de Gestion firmado entre ambas compaiiias, mientras
dicho contrato se encuentre en vigor.

Existe por tanto el riesgo de que, si existiera un interés por parte del Gestor distinto del de Ia
Sociedad, en la toma de decisiones en materia de inversidn y desinversién por parte del Consejo
de Administracion, los intereses del Gestor preponderen sobre los de la Sociedad si no hay
suficiente nimero de consejeros adicionales a los que actlan en representacion del Gestor.

A fecha de presentacidn de este Documento Informativo, DOMO Gestora estd representada en el
Consejo de Administracién de la Sociedad por dos de sus cuatro miembros, en concreto, la propia
DOMO Gestora, representada por D. Feliciano Conde Anguita (ocupando el cargo de Presidente),
y D. Enrique Guerra Pérez (ocupando el cargo de Secretario). (Ver punto 1.15 de este Documento
Informativo).

La situacién descrita puede dar lugar a determinadas circunstancias en las que dichos miembros
del Consejo de Administracidon pudieran tener, directa o indirectamente, un interés material en
una operacidon que esté siendo considerada por la Sociedad, o un conflicto de interés con la
misma.

En este sentido, el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital (en adelante, “LSC”) impone a
los administradores el deber de evitar situaciones de conflicto de interés, entre las que se
encuentra el desarrollo de actividades que entrafien una competencia con la Sociedad. A su vez,
el articulo 230 del citado texto legal, reconoce la posibilidad de que la Junta General acuerde la
dispensa de las prohibiciones contenidas en el articulo 229 en determinadas circunstancias.

Haciendo uso de dicha facultad, la Junta General Ordinaria de la Sociedad celebrada el 30 de junio
de 2017, aprobd la dispensa de las prohibiciones contenidas en el articulo 229 de la LSC, conforme
a lo previsto en el articulo 230 de dicha ley en relacidn con los Consejeros DOMO Gestora
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(representada por D. Feliciano Conde Anguita), y D. Enrique Guerra Pérez, por los cargos que
desarrollan en DOMO Gestora.

A lo anterior ha de afiadirse que, a fecha de presentacién de este Documento Informativo, la
Sociedad tiene previsto incorporar al Consejo de Administracién uno o varios consejeros externos,
a los efectos de mejorar su funcionamiento y fortalecer su independencia frente a DOMO
Gestora.

No obstante lo anterior, y con cardcter general, la gestién diaria de la Sociedad no deberia verse
afectada por la situacidén descrita anteriormente, en tanto que la toma de decisiones durante el
curso ordinario de su actividad corresponderd a DOMO Gestora en virtud de las facultades
conferidas a esta mediante el Contrato de Gestidon (ver punto 1.6.1 de este Documento
Informativo).

1.23.3 Riesgos asociados al sector inmobiliario
Ciclicidad del sector

El sector inmobiliario y el sector de arrendamiento de activos es muy sensible al entorno
econdmico-financiero existente. El valor de los activos inmobiliarios, sus niveles de ocupacidn y
los precios obtenidos de las rentas dependen, entro otros factores, de la oferta y demanda de
inmuebles existentes, la tasa de crecimiento econdmico, la inflacidn, los tipos de interés, o la
legislacidn.

La Sociedad podria verse afectada por recesiones econdmicas que pudieran hacer disminuir las
rentas obtenidas y la consiguiente valoracién de sus activos, lo que impactaria en el patrimonio
neto, que llegado el caso, podria presentar un importe negativo.

Riesgos inherentes relacionados con la inversién inmobiliaria

Los activos inmobiliarios se caracterizan por ser mas iliquidos que los de caracter mobiliario. Por
ello, en caso de que la Sociedad quisiera desinvertir su cartera de inmuebles, podria verse
condicionada negativamente, tanto en plazo como en precio, para materializar las transacciones
necesarias para llevar a cabo tal desinversion.

Asimismo, los ingresos obtenidos por arrendamientos de los inmuebles que posee la Sociedad
estdn sujetos a una serie de riesgos inherentes, que incluyen, entre otros:

* Lanecesidad periddica de renovar, reparar y re-alquilar los inmuebles;

* La capacidad para cobrar alquiler y cargos por servicios por parte de los inquilinos en un
tiempo razonable;

* Los retrasos en la recepcidn de alquiler, la terminacién del contrato de arrendamiento de
un inquilino o el fracaso de un inquilino a desalojar el inmueble, que podrian dificultar o
retrasar la venta o re-arrendamiento del mismo; y
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* La capacidad para obtener los servicios de mantenimiento o de seguros adecuados en
términos comerciales y en las primas aceptables.

Consecuentemente esto podria tener un impacto negativo en el resultado, la situacion financiera
y la valoracién de la Sociedad.

1.23.4 Riesgos fiscales
Cualquier cambio en la legislacidn fiscal (incluyendo cambios en el régimen fiscal de SOCIMI)

Con fecha 25 de septiembre de 2015 la Sociedad acordd acogerse al régimen fiscal especial
previsto para SOCIMI, solicitando el 30 de septiembre de 2015 la aplicacién de dicho régimen a la
Agencia Tributaria (que se incluye en el Anexo I de este Documento Informativo), por lo que dicho
régimen se aplica a la Sociedad a partir del ejercicio 2015 en adelante, tributando en el IS al 0%
por los ingresos derivados de su actividad en los términos detallados en el apartado fiscal siempre
que se cumplan los requisitos de dicho régimen. Por ello, cualquier cambio (incluidos cambios de
interpretacion) en la Ley de SOCIMI o en relacidn con la legislacidn fiscal en general, en Espafia o
en cualquier otro pais en el que la Sociedad pueda operar en el futuro o en el cual los accionistas
de la Sociedad sean residentes, incluyendo pero no limitado a (i) la creacién de nuevos impuestos
o (ii) el incremento de los tipos impositivos en Espafia o en cualquier otro pais de los ya
existentes, podrian tener un efecto adverso para las actividades de la Sociedad, sus condiciones
financieras, sus previsiones o resultados de operaciones.

Aplicacién del gravamen especial

Se ha de hacer notar que la Sociedad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el
importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya
participacién en el capital social de la entidad sea igual o superior al 5% cuando dichos dividendos,
en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho
gravamen tendrd la consideracién de cuota de Impuesto sobre Sociedades.

En el Articulo 452 de los Estatutos Sociales, relativo a Reglas Especiales para la Distribucién de
Dividendos, en su punto 4 sobre Indemnizacidn, se establece que:

En aquellos casos en los que la distribucion de un dividendo ocasione la obligacion para la
Sociedad de satisfacer el gravamen especial previsto en el articulo 9.2 de la Ley de SOCIMI o la
norma que lo sustituya, el Consejo de Administracion de la Sociedad podrd exigir a los accionistas
que hayan ocasionado el devengo de tal gravamen que indemnicen a la Sociedad.

El importe de la indemnizacion serd equivalente al gasto por Impuesto sobre Sociedades que se
derive para la Sociedad del pago del dividendo que sirva como base para el cdlculo del gravamen
especial, incrementado en la cantidad que, una vez deducido el impuesto sobre sociedades que
grave el importe total de la indemnizacidn, consiga compensar el gasto derivado del gravamen
especial y de la indemnizacidn correspondiente.

El importe de la indemnizacion serd calculado por el Consejo de Administracion, sin perjuicio de
que resulte admisible la delegacion de dicho cdlculo a favor de uno o varios consejeros. Salvo
acuerdo en contrario del Consejo de Administracion, la indemnizacion serd exigible el dia anterior
al pago del dividendo.
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Pérdida del régimen fiscal de las SOCIMI

La Sociedad podria perder el régimen fiscal especial establecido en la Ley de SOCIMI, de acuerdo
con lo establecido en su articulo 13, pasando a tributar por el régimen general del IS, en el propio
periodo impositivo en el que se manifieste alguna de las circunstancias siguientes:

(i) La exclusiéon de negociacién en mercados regulados o en un sistema multilateral de
negociacién.

(ii) El incumplimiento sustancial de las obligaciones de informacion a que se refiere el articulo
11 de la Ley de SOCIMI, excepto que en la memoria del ejercicio inmediato siguiente se
subsane ese incumplimiento.

(iii) La falta de acuerdo de distribucidn o pago total o parcial, de los dividendos en los
términos y plazos a los que se refiere el articulo 6 de la Ley de SOCIMI. En este caso, la
tributaciéon por el régimen general tendra lugar en el periodo impositivo correspondiente
al ejercicio de cuyos beneficios hubiesen procedido tales dividendos.

(iv) La renuncia a la aplicacién del régimen fiscal especial previsto en la Ley de SOCIMI.

(v) El incumplimiento de cualquier otro de los requisitos exigidos en la Ley de SOCIMI para
que la Sociedad pueda aplicar el régimen fiscal especial, excepto que se reponga la causa
del incumplimiento dentro del ejercicio inmediato siguiente. No obstante, el
incumplimiento del plazo de mantenimiento de las inversiones (bienes inmuebles o
acciones o participaciones de determinadas entidades) a que se refiere el articulo 3.3 de
la Ley de SOCIMI no supondra la pérdida del régimen fiscal especial.

La pérdida del régimen fiscal especial establecido en la Ley de SOCIMI implicara que no se pueda
optar de nuevo por su aplicacién durante al menos tres afios desde la conclusidn del dltimo
periodo impositivo en fue de aplicacién dicho régimen.

La pérdida del régimen fiscal especial y la consiguiente tributacidn por el régimen general del IS
en el ejercicio en que se produzca dicha pérdida, determinaria que la Sociedad quedase obligada a
ingresar, en su caso, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resultase de aplicar el
régimen general y la cuota ingresada que resultd de aplicar el régimen fiscal especial en periodos
impositivos anteriores al incumplimiento, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y
sanciones que, en su caso, resultasen procedentes.

1.23.5 Riesgos asociados a las acciones de la SOCIMI
Riesgo de falta de liquidez de las acciones

Las acciones de la Sociedad no han sido anteriormente objeto de negociacidon en ningin mercado
multilateral de negociacidn y, por tanto, no existen garantias respecto al volumen de contratacion
que alcanzaran las acciones, ni respecto de su efectiva liquidez.

No obstante, DOMO Gestora de Viviendas, S.L.U., accionista con un 5,10% del capital social de la
Sociedad, ha puesto a disposicién del Proveedor de Liquidez una combinacién de 300.000 euros
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en efectivo y una cantidad de 150.000 acciones equivalente a 300.000 euros, con la finalidad de
permitir al Proveedor de Liquidez hacer frente a los compromisos adquiridos en virtud del
Contrato de Liquidez.

Evolucidn de la cotizacion

El precio de mercado de las acciones de la Sociedad puede ser volatil. Factores tales como
fluctuaciones en los resultados de la Sociedad, cambios en las recomendaciones de los analistas y
en la situacidn de los mercados financieros espafoles o internacionales, asi como operaciones de
venta del principal accionista de la Sociedad, podrian tener un impacto negativo en el precio de
las acciones de la Sociedad.

Los eventuales inversores han de tener en cuenta que el valor de la inversidn en una compaiiia
puede aumentar o disminuir, y que el precio de mercado de las acciones puede no reflejar el valor
intrinseco de la Sociedad.

Riesgo asociado a la valoracion tomada para la fijacion del precio de referencia de las acciones

A la hora de valorar el activo inmobiliario en cartera de la Sociedad, y la propia Sociedad, CBRE ha
asumido hipétesis relativas al grado de ocupacidon de los inmuebles. También se han considerados
hipdtesis relativas a la tasa de descuento empleada, a la evolucién del IPC, y otros, con los que un
potencial inversor puede no estar de acuerdo. En caso de que el mercado o los activos no
evolucionaran conforme a las hipdtesis adoptadas por CBRE, esto podria llegar a impactar en el
valor de los activos y por ende, de la propia Sociedad.

Recomendaciones de buen gobierno

Al no resultar de aplicacién a la Sociedad, por no tener el MAB la consideracidn de mercado
secundario oficial, la Sociedad no ha implantado a la fecha de este Documento Informativo las
recomendaciones contenidas en el Cédigo unificado de buen gobierno de las sociedades cotizadas
(conocido como el "Cddigo Unificado") ni tampoco dispone de reglamentos especificos para
regular el funcionamiento de su Junta General y de su Consejo de Administracién, si bien si
dispone de un Reglamento Interno de Conducta, tal y como se menciona en el apartado 1.22 del
presente Documento Informativo.
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2 INFORMACION RELATIVA A LAS ACCIONES

2.1 Numero de acciones cuya incorporacion se solicita, valor nominal de las
mismas. Capital social, indicacion de si existen otras clases o series de acciones y de
si se han admitido valores que den derecho a suscribir o adquirir acciones.
Acuerdos sociales adoptados para la incorporacion.

En Acuerdo de la Junta General de Accionistas de fecha 30 de junio de 2017 se aprueba la
solicitud de incorporacidon en el segmento MAB-SOCIMI de la totalidad de las acciones en
circulacion representativas del capital social de la Sociedad, de acuerdo con las Circulares del MAB
14/2016 de 26 de julio y 20/2016 de 5 de diciembre, y atendiendo a la distribucion del activo de la
Sociedad (ver punto 1.6 de este Documento Informativo), se solicitard la incorporacién en el sub-
segmento del MAB de SOCIMI en Desarrollo.

A la fecha de este Documento Informativo, el capital social de la Sociedad tras la Ampliacién de
capital antedicha es de SIETE MILLONES TREINTA Y CINCO MIL EUROS (7.035.000 €), representado
por 3.517.500 acciones, de DOS EUROS (2 €) de valor nominal cada una de ellas, de una sola clase
y serie y con iguales derechos politicos y econdmicos. El capital social de la Sociedad estd
totalmente suscrito y desembolsado.

La Sociedad conoce y acepta someterse a las normas que existan o puedan dictarse en materia
del MAB-SOCIMI, sub-segmento SOCIMI en Desarrollo y, especialmente, sobre la incorporacién,
permanencia y exclusion de dicho mercado.

2.2 Grado de difusion de los valores negociables. Descripcion, en su caso, de la
posible oferta previa a la incorporacion en el Mercado que se haya realizado y de
su resultado.

A fecha del presente Documento Informativo, la Sociedad cuenta con 56 accionistas con una
participacién inferior al 5% del capital social de la Sociedad, y una participacidn total en el capital
social del 94,9%, por lo que la Sociedad cumple con el requisito de difusién que impone la Circular
MAB 14/2016.

Este niumero de accionistas, y el capital aportado por los mismos, son producto del aumento de
capital referenciado en los puntos 1.4 y 1.10 de este Documento Informativo.

Dado el precio de referencia de 2 € fijado por el Consejo de Administracion el 30 de junio de 2017,
el valor de mercado de las 3.338.000 acciones correspondientes a los 56 accionistas (de un total
de 3.517.000 acciones emitidas por la Sociedad) asciende a 6.676.000 €.
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2.3 Caracteristicas principales de las acciones y los derechos que incorporan,
incluyendo mencion a posibles limitaciones del derecho de asistencia, voto y
nombramiento de administradores por el sistema proporcional

El régimen legal aplicable a las acciones de la Sociedad es el previsto en la ley espafiola y, en
concreto, en el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio (en adelante “Ley de Sociedades de Capital” o “LSC”). Asi como en
la Ley 11/2009, de 26 de octubre, de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (en adelante “Ley de SOCIMI”), y Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se
adoptan diversas medidas tributarias dirigidas a la consolidacién de las finanzas publicas y al
impulso de la actividad econdmica, y en el texto refundido de la Ley del Mercado de Valores
aprobado por el real Decreto Legislativo 4/2015 de 23 de octubre, asi como por cualquier otra
normativa que las desarrolle, modifique o sustituya.

Las acciones de la Sociedad estdn representadas por medio de anotaciones en cuenta y estdn
inscritas en los correspondientes registros contables a cargo de la Sociedad de Gestion de los
Sistemas de Registro, Compensacidn y Liquidacidon de Valores, S.A.U. (en adelante, "lIberclear"),
con domicilio en Madrid, Plaza Lealtad nimero 1, y de sus entidades participantes autorizadas (en
adelante, las "Entidades Participantes").

Las acciones de la Sociedad son nominativas y estan denominadas en euros (£€).

Asimismo, todas las acciones representativas del capital social de la Sociedad son ordinarias y
gozan de los mismos derechos econdmicos y politicos. Cada accién da derecho a un voto, no
existiendo acciones privilegiadas.

a) Derecho a percibir dividendos

Todas las acciones tienen derecho a participar en el reparto de las ganancias sociales y en
el patrimonio resultante de la liquidacién en las mismas condiciones y no tienen derecho
a percibir un dividendo minimo por ser todas ellas ordinarias.

No obstante lo anterior, el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por
la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, establece que mientras la Sociedad haya optado por
la aplicacidn del régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, la Sociedad esta obligada
a repartir una parte de los beneficios obtenidos en cada ejercicio tal y como se ha
expuesto en el apartado 1.6.3. del presente Documento Informativo.

En este sentido, y en lo que se refiere a la distribucién de dividendos, en el articulo 452 de
los Estatutos Sociales de la Sociedad, en su punto 4, se establece que:

En aquellos casos en los que la distribucion de un dividendo ocasione la obligacion para la
Sociedad de satisfacer el gravamen especial previsto en el articulo 9.2 de la Ley de SOCIMI
o la norma que lo sustituya, el Consejo de Administracion de la Sociedad podrd exigir a los
accionistas que hayan ocasionado el devengo de tal gravamen que indemnicen a la
Sociedad.
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El importe de la indemnizacion serd equivalente al gasto por Impuesto sobre Sociedades
que se derive para la Sociedad del pago del dividendo que sirva como base para el cdlculo
del gravamen especial, incrementado en la cantidad que, una vez deducido el impuesto
sobre sociedades que grave el importe total de la indemnizacion, consiga compensar el
gasto derivado del gravamen especial y de la indemnizacion correspondiente.

El importe de la indemnizacion serd calculado por el Consejo de Administracion, sin
perjuicio de que resulte admisible la delegacion de dicho cdlculo a favor de uno o varios
consejeros. Salvo acuerdo en contrario del Consejo de Administracidon, la indemnizacion
serd exigible el dia anterior al pago del dividendo.

Derecho de asistencia y voto

Las acciones confieren a sus titulares el derecho de asistir y votar en la Junta General de
Accionistas y el de impugnar los acuerdos sociales, de acuerdo con el régimen general
establecido en la Ley de Sociedades de Capital y en los Estatutos Sociales de la Sociedad.

En particular, por lo que respecta al derecho de asistencia a las Juntas Generales de
Accionistas, el articulo 262 establece que podrdn asistir a la Junta General los accionistas
gue a titulo individual, o en agrupacién con otros accionistas, sean titulares de cdmo
minimo 5 acciones.

Los derechos de asistencia, de representacién y de informacién de los accionistas en
relacion con la Junta General se regiran por la normativa aplicable a la Sociedad en cada
momento. No obstante lo anterior, para el ejercicio del derecho de asistencia, los
accionistas deberan tener las acciones inscritas a su nombre en el correspondiente
registro de anotaciones en cuenta con cinco (5) dias de antelacion a aquel en que haya de
celebrarse la Junta General de Accionistas. Esta circunstancia deberd acreditarse
mediante la oportuna tarjeta de asistencia, delegacion y voto a distancia, certificado de
legitimacion u otro medio acreditativo valido que sea admitido por la Sociedad.

Los Estatutos prevén la posibilidad de asistir por medios a distancia a las Juntas Generales,
por los medios y las condiciones previstas en los propios Estatutos Sociales.

Derecho de suscripcion preferente

El derecho de suscripcion preferente queda recogido en el articulo 142 de los Estatutos
Sociales, que se transcribe a continuacion:

ARTICULO 14°.- DERECHO DE SUSCRIPCION PREFERENTE Y SU EXCLUSION.

En los aumentos del capital social con emision de nuevas acciones, ordinarias o
privilegiadas, con cargo a aportaciones dinerarias, cuando proceda de acuerdo con la
normativa aplicable, los accionistas de la Sociedad podrdn ejercitar dentro del plazo que a
este efecto les conceda el Consejo de Administracion, que no serd inferior al minimo
previsto por la Ley, el derecho a suscribir un numero de acciones proporcional al valor
nominal de las acciones que posean en ese momento.
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2. LaJunta General de accionistas o, en su caso, el Consejo de Administracion, podrdn excluir
total o parcialmente el derecho de suscripcion preferente por exigencias del interés social
en los casos y con las condiciones previstas en la normativa aplicable.

3. No habrd lugar al derecho de suscripcion preferente cuando el aumento del capital social
se lleve a cabo con cargo a aportaciones no dinerarias o bien se deba a la conversion de
obligaciones en acciones o a la absorcion de otra sociedad o de todo o parte del
patrimonio escindido de otra sociedad.

d) Derecho de informacion

Las acciones representativas del capital social de la Sociedad confieren a sus titulares el
derecho de informacion recogido en el articulo 93 d) de la Ley de Sociedades de Capital y,
con cardacter particular, en el articulo 197 del mismo texto legal, asi como aquellos
derechos que, como manifestaciones especiales del derecho de informacién, son
recogidos en el articulado de la Ley de Sociedades de Capital.

2.4 En caso de existir, descripcion de cualquier condicion estatutaria a la libre
transmisibilidad de las acciones compatible con la negociacion en el MAB-SOCIMI

Las acciones de la Sociedad no estadn sujetas a ninguna restriccién a su libre transmisidn, tal y
como se desprende del articulo 102 de los Estatutos Sociales de la Sociedad, cuyo texto se
transcribe a continuacion:

ARTICULO 109.- TRANSMISION DE ACCIONES.

1. Las acciones y los derechos econdmicos que derivan de ellas, incluido el derecho de
suscripcion preferente, son libremente transmisibles por todos los medios admitidos en
Derecho.

2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, el accionista que quiera adquirir una
participacion accionarial superior al cincuenta (50) por ciento del capital social deberd
realizar, al mismo tiempo, una oferta de compra dirigida, en las mismas condiciones, a la
totalidad de los restantes accionistas.

3. El accionista que reciba, de un accionista o de un tercero, una oferta de compra de sus
acciones, por cuyas condiciones de formulacion, caracteristicas del adquirente y restantes
circunstancias concurrentes, deba razonablemente deducir que tiene por objeto atribuir al
adquirente una participacién accionarial superior al cincuenta (50) por ciento del capital
social, sélo podrd transmitir acciones que determinen que el adquirente supere el indicado
porcentaje si el potencial adquirente le acredita que ha ofrecido a la totalidad de los
accionistas la compra de sus acciones en las mismas condiciones.
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2.5 Pactos para-sociales entre accionistas o entre la Sociedad y accionistas que
limiten la transmision de acciones o que afecten al derecho de voto

La Sociedad no ha suscrito ningun pacto para-social ni otro acuerdo de distinta naturaleza que
limite la libre transmisibilidad de las acciones.

Hasta la fecha no se ha suscrito ninguno, sin perjuicio de los acuerdos que limitan la
transmisibilidad de las acciones que el Gestor percibird por el desempefio de sus funciones de
Gestor y que se indican a continuacidn.

No obstante lo antedicho, parte de los honorarios de DOMO Gestora, en virtud del Contrato de
Gestidn descrito en el punto 1.6.1 de este Documento Informativo, seran percibidos en forma de
acciones de DOMO ACTIVOS, con los siguientes condicionantes:

Las acciones que vaya a percibir DOMO Gestora como retribuciéon, acorde con lo estipulado en el
Contrato de Gestidn, podran ser transmitidas en el menor plazo de los siguientes: (a) a partir del
momento en que se transmitan los inmuebles de la Promocion que ha generado la referida
retribucidn, (b) transcurra el plazo de 5 afios desde que se adquirié el terreno/edificio donde se
hubiese construido la Promocidén; o (c) en el plazo de 3 afios desde que finalizd la obra de
construccién de la correspondiente Promocion.

2.6 Compromisos de no venta o transmision, o de no emision, asumidos por
accionistas o por la Sociedad con ocasion de la incorporacion a negociacion en el
MAB-SOCIMI

Con motivo de la incorporacion en el MAB-SOCIMI de las acciones de la Sociedad y de
conformidad con lo exigido por la Circular MAB 14/2016, DOMO Gestora de Viviendas, S.L.U.,
accionista con el 5,10% de participacién en el capital social de la Sociedad, se compromete a no
ofrecer, pignorar, vender, contratar para vender, vender una opcién o contrato para comprar,
comprar una opcion o contrato para vender, conceder una opcién, derecho o garantia de compra,
prestar o de alguna otra forma disponer de o transferir, directa o indirectamente, acciones de la
Sociedad o valores convertibles, ejercitables o canjeables por acciones de la Sociedad, warrants o
cualesquiera otros instrumentos que pudieran dar derecho a la suscripcidn o adquisicion de
acciones de la Sociedad (incluidas las transacciones con instrumentos financieros previstos en el
articulo 2 de la Ley del Mercado de Valores), ni realizar, directa o indirectamente, cualquier
operacién que pueda tener un efecto similar a las anteriores, durante el afio siguiente a la fecha
de incorporacién a negociacidn de las acciones de la Sociedad en el MAB-SOCIMls.

Asi mismo, Don Enrique Guerra como administrador de la Sociedad se compromete a no vender
acciones ni realizar operaciones equivalentes a ventas de acciones dentro del aio siguiente a la
incorporacién de la Sociedad al Mercado, segln se recoge en la Circular 14/2016, punto 1.7.

Quedaran expresamente exceptuadas del anterior compromiso:
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(i) La entrega de acciones para permitir al Proveedor de Liquidez hacer frente a los
compromisos adquiridos en virtud del contrato de liquidez;

2.7 Previsiones estatutarias requeridas por la regulacion del MAB relativas a la
obligacion de comunicar participaciones significativas, pactos para-sociales,
requisitos exigibles a la solicitud de exclusion de negociacion en el MAB y cambios
de control de la Sociedad

Los Estatutos vigentes de la Sociedad se encuentran adaptados a las exigencias requeridas por la
normativa aplicable al segmento MAB-SOCIMI en lo relativo a: (i) las obligaciones de
comunicacién de participaciones significativas; (ii) la publicidad de pactos para sociales; (iii) los
requisitos exigibles a la solicitud de exclusidon de negociacién en el MAB; y (iv) cambios de control
de la Sociedad.

A continuacidn se transcribe el texto integro de los articulos de los Estatutos en los que, a la fecha
del presente Documento Informativo, se contienen las previsiones exigidas por la normativa del
MAB:

ARTICULO 82.- PRESTACIONES ACCESORIAS.

Las acciones de la Sociedad llevan aparejada la realizacion y cumplimiento de las prestaciones
accesorias que se describen a continuacion. Estas prestaciones, que no conllevardn retribucion
alguna por parte de la Sociedad al accionista en cada caso afectado, son las siguientes:

1. Accionistas titulares de participaciones significativas

a) Todo accionista que (i) sea titular de acciones de la Sociedad en porcentaje igual o
superior al 5% del capital social o aquel porcentaje de participacion que prevea el articulo
9.2 de la Ley de SOCIMiIs, o la norma que lo sustituya, para el devengo por la Sociedad del
gravamen especial por Impuesto sobre Sociedades (la “Participacion Significativa”), o (ii)
adquiera acciones que supongan alcanzar, con las que ya posee, una Participacion
Significativa en el capital de la Sociedad, deberd comunicar estas circunstancias al Consejo
de Administracion.

b) Igualmente, todo accionista que haya alcanzado esa Participacion Significativa en el
capital social de la Sociedad, deberd comunicar al Consejo de Administracion cualquier
adquisicion posterior, con independencia del nimero de acciones adquiridas.

¢) Igual declaracion a las indicadas en los apartados a) y b) precedentes deberd ademds
facilitar cualquier persona que sea titular de derechos econdmicos sobre acciones de la
Sociedad, incluyendo en todo caso aquellos titulares indirectos de acciones de la Sociedad
a través de intermediarios financieros que aparezcan formalmente legitimados como
accionistas en virtud del registro contable pero que actuen por cuenta de los indicados
titulares.
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Junto con la comunicacion prevista en los apartados precedentes, el accionista, o el titular
de los derechos econdmicos, afectado deberd facilitar al Secretario del Consejo de la
Sociedad:

i Un certificado de residencia a efectos del correspondiente impuesto personal
sobre la renta expedido por las autoridades competentes de su pais de residencia.
En aquellos casos en los que el accionista resida en un pais con el que Espaia haya
suscrito un convenio para evitar la doble imposicion en los impuestos que gravan
la renta, el certificado de residencia deberd reunir las caracteristicas que prevea el
correspondiente convenio para la aplicacion de sus beneficios.

ji. Un certificado expedido por persona con poder bastante acreditando el tipo de
gravamen al que estd sujeto para el accionista el dividendo distribuido por la
Sociedad, junto con una declaracion de que el accionista titular es beneficiario
efectivo de tal dividendo.

El accionista o titular de derechos econdmicos obligado deberd entregar a la
Sociedad este certificado dentro de los diez dias naturales siguientes a la fecha en
la que la Junta General o en su caso el Consejo de Administracion acuerde la
distribucion de cualquier dividendo o de cualquier importe andlogo (reservas, etc.).

Si el obligado a informar incumpliera la obligacién de informacion configurada en los
apartados a) a d) precedentes, el Consejo de Administracion podrd presumir que el
dividendo estd exento o que tributa a un tipo de gravamen inferior al previsto en el
articulo 9.2 de la Ley de SOCIMIs, o la norma que lo sustituya.

Alternativamente, el Consejo de Administracion podrd solicitar, con cargo al dividendo que
corresponda al accionista, un informe juridico a un despacho de abogados de reconocido
prestigio en el pais en el que el accionista resida para que se pronuncie sobre la sujecion a
gravamen de los dividendos que distribuya la Sociedad.

El gasto ocasionado a la Sociedad serd exigible el dia anterior al pago del dividendo.

Queda autorizada a todos los efectos la transmision de las acciones de la Sociedad
(incluyendo, por consiguiente, esta prestacion accesoria) por actos inter vivos o mortis
causa.

El porcentaje de participacion igual o superior al 5% del capital al que se refiere el
apartado a) precedente se entenderd (i) automdticamente modificado si variase el que
figura previsto en el articulo 9.2 de la Ley de SOCIMIs, o norma que lo sustituya, y, por
tanto, (ii) reemplazado por el que se recoja en cada momento en la referida normativa.

2. Accionistas sujetos a regimenes especiales

a)

Todo accionista que, como inversor, se encuentre sujeto en su jurisdiccion de origen a
cualquier clase de régimen juridico especial en materia de fondos de pensiones o planes de
beneficios, deberd comunicar dicha circunstancia al Consejo de Administracion.
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Igualmente, todo accionista que se encuentre en la situacion descrita en el pdrrafo a)
anterior deberd comunicar al Consejo de Administracion cualquier adquisicion o
transmision posterior, con independencia del numero de acciones adquiridas o
transmitidas.

Igual declaracion a las indicadas en los apartados a) y b) precedentes deberd ademds
facilitar cualquier persona que sea titular de derechos econdmicos sobre acciones de la
Sociedad, incluyendo en todo caso aquellos titulares indirectos de acciones de la Sociedad
a través de intermediarios financieros que aparezcan formalmente legitimados como
accionistas en virtud del registro contable pero que actuen por cuenta de los indicados
titulares.

La Sociedad, mediante notificacion por escrito (un “Requerimiento de Informacion”
podrd exigir a cualquier accionista o a cualquier otra persona con un interés conocido o
aparente sobre las acciones de la Sociedad, que le suministre por escrito la informacion
que la Sociedad le requiera y que obre en conocimiento del accionista u otra persona, en
relacion con la titularidad efectiva de las acciones en cuestion o el interés sobre las
mismas (acompaiiado, si la Sociedad asi lo exige, por una declaracion formal o notarial
y/o por pruebas independientes), incluida (sin perjuicio de la generalidad de cuanto
antecede) cualquier informacion que la Sociedad juzgue necesaria o conveniente a efectos
de determinar si dichos accionistas o personas son susceptibles de encontrarse en la
situacion descrita en el pdrrafo a) anterior.

La Sociedad podrd efectuar un Requerimiento de Informacion en cualquier momento y
podrd enviar uno o mds Requerimientos de Informacién al mismo accionista o a otra
persona con respecto a las mismas acciones o a intereses sobre las mismas acciones.

Sin perjuicio de las obligaciones que se regulan en el presente articulo 8.2, la Sociedad
supervisard las adquisiciones y transmisiones de acciones que se efectuen, y adoptard las
medidas que resulten oportunas para evitar los perjuicios que en su caso pudieran
derivarse para la propia Sociedad o sus accionistas de la aplicacion de la normativa
vigente en materia de fondos de pensiones o planes de beneficios que pueda afectarles en
sus respectivas jurisdicciones.

Queda autorizada a todos los efectos la transmision de las acciones de la Sociedad
(incluyendo, por consiguiente, esta prestacion accesoria) por actos inter vivos o mortis
causa.

ARTICULO 109.- TRANSMISION DE ACCIONES.

Las acciones y los derechos econdmicos que derivan de ellas, incluido el derecho de
suscripcion preferente, son libremente transmisibles por todos los medios admitidos en
Derecho.

No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, el accionista que quiera adquirir una
participacion accionarial superior al cincuenta (50) por ciento del capital social deberd
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realizar, al mismo tiempo, una oferta de compra dirigida, en las mismas condiciones, a la
totalidad de los restantes accionistas.

El accionista que reciba, de un accionista o de un tercero, una oferta de compra de sus
acciones, por cuyas condiciones de formulacion, caracteristicas del adquirente y restantes
circunstancias concurrentes, deba razonablemente deducir que tiene por objeto atribuir al
adquirente una participacién accionarial superior al cincuenta (50) por ciento del capital
social, sélo podrd transmitir acciones que determinen que el adquirente supere el indicado
porcentaje si el potencial adquirente le acredita que ha ofrecido a la totalidad de los
accionistas la compra de sus acciones en las mismas condiciones.

ARTICULO 512.- COMUNICACION DE PARTICIPACIONES SIGNIFICATIVAS

El accionista estard obligado a comunicar a la Sociedad las adquisiciones de acciones, por
cualquier titulo y directa o indirectamente, que determinen que su participacion total
alcance, supere o descienda del cinco (5) por ciento del capital social y sucesivos multiplos.

Si el accionista es administrador o directivo de la sociedad, esa obligacion de
comunicacion se referird al porcentaje del uno (1) por ciento del capital social y sucesivos
multiplos.

Las comunicaciones deberdn realizarse al drgano o persona que la Sociedad haya
designado al efecto y dentro del plazo mdximo de los cuatro (4) dias hadbiles siguientes a
aquel en que se hubiera producido el hecho determinante de la comunicacion.

La Sociedad dard publicidad a tales comunicaciones de acuerdo con las reglas del Mercado
Alternativo Bursatil.

ARTICULO 522.- COMUNICACION DE PACTOS.

El accionista estard obligado a comunicar a la Sociedad los pactos que suscriba, prorrogue
o extinga y en virtud de los cuales se restrinja la transmisibilidad de las acciones de su
propiedad o queden afectados los derechos de voto que le confieren.

Las comunicaciones deberdn realizarse al drgano o persona que la Sociedad haya
designado al efecto y dentro del plazo mdximo de los cuatro (4) dias hadbiles siguientes a
aquel en que se hubiera producido el hecho determinante de la comunicacion.

La Sociedad dard publicidad a tales comunicaciones de acuerdo con las reglas del Mercado
Alternativo Bursatil.

ARTICULO 53¢2.- EXCLUSION DE NEGOCIACION.

Desde el momento en el que las acciones de la Sociedad sean admitidas a negociacion en el

Mercado Alternativo Bursdtil, en el caso en que la Junta General adopte un acuerdo de exclusion

de negociacidn de sus acciones de dicho mercado que no estuviese respaldado por la totalidad de

los accionistas, la Sociedad estard obligada a ofrecer a los accionistas que no hubieran votado a
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favor la adquisicién de sus acciones al precio que resulte de la regulacion de las ofertas publicas de
adquisicion de valores para los supuestos de exclusion de negociacion.

La Sociedad no estard sujeta a la obligacion anterior cuando acuerde la admisién a cotizacion de
sus acciones en un mercado secundario oficial espafiol con cardcter simultdneo a su exclusion de
negociacion del Mercado Alternativo Bursdtil.

2.8 Descripcion del funcionamiento de la Junta General

La Junta General de accionistas de la Sociedad se rige por lo dispuesto en la Ley de Sociedades de
Capital y en los Estatutos Sociales de la Sociedad.

ARTICULO 202.- JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS.
1. LaJunta General se rige por lo dispuesto en la Ley y en los presentes Estatutos.

2. La Junta General de accionistas debidamente convocada y constituida, representard a
todos los accionistas y todos ellos quedardn sometidos a sus decisiones, en relacion con los
asuntos propios de su competencia, incluso los disidentes y no asistentes a la reunidn, sin
perjuicio de los derechos de impugnacion establecidos en la normativa aplicable.

3. Corresponde a los accionistas constituidos en Junta General decidir por mayoria en los
asuntos propios que sean de su competencia legal o estatutaria, asi como sobre aquellos
asuntos que el Consejo de Administracion decida someter a la consideracion de ésta.
Quedan a salvo los supuestos en los que la normativa aplicable o estos Estatutos Sociales
estipulen una mayoria distinta.

ARTICULO 212.- CLASES DE JUNTAS GENERALES DE ACCIONISTAS.
1. LasJuntas Generales de accionistas podrdn ser ordinarias o extraordinarias.

2. La Junta General Ordinaria se celebrard necesariamente una vez al afio dentro de los seis
(6) primeros meses siguientes al cierre de cada ejercicio para censurar la gestion social,
aprobar, en su caso, las cuentas del ejercicio anterior y resolver sobre la aplicacion del
resultado. También podrd adoptar acuerdos sobre cualquier otro asunto de su
competencia conforme a lo dispuesto en la Ley y en los presentes Estatutos, siempre que
consten en el orden del dia o procedan legalmente y se haya constituido la Junta con la
concurrencia del capital social requerido. La Junta General de accionistas ordinaria serd
vdlida aunque haya sido convocada o se celebre fuera de plazo.

3. Toda Junta General de accionistas que no sea la prevista en el pdrrafo anterior tendrd la
consideracion de Junta General de accionistas extraordinaria y se reunird siempre que sea
convocada por el Consejo de Administracion de la Sociedad a iniciativa propia o bien por
virtud de la solicitud de accionistas que sean titulares de, al menos, un 5% del capital
social, expresando en la solicitud los asuntos a tratar en la Junta.
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ARTICULO 222.- CONVOCATORIA DE LAS JUNTAS GENERALES DE ACCIONISTAS.

1. Las Juntas Generales de accionistas serdn convocadas por el Consejo de Administracion
mediante anuncio publicado en la forma y con el contenido minimo previstos por la Ley,
por lo menos, un mes antes de la fecha fijada para su celebracion, sin perjuicio de los
supuestos en que la Ley establezca una antelacion superior.

2. La pdgina web a través de la cual se publicard el anuncio de convocatoria de las Juntas
Generales de accionistas de la Sociedad es (www.iazonanorte.com).

3. Los accionistas que representen, al menos, el 5% del capital social podrdn, en el plazo y
condiciones establecidos por la Ley, solicitar que se publique un complemento a la
convocatoria de una Junta General de accionistas, incluyendo uno o mds puntos en el
orden del dia, siempre que los nuevos puntos vayan acompafiados de una justificacion o
de una propuesta de acuerdo justificada. La Sociedad publicard el complemento de la
convocatoria en los términos previstos por la Ley.

4. Si la Junta General de accionistas, debidamente convocada, no se celebrard en primera
convocatoria, ni se hubiese previsto en el anuncio la fecha de la segunda, deberd ésta ser
anunciada, con el mismo orden del dia y con los mismos requisitos de publicidad que la
primera, dentro de los quince dias siguientes a la fecha de la Junta General no celebrada y
con, al menos, diez dias de antelacion a la fecha de la reunidn.

5. El érgano de administracion deberd, asimismo, convocar la Junta General de accionistas
cuando lo soliciten socios que sean titulares de, al menos, el 5% del capital social,
expresando en la solicitud los asuntos a tratar en la Junta General, que deberdn ser
necesariamente incluidos en el orden del dia por el érgano de administracion. En este
caso, la Junta General deberd ser convocada para celebrarse dentro del plazo previsto por
la normativa aplicable.

6. Por lo que se refiere a la convocatoria judicial de las Juntas Generales de accionistas, se
estard a lo dispuesto en la normativa aplicable.

ARTICULO 232.- LUGAR Y TIEMPO DE CELEBRACION.

1. LaJunta General de accionistas se celebrard en el lugar que indique la convocatoria dentro
del término municipal donde la Sociedad tenga su domicilio.

2. La Junta General de accionistas podrd acordar su propia prérroga durante uno o varios
dias consecutivos, a propuesta de los administradores o de un nuimero de socios que
representen, al menos, la cuarta parte del capital social concurrente a la misma.
Cualquiera que sea el numero de sus sesiones, se considerard que la Junta General de
accionistas es unica, levantdndose una sola acta para todas las sesiones.

ARTICULO 24¢2.- CONSTITUCION.

1. La Junta General de accionistas, ordinaria o extraordinaria, quedard vdlidamente
constituida, en primera convocatoria, cuando los accionistas presentes o representados,
posean, al menos, el 25% del capital suscrito con derecho de voto, y en segunda
convocatoria, quedard vdlidamente constituida cualquiera que sea el capital concurrente.
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Quedan a salvo los supuestos en los que la normativa aplicable o estos Estatutos Sociales
estipulen una qudrum de constitucion superior.

2. Los accionistas con derecho de asistencia que emitan su voto a distancia de conformidad
con lo previsto en el articulo 28 serdn considerados como presentes a los efectos de la
constitucion de la Junta General de accionistas de que se trate.

3. Las ausencias que se produzcan una vez constituida la Junta General de accionistas no
afectardn a la validez de su celebracion.

ARTICULO 252.- JUNTA GENERAL UNIVERSAL.

La Junta General de accionistas se entenderd en todo caso convocada y quedard vdlidamente
constituida para conocer y resolver cualquier asunto, siempre que esté presente todo el capital
social y los asistentes acepten por unanimidad su celebracion.

ARTICULO 26°.- DERECHOS DE ASISTENCIA, REPRESENTACION E INFORMACION DE LOS
ACCIONISTAS.

1. Tendrdn derecho de asistencia a las Juntas Generales los accionistas de la Sociedad que, a
titulo individual o en agrupacion con otros accionistas, sean titulares, como minimo, 5
acciones.

2. Los derechos de asistencia, de representacion y de informacion de los accionistas en
relacion con la Junta General se regirdn por la normativa aplicable a la Sociedad en cada
momento. No obstante lo anterior, para el ejercicio del derecho de asistencia, los
accionistas deberdn tener las acciones inscritas a su nombre en el correspondiente registro
de anotaciones en cuenta con cinco (5) dias de antelacion a aquel en que haya de
celebrarse la Junta General de Accionistas. Esta circunstancia deberd acreditarse mediante
la oportuna tarjeta de asistencia, delegacion y voto a distancia, certificado de legitimacion
u otro medio acreditativo vdlido que sea admitido por la Sociedad.

3. El Presidente de la Junta General de accionistas podrd autorizar la asistencia de directivos,
gerentes y técnicos de la Sociedad y demds personas que tengan interés en la buena
marcha de los asuntos sociales, asi como cursar invitacion a las personas distintas de las
anteriores que tenga por conveniente.

ARTICULO 272.- DERECHOS DE REPRESENTACION.

1. Sin perjuicio de la asistencia de las entidades juridicas accionistas a través de quien
corresponda, todo accionista que tenga derecho de asistencia podrd hacerse representar
en la Junta General por otra persona, aunque ésta no sea accionista, representacion que
deberd conferirse por escrito y con cardcter especial para cada Junta.

2. La facultad de representacion se entiende sin perjuicio de lo establecido en la Ley para los
casos de representacion familiar y de otorgamiento de poderes generales.

3. Asimismo, el otorgamiento de la representacion para cualquier clase de Junta General
podrd efectuarse por el accionista mediante correspondencia postal, electrénica o
cualquier otro medio de comunicacion a distancia, siempre que se garanticen
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adecuadamente la representacion conferida, la identidad del representante y del
representado y la seguridad de las comunicaciones electrdnicas. La Sociedad establecerd
el sistema para la notificacion electrénica del nombramiento, con los requisitos formales,
necesarios y proporcionados para garantizar la identificacion del accionista y del
representante o representantes que designe y la seguridad de las comunicaciones
electrdnicas.

4. El representante podrd tener la representacion de mds de un accionista sin limitacion en
cuanto al numero de accionistas representados. Cuando un representante tenga
representaciones de varios accionistas, podrd emitir votos de signo distinto en funcion de
las instrucciones dadas por cada accionista. En todo caso, el numero de acciones
representadas se computard para la vdlida constitucion de la Junta.

5. Antes de su nombramiento, el representante deberd informar con detalle al accionista de
si existe situacion de conflicto de intereses, de acuerdo con la normativa societaria de
aplicacion. Si el conflicto fuera posterior al nombramiento y no se hubiese advertido al
accionista representado de su posible existencia, deberd informarle de ello
inmediatamente. En ambos casos, de no haber recibido nuevas instrucciones de voto
precisas para cada uno de los asuntos sobre los que el representante tenga que votar en
nombre del accionista, deberd abstenerse de emitir el voto.

6. Para la representacion por los administradores de la Sociedad, o por intermediarios
financieros o por cualquier otra persona por cuenta o en interés de cualquier de ellos o de
un tercero y el ejercicio del derecho de voto por cualquiera de ellos, se estard a lo
establecido por la Ley y cualquier otra norma que resulte de aplicacion.

7. El Presidente de la Junta General estd facultado para determinar la validez de las
representaciones conferidas y el cumplimiento de los requisitos de asistencia a la Junta,
pudiendo delegar esta funcion en el Secretario.

8. La representacion es siempre revocable y la asistencia personal del representado a la
Junta tendrd el valor de revocacion.

ARTICULO 282.- VOTO A DISTANCIA.

1. Los accionistas con derecho de asistencia podrdn emitir a distancia su voto sobre las
propuestas relativas a puntos comprendidos en el orden del dia de cualquier clase de Junta
General de accionistas mediante correspondencia postal o cualquier otro medio de
comunicacion a distancia que, garantizando debidamente la identidad del accionista que
ejerce su derecho de voto, el Consejo de Administracion determine, en su caso, con
ocasion de la convocatoria de cada Junta General de accionistas.

2. El voto emitido por medios de comunicacion a distancia solo serd vdlido cuando se haya
recibido por la Sociedad antes de las veinticuatro horas del dia inmediatamente anterior al
previsto para la celebracion de la Junta General de accionistas en primera convocatoria.
En caso contrario, el voto se tendrd por no emitido.

3. El Consejo de Administracion podrd desarrollar las previsiones anteriores estableciendo las
reglas, medios y procedimientos adecuados al estado de la técnica para instrumentar la
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emision del voto y el otorgamiento de la representacion por medios de comunicacion a
distancia, ajustdndose, en su caso, a las normas que resulten aplicables al efecto. Las
reglas de desarrollo que se adopten al amparo de lo dispuesto en este apartado se
publicardn en la pdgina web de la Sociedad.

4. La asistencia personal a la Junta General del accionista o de su representante tendrd el
valor de revocacion del voto efectuado mediante correspondencia postal u otros medios
de comunicacién a distancia.

ARTICULO 299.- PRESIDENCIA DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS.

1. Las Juntas serdn presididas por el Presidente del Consejo de Administracion, o por la
persona en que éste delegue, que en todo caso deberd ser consejero, o, en ausencia del
Presidente del Consejo de Administracion sin haber conferido delegacion, por el consejero
asistente con mayor antigiiedad en el cargo, y en caso de igualdad, el de mayor edad.

2. Actuard de Secretario el que lo sea del Consejo de Administracion, en su defecto actuard el
Vicesecretario si lo hubiere, y a falta de éste, el consejero asistente con menor antigiiedad
en el cargo, y en caso de igualdad, el de menor edad.

3. El hecho de que cualquiera de ellos no asista por cualquier razén no impedird en ningun
caso la vdlida constitucion de la Junta.

ARTICULO 309.- DELIBERACION Y ADOPCION DE ACUERDOS.

1. El Presidente someterd a deliberacion de los accionistas reunidos en Junta General los
asuntos incluidos en el orden del dia. A tal efecto, gozard de las oportunas facultades de
orden y disciplina para que la reunidn se desarrolle de forma ordenada.

2. Una vez que el asunto se halle suficientemente debatido, el Presidente lo someterd a
votacion. Corresponde al Presidente fijar el sistema de votacidon que considere mds
apropiado y dirigir el proceso correspondiente.

3. Cada accion con derecho de voto presente o representada en la Junta General de
accionistas dard derecho a un voto.

4. Los acuerdos de la Junta se adoptardn con el voto favorable de la mayoria del capital,
presente o representado. Quedan a salvo los supuestos en los que la normativa aplicable o
estos Estatutos Sociales estipulen una mayoria distinta.

ARTICULO 312.- ACTA DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS.

1. El acta de la Junta General de accionistas serd aprobada en cualquiera de las formas
previstas por la normativa aplicable a la Sociedad en cada momento y tendrd fuerza
ejecutiva a partir de la fecha de su aprobacion.

2. El Consejo de Administracion podrd requerir la presencia de un notario para que levante
acta de la Junta General de accionistas y estard obligado a hacerlo siempre que con cinco
dias de antelacion al previsto para su celebracion lo soliciten accionistas que representen,

138



Documento Informativo de incorporacion al MAB-SOCIMI
DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A. Septiembre 2017

al menos, el 1% del capital social. En ambos casos, el acta notarial no necesitard ser
aprobada y tendrd la consideracidn de acta de la Junta General de accionistas.

3. Las certificaciones de las actas serdn expedidas por el Secretario o, en su caso, por el
Vicesecretario del Consejo de Administracion con el visto bueno del Presidente o del
Vicepresidente, en su caso, y los acuerdos se elevardn a publico por las personas
legitimadas para ello.

2.9 Proveedor de liquidez con quien se haya firmado el correspondiente contrato de
liquidez y breve descripcion de su funcion

Con fecha 31 de julio de 2017 Domo Gestora de Viviendas, S.L.U ha formalizado un contrato de
liquidez (en adelante, el "Contrato de Liquidez") con BNP Paribas, S.A., Sucursal en Espafa, que
presta servicios de asesoramiento y servicios bancarios (en adelante, "BNP" o el "Proveedor de
liquidez").

En virtud del Contrato de Liquidez, el Proveedor de Liquidez se compromete a ofrecer liquidez a
los titulares de acciones de la Sociedad mediante la ejecucidn de las operaciones de compraventa
de acciones de la Sociedad en el MAB-SOCIMI, de acuerdo con el régimen previsto por la Circular
del MAB 7/2010, de 4 de enero, sobre normas de contrataciones de acciones de Empresas en
Expansion a través del MAB, (en adelante, la "Circular del MAB 7/2010").

“El objeto del contrato de liquidez serd favorecer la liquidez de las transacciones, conseguir una
suficiente frecuencia de contratacion y reducir las variaciones en el precio cuya causa no sea la
propia linea de tendencia del mercado.

El contrato de liquidez prohibe que el Proveedor de Liquidez solicite o reciba de DOMO ACTIVOS
SOCIMI instrucciones sobre el momento, precio o demds condiciones de las operaciones que
ejecute en virtud del contrato. Tampoco podrd solicitar ni recibir informacidon relevante de la
Sociedad.

El Proveedor de Liquidez transmitird a la Sociedad la informacion sobre la ejecucion del contrato
que aquélla precise para el cumplimiento de sus obligaciones legales.”

El Proveedor de Liquidez dard contrapartida a las posiciones vendedoras y compradoras
existentes en el Mercado, de acuerdo con sus normas de contratacion y dentro de sus horarios
ordinarios de negociacidn, atendiendo al nimero de accionistas que compongan su accionariado,
no pudiendo dicha entidad llevar a cabo las operaciones previstas en el Contrato de Liquidez a
través de las modalidades de contratacién de bloques ni de operaciones especiales, tal y como
éstas se definen en la Circular del MAB 7/2010.

Domo Gestora de Viviendas, S.L.U se compromete a poner a disposicion del Proveedor de
Liquidez una combinacién de 300.000 euros en efectivo y una cantidad de 150.000 acciones de la
Sociedad equivalente a 300.000 euros, con la exclusiva finalidad de permitir al Proveedor de
Liquidez hacer frente a los compromisos adquiridos en virtud del Contrato de Liquidez.
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El Proveedor de Liquidez deberd mantener una estructura organizativa interna que garantice la
independencia de actuacién de los empleados encargados de gestionar el presente Contrato
respecto a la Sociedad.

El Proveedor de Liquidez se compromete a no solicitar ni recibir del Asesor Registrado ni de la
Sociedad instruccién alguna sobre el momento, precio o demds condiciones de las érdenes que
formule ni de las operaciones que ejecute en su actividad de Proveedor de Liquidez en virtud del
Contrato de Liquidez. Tampoco podra solicitar ni recibir informacidn relevante de la Sociedad que
no sea publica.

La finalidad de los fondos y acciones entregados es exclusivamente permitir al Proveedor de
Liquidez hacer frente a sus compromisos de contrapartida, por lo que el Emisor no podra disponer
de ellos salvo en caso de que excediesen las necesidades establecidas por la normativa del MAB.

El Contrato de Liquidez tendrd una duracién indefinida, entrando en vigor en la fecha de
incorporacién a negociacidn de las acciones de la Sociedad en el MAB, y pudiendo ser resuelto por
cualquiera de las partes en caso de incumplimiento de las obligaciones asumidas en virtud del
mismo por la otra parte, o por decision unilateral de alguna de las partes, siempre y cuando asi lo
comunique la otra parte por escrito con una antelacion minima de 30 dias. La resolucion del
contrato de liquidez serd comunicada por la Sociedad al MAB.
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3 OTRAS INFORMACIONES DE INTERES

No aplica.
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4 ASESOR REGISTRADO Y OTROS EXPERTOS O ASESORES

4.1 Informacion relativa al Asesor Registrado, incluyendo las posibles relaciones y
vinculaciones con el emisor

La Sociedad designé el 9 de junio de 2016 a ARMABEX Asesores Registrados, S.L. como Asesor
Registrado (en adelante, "ARMABEX"), cumpliendo asi el requisito que se establece en la Circular
MAB 14/2016. En dicha Circular se establece la necesidad de contar con un Asesor Registrado en
el proceso de incorporacién a negociacién en el MAB para las SOCIMI y en todo momento
mientras la sociedad se mantenga cotizando en dicho mercado.

La Sociedad y ARMABEX declaran que no existe entre ellos ninguna relacién ni vinculo mas alla del
constituido por el nombramiento de Asesor Registrado descrito en este apartado 4.1.

ARMABEX fue autorizado por el Consejo de Administracion del MAB como Asesor Registrado el 2
de diciembre de 2008, segln establece la Circular del MAB 16/2016, y estd debidamente inscrito
en el Registro de Asesores Registrados del MAB.

ARMABEX se constituyé en Madrid el dia 3 de octubre de 2008 por tiempo indefinido y esta
inscrito en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 26097, folio 120, seccién 8 y hoja M470426 e
inscripcion 1. Su domicilio social estd en Madrid, calle Doce de Octubre numero 5 y tiene C.I.F.
numero B-85548675. Su objeto social incluye la prestacidén directa o indirecta de todo tipo de
servicios relacionados con el asesoramiento financiero a personas y empresas en todo lo relativo
a su patrimonio financiero, empresarial e inmobiliario.

ARMABEX tiene experiencia dilatada en todo lo referente al desarrollo de operaciones
corporativas en empresas. El equipo de profesionales de ARMABEX que ha prestado el servicio de
Asesor Registrado esta formado por un equipo multidisciplinar de profesionales que aseguran la
calidad y rigor en la prestacion del servicio.

ARMABEX actla en todo momento en el desarrollo de sus funciones como Asesor Registrado,
siguiendo las pautas establecidas en su cddigo interno de conducta.

4.2 Declaraciones o Informes de terceros emitidos en calidad de expertos,
incluyendo cualificaciones y, en su caso, cualquier interés relevante que el tercero
tenga en el emisor

En cumplimiento de lo previsto en la Circular MAB 14/2016, en la que se establece el régimen
aplicable a las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario cuyos
valores se incorporen al Mercado Alternativo Bursatil, se debe presentar una valoracion
independiente del negocio.

La Sociedad CBRE Valuation Advisory, S.A., con domicilio en Madrid, Paseo de la Castellana 202, y
CIF A-85490217, ha prestado sus servicios como experto inmobiliario para elaborar el informe de
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valoracién de la Sociedad y del activo que ésta tiene en cartera, a fecha 31 de marzo de 2017, que
se adjuntan como Anexo Il a este Documento Informativo.

4.3 Informacion relativa a otros asesores que hayan colaborado en el proceso de
incorporacion

El despacho Pérez-Llorca Abogados, S.L.P.y Cia, S.Com.P., sociedad inscrita en el correspondiente
registro de Madrid en el tomo 13496, folio 48, seccién 8, hoja M-219282, con CIF D-81917858, y
cuyo domicilio social se encuentra en Madrid, Paseo de la Castellana 50, ha prestado
asesoramiento legal en el marco del proceso de incorporacién de las acciones de la Sociedad en el
MAB, emitiendo un informe de due diligence legal sobre aspectos societarios. Asi mismo, ha
prestado asesoramiento legal en materia de cumplimiento normativo relativo a la Oferta de
Suscripcion de acciones descrita en el punto 2.2 de este Documento Informativo.

La Sociedad CBRE Valuation Advisory, S.A., con domicilio en Madrid, Paseo de la Castellana 202, y
CIF A-85490217, ha colaborado con la Sociedad en la validacién del Plan de Negocio de la
Sociedad como experto inmobiliario.

PricewaterhouseCoopers Asesores de Negocios, S.L. ha realizado un informe de due diligence
financiera de la Sociedad, con fecha 21 de junio de 2017.

Como entidad agente y entidad encargada de la llevanza del libro registro de accionistas de la
Sociedad ha prestado y presta sus servicios la sociedad BNP Paribas S.A., Sucursal en Espafia,
entidad constituida con arreglo a la legislacidon espafiola, con domicilio social en Madrid, calle
Ribera del Loira n2 28, y con CIF W-0012958-E

Andbank Espafia, S.A.U., con domicilio en Madrid, Paseo de la Castellana 55, 32 planta, y CIF A-
86701711, ha colaborado como coordinador del proceso de colocacion de la ampliacién de capital
descrita en los puntos 1.4 y 1.10 de este Documento Informativo.
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ANEXO | Comunicacion a la Agencia Tributaria de la opcion para aplicar el
régimen de SOCIMI

ANEXO Il Informe de valoracion del emisor e informe de valoracion del
activo

ANEXO Ill Cuentas anuales abreviadas correspondientes a 31 de diciembre
de 2015, y a 31 de diciembre de 2016 junto con los correspondientes
informes de auditoria, y revision limitada de estados financieros
intermedios a 31 de marzo de 2017

ANEXO IV Informe sobre estructura organizativa y sistema de control de la
informacion financiera del emisor
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Comunicacion a la Agencia Tributaria de la opcion para aplicar el
régimen de SOCIMI
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A LA AGENCIA ESTATAL DE LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA
Delegacion Especial de Madrid
Calle Guzmaén el Bueno, 139.

28003 Madrid

Comunicacién de la opcion por la aplicacion del régimen especial previsto en la Ley
11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario

D. Enrique Guerra Pérez, mayor de edad, con Documento Nacional de Identidad niimero
51.392.441-E, actuando en nombre y representacion de la sociedad Inversores Agrupados
Zona Norte, S.A. (la “Sociedad”) con Numero de Identificaciéon Fiscal nimero A-
87310108, y domicilio fiscal en paseo de la Ermita del Santo, nimero 48, 3 planta, Area
de Oficinas “B”, 28011, Madrid, en su condicion de Consejero Delegado de la Sociedad,
nombrado en virtud de la escritura otorgada en Madrid el 11 de junio de 2015 ante el
Notario D. Miguel Garcia Gil con el nimero 800 de su orden de protocolo, copia de la
cual se adjunta como Anexo 1, a los efectos de lo previsto en el articulo 8 de la Ley
11/2009, de 26 de octubre (la “Ley 11/2009”), por la que se regulan las Sociedades
Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (las “SOCIMIs”),

EXPONE

Que la Junta General de Accionistas de la Sociedad adopté con fecha 25 de
septiembre de 2015 la decisién de optar por el régimen fiscal especial para
SOCIMIs previsto en la Ley 11/2009, que resultaria de aplicacioén desde el periodo
impositivo que finalice con posterioridad a la presentacion de la presente
comunicacién de acogimiento a dicho régimen fiscal especial, es decir, desde el 11
de junio de 2015 fecha de constitucion de la Sociedad.

Se adjunta como Anexo 2 original de la certificacién del acuerdo de la Junta
General de Accionistas.

Que, en cumplimiento de lo previsto en el articulo 8 de la Ley 11/2009, se
comunica a la Delegacién de la Agencia Estatal de Administraciéon Tributaria que
segin el domicilio fiscal de la Sociedad corresponde, la opcién por el régimen
fiscal especial descrito anteriormente, antes de los tres ultimos meses previos a la
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conclusion del periodo impositivo. El ejercicio social de la Sociedad termina el 31
de diciembre de cada afio, por lo que el dltimo dia para presentar la comunicacién
para que el régimen especial aplique desde el 11 de junio de 2015 es el 30 de
septiembre de 2015.

Y por lo expuesto,

SOLICITA

Que, teniendo por presentado este escrito junto con la documentacién que lo acompafia,
se sirva admitirlo a todos los efectos y, en especial, con la finalidad de que la Sociedad
disfrute del régimen fiscal especial establecido en la Ley 11/2009 para las SOCIMIs
desde el periodo impositivo que finalice con posterioridad a la presentacion de la presente
comunicacion de acogimiento a dicho régimen fiscal especial en adelante, es decir, desde
el 11 de junio de 2015 (fecha de constitucion de la Sociedad), y se tenga por efectuada la
comunicacion a que se refiere el articulo 8 de dicha Ley.

En Madrid, a 30 de septiembre de 2015

D. Enrique Guerra Pérez

2993298.1
3298 _2_



ANEXO Il

Informe de valoracion del emisor e informe de valoracion del activo



INFORME DE VALORACION

Valoracién Societaria de Domo Activos SOCIMI, S.A.
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CBRE se hard responsable en cuanto a lo referido en este informe hacia:
(i) Los destinatarios de este informe; o

(ii) Aquellas partes que previamente han recibido conformidad por parte de

CBRE para el uso del informe mediante la emisién de una Reliance Letter.

Este informe debe ser leido y entendido en su totalidad y nuestra compaiia
Unicamente se hard responsable de su contenido en tanto en cuanto a los
apartados y limitaciones de responsabilidad indicados en la pégina 23. Les
rogamos que por favor, de manera previa a realizar cualquier actuacién en base
a este informe, revisen esta informacién. En caso de que no sea entendida, les

recomendamos que cuenten con asesoramiento legal independiente.
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RESUMEN EJECUTIVO

CBRE

CBRE Valuation Advisory, S.A.
Edificio Castellana 200

P° de la Castellana, 202 8¢
28046 Madrid

Teléfono +34 91 598 19 00
Fax +34 91 556 96 90

Resumen ejecutivo

De acuerdo con su peticién, y en los términos y condiciones indicados en nuestra
propuesta de fecha 22 de diciembre de 2015 (propuesta marco de servicios) firmada entre
Domo Activos SOCIMI, S.A. (el “Cliente” o la “Sociedad”) y CBRE Valuation Advisory, S.A.
(“CBRE”), se expone a continuacién el resultado del trabajo realizado para la valoracién
societaria a 31 de marzo de 2017 de Domo Activos SOCIMI, S.A.

El objetivo del presente informe es aportar una opinién de valor independiente acerca del
valor razonable de la Sociedad para acompanar al folleto de salida al Mercado Alternativo
Bursatil (MAB) espafol. Para cumplir con la normativa del MAB, se proporcionard un
rango de valor de mercado de las acciones de la Sociedad.

Para la valoracién hemos partido de sus estados financieros a 31 de marzo de 2017
facilitados por la Sociedad, sobre los que PwC ha realizado una revisién limitada (no
auditoria) con conclusién favorable.

Dado el tipo de actividad que lleva a cabo la Sociedad, consideramos que la mejor
metodologia de valoracién societaria es la del Valor Ajustado de los Fondos Propios
después de impuestos, por creer que es el método que mejor refleja el valor razonable de
la Sociedad cuyo principal negocio es el inmobiliario.

Los activos inmobiliarios de la Sociedad se han valorado a mercado siguiendo la
metodologia de la Royal Institution of Chartered Survayors (“RICS”) de acuerdo con las
International Valuations Standards (IVS). Esta valoracién se ha realizado a fecha 31 de
marzo de 2017 por CBRE Valuation Advisory.

Dado que la Sociedad contabiliza sus activos inmobiliarios por el método del precio de
adquisicién (neto de amortizaciones y provisiones) aceptado por el Plan General de
Contabilidad, ajustamos el valor de los fondos propios por el efecto del valor mercado de
los activos inmobiliarios menos el valor neto contable de los mismos antes del cdlculo del
impacto fiscal, si aplica, segin el siguiente detalle a 31 de marzo de 2017:

31/03/2017 Valor de Plusvalia /

(Miles Euros) mercado Minusvalia

Inv. Inmobiliarias: Terrenos 5.420 6.400 980
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Adicionalmente a la valoracién de los activos inmobiliarios a mercado, se han analizado el
resto de partidas del activo y pasivo de la Sociedad para que figuren a su valor razonable
cuando el Balance de Situacién a 31 de marzo de 2017 no lo estuviera reflejando o no lo
incluyera. Tras el estudio realizado, no ha sido necesario efectuar otros ajustes en el resto
de partidas del balance, dado que segin nuestro andlisis, y la informacién suministrada
por la Direccién de la Sociedad, su valor razonable es coincidente con su valor contable y
por tanto no existen ajustes que pudieran afectar al valor de la Sociedad.

Por otro lado, hay que realizar en la valoracién societaria los ajustes correspondientes a la
proyeccién de los costes de estructura de la Sociedad no considerados en la valoracién de
los activos inmobiliarios. Se han considerado unos costes de estructura normalizados de
126.400 euros al afno. Para el célculo del ajuste se ha tenido en cuenta la politica de
rotaciéon de activos de la Sociedad, y se ha calculado el valor presente mediante un
descuento de los flujos de caja de estos costes normalizados proyectados a futuro (la tasa
de descuento utilizada es el promedio de las tasas de descuento utilizadas en la valoracién
de los activos inmobiliarios). Ademds se ha realizado un andlisis de sensibilidad variando
la tasa de descuento en +/- 50 puntos bdsicos, con el siguiente resultado:

. Rango .
Miles de € Rango Alto Medio Rango Bajo
Ajuste por gastos de estructura 576 584 593

Nuestro trabajo concluye con el siguiente rango sobre el valor razonable de los fondos
propios de la Sociedad a 31 de marzo de 2017, siendo su punto central un valor de

7.052.144 de euros:

VALORACION DE LOS FONDOS PROPIOS Rango Bajo Rango Medio Rango Alto
(Euros)
Patrimonio Neto Contable 6.656.590 6.656.590 6.656.590
V. razonable del terreno 6.200.000 6.400.000 6.600.000
V. contable del terreno -5.420.446 -5.420.446 -5.420.446
+ Plusvalia en Inv. Inmobiliarias 779.554 979.554 1.179.554
Patrimonio Neto Ajustado 7.436.144 7.636.144 7.836.144
- Ajuste por gastos de estructura -593.000 -584.000 -576.000
Valor de los Fondos Propios 6.843.144 7.052.144 7.260.144

Este documento no constituye una recomendacién a la Sociedad ni a terceros sobre la
salida de la Sociedad a cotizacién en el MAB. Cualquier decisién por parte de terceros
deberd realizarse bajo su responsabilidad y realizando sus propios andlisis y las
comprobaciones que considere necesarias para llegar a sus propias conclusiones.

Este documento debe ser leido y considerado en su totalidad, teniendo en cuenta la
finalidad del mismo, y en ningln caso, debe interpretarse o extraerse partes del mismo de
forma independiente.
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VALORACION DE SOCIEDAD. METODOLOGIA Y ALCANCE --VALORACION 7
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METODOLOGIA

El objetivo del presente informe es aportar una opinién de valor independiente acerca del
valor razonable de las acciones de Domo Activos SOCIMI, S.A. para acompanar al folleto
de salida al Mercado Alternativo Bursdtil (MAB) espafiol. Para cumplir con la normativa del
MAB, se proporcionaré un rango de valor razonable de las acciones de la Sociedad. Este
informe no puede ser distribuido a terceras partes ni utilizado para fines distintos a los
mencionados en este pdrrafo.

Dado el tipo de actividad que lleva a cabo la Sociedad, cuyo principal negocio es el
inmobiliario patrimonialista, consideramos que la mejor metodologia de valoracién
societaria serfa la del Valor Ajustado de los Fondos Propios después de impuestos, por
creer que es el método que mejor refleja el valor razonable de este tipo de companias.

El detalle y alcance de las fases seguidas para esta metodologia es el siguiente:

B Cdlculo del valor razonable de los activos inmobiliarios (Gross Asset Value, GAV) para
obtencion de las plusvalias/minusvalias implicitas.  Esta valoracién de activos
inmobiliarios se ha llevado a cabo bajo metodologia RICS, asumiendo el valor de
mercado para todos los activos, que ha sido realizada por CBRE Valuation Advisory.

®  Andlisis del resto de activos y pasivos del balance de situacién de la Sociedad, para
que figuren a su valor razonable.

B Cdlculo del efecto fiscal de las plusvalias/minusvalias implicitas como consecuencia de
los ajustes para obtener el valor razonable de los activos inmobiliarios y del resto de
partidas del activo y pasivo.

B Cdlculo del rango de valor de los fondos propios ajustados de la Sociedad neto del
efecto fiscal. Se parte del valor razonable de la Sociedad y se aplican sensibilidades a
la valoracién de los activos inmobiliarios (a la rentabilidad exigida al proyecto) y al
resto de ajustes, para calcular el rango bajo y alto del valor de la Sociedad.

Con esta metodologia, se obtiene un rango de valor a una fecha determinada que podria
diferir del valor obtenido a una fecha posterior, pero que es la metodologia de valoracién
habitualmente aceptada en operaciones entre partes independientes para sociedades
inmobiliarias.

La fecha de valoracién de la Sociedad es el 31 de marzo de 2017, fecha de la Gltima
informacién financiera disponible sometida a revisién limitada.
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ALCANCE Y PROCEDIMIENTOS DE
TRABAJO REALIZADOS

Para la realizacién de nuestro trabajo, nos hemos basado en la siguiente documentacién:

B Estados financieros intermedios sometidos a revisién limitada a 31 de marzo de 2017 y
cuentas anuales auditadas a 31 de diciembre de 2016.

B Inventario detallado del valor contable a 31 de marzo de 2017 de los activos
inmobiliarios, y valoracién de mercado de los mismos a 31 de marzo de 2017
realizada por CBRE Valuations Advisory.

En base a esta documentaciéon se han realizado los siguientes procedimientos:

B Andlisis de los estados financieros intermedios sometidos a revisién limitada a 31de
marzo de 2017, y de las cuentas anuales auditadas a 31 de diciembre de 2016.

B Andlisis del inventario del valor contable a 31 de marzo de 2017 de los activos
inmobiliarios, y de la valoracién de mercado de los mismos a 31 de marzo de 2017
realizada por CBRE Valuations Advisory.

B  Mantenimiento de reuniones con la Direccién de la Sociedad para obtener aquella
informacién y aclaraciones consideradas necesarias.

B Entendimiento de la normativa vigente aplicable a las SOCIMI en Espaia.

B Obtencién de una carta de representaciéon de los Administradores de la Sociedad en la
que nos confirman que hemos tenido acceso a todos los datos e informacién
necesarias para la adecuada realizaciéon de nuestro trabajo, asi como que hemos sido
informados  de todos aquellos aspectos relevantes que pudieran afectar
significativamente a los resultados del mismo.

®m Obtencién de confirmacién de los abogados de la Sociedad acerca de los pleitos,
contenciosos y litigios de la misma.

®m Comentarios con la Direccién de la Sociedad, con el fin de confirmar que no se han
producido, con posterioridad a la fecha de valoracién (31 de marzo de 2017),
acontecimientos de importancia que pudieran afectar a la valoracién.

m  Otros andlisis y revisiones de informacién que hemos considerado relevantes, asi como
la lectura de las actas de la Sociedad desde el 1de enero de 2016 hasta la fecha de
informe.
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T

Consejo de Administracién 21/01/2016
Junta General Extraordinaria 25/01/2016
Consejo de Administracién 31/03/2016
Consejo de Administracién 29/04/2016
Consejo de Administracién 26/05/2016
Junta General Extraordinaria 8/06/2016
Consejo de Administracién 9/06/2016
Junta General Extraordinaria 20/06/2016
Consejo de Administracién 24/06/2016
Junta General Ordinaria 30/06/2016
Junta General Extraordinaria 26/07/2016
Consejo de Administracién 27/07/2016
Junta General Extraordinaria 28/07/2016
Consejo de Administracién 11/09/2016
Consejo de Administracién 10/10/2016
Consejo de Administracién 12/12/2016
Consejo de Administracién 19/01/2017
Consejo de Administracién 2/02/2017
Junta General Extraordinaria 7/03/2017
Consejo de Administracién 10/03/2017
Consejo de Administracién 20/04/2017
Consejo de Administracién 8/05/2017
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DESCRIPCION DE LA SOCIEDAD

Domo Activos SOCIMI, S.A. es una sociedad espafiola con CIF nimero el A87310108.
Fue constituida como Sociedad Anénima en Esparia el dia 11 de junio de 2015 mediante
escritura otorgada en ante el Notario de Madrid D. Miguel Garcia Gil con la
denominacién social de Inversores Agrupados Zona Norte, S.A.

Con fecha 25 de septiembre de 2015, la Junta de Accionistas procedié al cambio de
denominacién social por Inversores Agrupados Zona Norte SOCIMI, S.A., posteriormente

con fecha 25 de enero de 2016 la Sociedad ha cambiado de denominacién social por
Domo Activos SOCIMI, S.A.

La Sociedad se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 33.500, folio
90, seccién 8 y hoja M-603048. El domicilio social al actual se encuentra en el Paseo de
la Ermita del Santo, nGmero 48, planta 3, drea de oficinas B, (28011 Madrid).

El objeto social de la Sociedad es el siguiente:

- La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocién incluye la  rehabilitacién de
edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre,
del Impuesto sobre el Valor Adadido.

- La tenencia de participaciones en el capital social de otfras entidades, residentes o
no en el ferritorio espafol, que tengan como objeto social principal la adquisicién
de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén
sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria de distribucién de beneficios y que cumplan los
requisitos de inversiéon a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009 de 26 de
octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en
el Mercado Inmobiliario.

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversién Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

- Junto con la actividad econdémica derivada del objeto social principal, podré
desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas que en
su conjunto sus rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas de la
Sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse
accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento

Domo Activos SOCIMI, S.A. se incluye en el segmento denominado “SOCIMI en
Desarrollo” de acuerdo a lo establecido en la Circular 20/2016 del MAB de 5 de
diciembre de 2016.
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Con fecha 30 de septiembre de 2015, y con efecto a partir del ejercicio fiscal 2015, la
Sociedad comunicé a la Delegacién Estatal de la Administracion Tributaria la opcién de
acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI (Sociedad Anénimas Cotizadas de Inversién
en el Mercado Inmobiliario), estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las
modificaciones incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la
que se regulan las SOCIMI.

A 31 de marzo de 2017, no se cumple por parte de la Sociedad la condicién de cotizacion
en un mercado regulado o en un sistema multilateral de negociacién. Los administradores
de la Sociedad estiman que se cumplird dicho requisito en el periodo de dos afios que
permite la ley.

El incumplimiento de tal condicién supondrd que la Sociedad pase a tributar por el
régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en
que se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente.
Ademdés, la Sociedad estard obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo
impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el
régimen general y la cuota ingresada que resultd de aplicar el régimen fiscal especial en
los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos vy
sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

Los negocios de la Sociedad se extienden Gnicamente al territorio espafol.

A 31 de marzo de 2017 el capital social de la Sociedad, que asciende a 7.035.000 euros,
estd representado por 3.517.500 acciones de 2 euros de valor nominal cada una todas
ellas de la misma clase (con idénticos derechos politicos y econémicos), totalmente
suscritas y desembolsadas.

Las SOCIMI se regulan por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre.

En virtud de esta Ley, las entidades que opten por la aplicacién del régimen fiscal especial
previsto en dicha Ley tributardn a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de
Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no seré de aplicacién el
articulo 25 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo. Asimismo, no resultard de aplicacion el
régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos I, Ill y IV de dicha
norma. En todo lo demds no previsto en la Ley 11/2009, serd de aplicacién
supletoriomente lo establecido en el Texto Refundido de Ley del Impuesto sobre
Sociedades.

La Sociedad estard sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de
los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion
en el capital social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en
sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho
gravamen tendrd la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

Para la realizacion de nuestro trabajo, hemos asumido la plena aplicabilidad del régimen
de SOCIMI a la Sociedad, con especial consideracién a:
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a) La Sociedad no tiene previsto llevar a cabo desinversiones durante los tres
primeros afos de su existencia bajo el régimen de SOCIMI.

Se presenta a continuacién la relacién de activos de la Sociedad y su fecha de
adquisicién.

Fecha
adquisicién
1 Suelo Arte Figurativo 4, Madrid marzo/17

Ref. Activo

b) Las obligaciones de repago de la deuda no van a interferir en el pago de
dividendo minimo requerido por la regulaciéon de las SOCIMI.

c) En caso de existir accionistas de la Sociedad con una participacién superior al
5% que tributen a un tipo inferior al 10% (excluido otras SOCIMI o REITs), la
Sociedad repercutird los impuestos que en ese caso le serian de aplicacién
(19%) al accionista que sea la causa de que la Sociedad tenga que tributar, de
manera que la situacion tributaria de los accionistas de la Sociedad sea neutra
a efectos de los flujos de caja de la Sociedad.

1. Balance de situacién a 31 de marzo de 2017.

Para la realizacién del trabajo de valoracién de la Sociedad a 31 de marzo de 2017, se
ha partido de los estados financieros intermedios a la misma fecha (ver en Anexo balance
de situacién).

De este modo, el punto de partida han sido las cuentas intermedias de la Sociedad a 31
de marzo de 2017 sometidas a revisién limitada por PwC, y con conclusién favorable.

Como comentarios al balance de situacién, mencionar que a fecha 31 de marzo de 2017,
la Sociedad no presenta deudas con entidades de crédito.

2. Valor de mercado de los activos inmobiliarios

La Sociedad tiene sélo un activo inmobiliario, un suelo situado en el PAU de Vallecas en la
calle Arte Figurativo 4 (Madrid) que recientemente ha iniciado su desarrollo inmobiliario. El
valor contable de este activo inmobiliario se encuentra registrado en el Activo No Corriente
bajo los siguientes epigrafes:

e Terrenos: 5.420.446 €.
e Construcciones: 288.925 €.

En el epigrafe “Terrenos” se encuentra registrado el valor contable del suelo. Para realizar
su ajuste a valor de mercado nos hemos basado en la valoracién realizada por CBRE
Valuation Advisory a 31 de marzo de 2017 bajo metodologia RICS de acuerdo con las
International Valuations Standards (IVS).

CBRE



VALORACION DE SOCIEDAD. METODOLOGIA Y ALCANCE --VALORACION 13
SOCIETARIA DE DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.

En el epigrafe “Construcciones” se encuentran registrados importes correspondientes a la
promocién en curso, tales como honorarios de gestién y de arquitectos. Para la valoracién
de los fondos propios de la Sociedad, se ha considerado que el valor de mercado de este
epigrafe es coincidente con su valor neto contable, no siendo necesaria la aplicacién de
ningdn ajuste.

Dado que la Sociedad tiene contabilizados sus activos inmobiliarios por el método del
coste de adquisicién neto de provisiones y amortizaciones, que es el admitido bajo PGC,
no tiene recogidas en balance las posibles plusvalias que se generarian si se pusieran los
activos inmobiliarios a valor de mercado.

Por este motivo, para la valoraciéon de la Sociedad, consideraremos las plusvalias y
minusvalias latentes de los activos inmobiliarios. El ajuste obtenido por la valoracién a
mercado del activo inmobiliario es el siguiente:

31/03/2017 Valor de Plusvalia /
VNC . ,
(Miles Euros) mercado Minusvalia
Terrenos 5.420 6.400 980
Construcciones 289 289 -
Total 5.709 6.689 980

3. Cuenta de Pérdidas y Ganancias. Gastos de estructura.

Adicionalmente a las partidas de la cuenta de resultados derivadas de la actividad
inmobiliaria, la Sociedad tiene unos gastos de estructura no vinculados directamente
con la explotacién de los activos inmobiliarios, por lo que no han sido tenidos en
cuenta en la valoracién de los mismos. De este modo, se ha realizado un andlisis de
estos gastos para normalizarlos y asi poder proyectarlos en el tiempo y calcular su
impacto en la valoraciéon societaria. La conclusién de este andlisis arroja que la
Sociedad asume unos costes de estructura normalizados no vinculados directamente
con la actividad inmobiliaria que ascienden a aproximadamente 126.400 euros al afio.

4. Hechos posteriores

SegiUn los Administradores de la Sociedad, no se han producido hechos posteriores
relevantes que pudieran afectar a la valoracién de la Sociedad.
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VALORACION DE SOCIEDAD

Como se ha comentado anteriormente, y dado el tipo de actividad que lleva a cabo la
Sociedad (actividad inmobiliaria), consideramos que la mejor metodologia para su
valoracién es la del Valor Ajustado de los Fondos Propios después de impuestos. Esta
metodologia se basa en la hipétesis de empresa en funcionamiento.

Partimos de los estados financieros de la Sociedad a 31 de marzo de 2017 (ver Anexo),
sometidos a revisién limitada por PwC.

El detalle y alcance de las fases seguidas en aplicacién de la citada metodologia a 31 de
marzo de 2017 es el siguiente:

® Cdlculo del valor razonable de los activos inmobiliarios (GAV) para obtencién de las
plusvalias/minusvalias implicitas (basado en informe de valoracién de mercado
elaborado por CBRE Valuation Advisory a 31 de marzo de 2017). Estas
plusvalias/minusvalias se estiman por la diferencia entre el valor de mercado de los
activos (GAV) menos el valor neto contable de los mismos, segin el siguiente detalle:

31/03/2017 Valor Plusvalia /
: VNC . .
(Miles Euros) Mercado Minusvalia
Terrenos 5.420 6.400 980
Construcciones 289 289 -
Total 5.709 6.689 980

Para las “Construcciones” se ha considerado que su valor de mercado es coincidente
con su valor neto contable, no siendo necesaria la aplicaciéon de ningin ajuste para
este epigrafe.

Posteriormente, y para poder calcular el rango de valor de la cartera de activos de la
Sociedad, se ha realizado un andlisis de sensibilidad a la rentabilidad esperada que se
ha utilizado en la valoracién de cada activo del +/- 0,75%. El resultado de este
andlisis de sensibilidad es el siguiente:

Datos a 31/03/2017 VNC Valor Plusvalia /

( Miles Euros) Razonable Minusvalia
Rango Bajo 5.420 6.200 780
Rango Central 5.420 6.400 980
Rango Alto 5.420 6.600 1.180

B Adicionalmente a la valoracién de los activos inmobiliarios a mercado, se han
analizado el resto de partidas del activo y pasivo de la Sociedad para que figuren a su
valor razonable cuando el Balance de Situacién a 31 de marzo de 2017 no lo
estuviera reflejando o no lo incluyera.
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Tras el estudio realizado, no ha sido necesario efectuar otros ajustes en el resto de partidas
del balance, dado que segin nuestro andlisis, y la informacién suministrada por la
Direccién de la Sociedad, su valor razonable es coincidente con su valor contable y por
tanto no existen ajustes que pudieran afectar al valor de la Sociedad.

® Cdlculo del valor presente de los costes de estructura recurrentes que no han sido
considerados en el cdlculo del GAV.

Se han considerado unos costes de estructura normalizados de 126.400 euros al afio.
Para el célculo del ajuste se ha tenido en cuenta la politica de rotacién de activos de la
Sociedad, y se ha calculado el valor presente mediante un descuento de los flujos de
caja de estos costes normalizados proyectados a futuro (la tasa de descuento utilizada
es el promedio de las tasas de descuento utilizadas en la valoraciéon de los activos
inmobiliarios). Ademds se ha realizado un andlisis de sensibilidad variando la tasa de
descuento en +/- 50 puntos bdsicos, con el siguiente resultado:

Miles de € Rango Alto Rango Medio Rango Bajo
Ajuste por gastos de estructura 576 584 593

B Cdlculo del efecto fiscal de las plusvalias/minusvalias implicitas como consecuencia de
los ajustes para obtener el valor razonable de los activos inmobiliarios y del resto de
partidas del activo y pasivo. Dada la condicién de SOCIMI de la Sociedad, hemos
asumido un tipo impositivo del 0%, en base a las asunciones de cumplimiento del
régimen de SOCIMI antes mencionadas.

® Cdlculo del rango de valor de los fondos propios ajustados de la Sociedad neto del
efecto fiscal. Se parte del valor razonable de la Sociedad y se aplican sensibilidades a
la valoracién de los activos inmobiliarios (a la rentabilidad exigida al proyecto) y al
resto de ajustes, para calcular el rango bajo y alto del valor de la Sociedad.

De este modo, partiendo de los estados financieros y del Balance de Situacién de la
Sociedad a 31 de marzo de 2017, el rango de valor de los fondos propios de la Sociedad
a 31 de marzo de 2017 seria el siguiente:

VALORACION DE LOS FONDOS PROPIOS Rango Bajo Rango Medio Rango Alto
(Euros)
Patrimonio Neto Contable 6.656.590 6.656.590 6.656.590
V. razonable del terreno 6.200.000 6.400.000 6.600.000
V. contable del terreno -5.420.446 -5.420.446 -5.420.446
+ Plusvalia en Inv. Inmobiliarias 779.554 979.554 1.179.554
Patrimonio Neto Ajustado 7.436.144 7.636.144 7.836.144
- Ajuste por gastos de estructura -593.000 -584.000 -576.000
Valor de los Fondos Propios 6.843.144 7.052.144 7.260.144
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Con esta metodologia, hemos obtenido el rango de valor de la Sociedad a 31 de marzo
de 2017, que podria diferir del valor obtenido a una fecha posterior, pero es la
metodologia de valoracién habitualmente aceptada en operaciones entre partes
independientes para sociedades inmobiliarias.
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CONSIDERACIONES EN LA
INTERPRETACION DE LOS RESULTADOS DE
NUESTRO TRABAJO

La informacién utilizada por CBRE Valuation Advisory, S.A. en la preparacién de este
informe se ha obtenido de diversas fuentes tal y como se indica en el mismo. Nuestro
trabajo ha implicado el andlisis de informacién financiera y contable, pero el alcance del
mismo no ha incluido la revision o comprobacién de la informacién  financiera
proporcionada, asi como tampoco la realizaciéon de una auditoria conforme a normas de
auditoria  generalmente  aceptadas. En  consecuencia, no asumimos ninguna
responsabilidad y no emitimos ninguna opinién respecto a la exactitud o integridad de la
informacién que se nos ha proporcionado por la Sociedad ni de la obtenida de fuentes
externas.

Nuestro trabajo tampoco ha consistido en la realizacién de una due diligence desde un
punto de vista financiero, comercial, técnico, medioambiental, fiscal, laboral, registral,
legal o de ningln otro tipo. En consecuencia, las potenciales implicaciones que pudieran
derivarse no han sido consideradas en nuestro andlisis. Nuestro trabajo tampoco ha
incluido la verificacién del cumplimiento de los requisitos para convertirse en SOCIMI ni
para poder aplicar el régimen fiscal especial propio de estas entidades. Nuestro trabajo de
valoracién se basa en las hipétesis antes mencionadas y en la asuncién de que la
Sociedad ya se encuentra bajo la regulaciéon de una SOCIMI (ya se le aplican los
beneficios fiscales), por lo que estard sujeta al pago de impuestos al tipo del 0% en los
préximos anos, y que sus obligaciones de repago de deuda no van a interferir en el pago
del dividendo minimo requerido por la legislacion de las SOCIMI.

Es preciso aclarar que toda valoracién lleva implicito, ademds de los factores obijetivos,
ciertos factores subjetivos que implican juicio y el establecimiento de hipétesis de trabajo,
cuyo cumplimiento depende, en gran medida, de acontecimientos futuros para los que no
resulta posible conocer su desenlace final y, por tanto, si bien los valores resultantes
constituyen un punto de referencia para las partes implicadas en la transaccién, no es
posible asegurar que terceras partes estén necesariamente de acuerdo con las
conclusiones del presente informe.

Asimismo, debe tenerse en consideracién que en el contexto de un mercado abierto,
pueden existir precios diferentes para un negocio en particular debido a factores subjetivos
como el poder de negociacién entre las partes o a distintas percepciones de las
perspectivas futuras del negocio. En este sentido, los potenciales compradores podrian
tener en consideracién en la determinacién del precio a pagar, ciertas sinergias positivas o
negativas tales como ahorro de costes, expectativas de incremento o decremento en su
cifra de negocios, efectos fiscales y otras sinergias.
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El valor calculado de la Sociedad debe entenderse en un contexto de continuidad y en
condiciones similares a las actuales para las actividades que vienen desarrollando. El
citado célculo se ha basado en hipdtesis, en base a la mejor estimacién vy juicio segun las
circunstancias actuales y expectativas. Efectivamente, cualquier supuesto de proyeccién en
el futuro de comportamientos o acontecimientos actuales, presupone la incertidumbre de
que durante su realizacién futura, se puedan originar desviaciones no siempre tenidas en
cuenta y que en funcién de su importancia, pudieran tener efectos significativos respecto a
las hipdtesis inicialmente consideradas. Por otra parte, las dificultades que presenta una
valoracién basada en el precio de las ¢ltimas transacciones vienen determinadas por la
existencia de expectativas futuras de compradores y vendedores que pueden variar en
funcion de las diferentes apreciaciones de los mercados, las propias sociedades y las
oportunidades de negocio.

Hemos realizado nuestro andlisis de valoracién en base a la informacién econémica vy
financiera referida a 31 de marzo de 2017, considerando las condiciones y perspectivas
de mercado y negocio existentes a la citada fecha, si bien hemos obtenido toda esta
informacién relevante actualizada a la fecha de nuestro informe para poder concluir sobre
la valoracién a esta fecha.

Por todo lo anterior, cabe destacar que nuestro trabajo es de naturaleza independiente y
no constituye una recomendacién a la Sociedad ni a terceros sobre la salida de la
Sociedad a cotizacién en el MAB. Cualquier decisién por parte de terceros deberd
realizarse bajo su responsabilidad y realizando sus propios andlisis y las comprobaciones
que considere necesarias para llegar a sus propias conclusiones.

Este documento debe ser leido y considerado en su totalidad, teniendo en cuenta la
finalidad del mismo, y en ningln caso, debe interpretarse o extraerse partes del mismo de
forma independiente.

CBRE
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ACTIVOS SOCIMI, S.A.

INFORME DE VALORACION

Fecha del Informe

Destinatario

La Sociedad

Instrucciones

Fecha de Valoraciéon
Calidad del Valorador

Objeto de la
Valoracién

Valor razonable de
Sociedad

CBRE

CBRE Valuation Advisory, S.A.
Edificio Castellana 200

P° de la Castellana, 202 8¢
28046 Madrid

Switchboard +34 91 598 19 00
Fax + 34 91 556 96 90

28 de junio de 2017.

Consejo de Administracién de Domo Activos SOCIMI,
S.A.

Constituye el objeto de este informe la valoracién
societaria a 31 de marzo de 2017 de Domo Activos

SOCIMI, S.A.

Hemos sido instruidos para asesorar sobre el rango del
valor razonable a 31 de marzo de 2017 de la Sociedad
segUn acuerdo marco de 22 de diciembre 2015.

31 de marzo de 2017.
Externo.

Acompandiar al folleto de salida al Mercado Alternativo
Bursatil (MAB) espafiol.

7.052.000€
(SIETE MILLONES CINCUENTA'Y DOS MIL EURQS)
Nuestra opinién acerca del Valor Razonable se basa en
el dmbito de trabajo y fuentes de informacién descritas
en el presente informe, y se ha basado en el estudio

defallodo de transacciones libres e independientes
realizadas a precios de mercado.

Para cumplir con la normativa del MAB, se proporciona
el siguiente rango de valor de la Sociedad:

Valoracion a

(Euros) 31/03/2017
Rango Bajo 6.843.000
Rango Central 7.052.000
Rango Alto 7.260.000

CBRE
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ACTIVOS SOCIMI, S.A.

Conformidad con
Estdndares de
Valoraciéon

Valorador

Independencia

Conflicto de Interés

Fiabilidad

Publicacion

La valoracién se ha realizado de acuerdo con los
Professional Standards de Valoracién de la  Royal
Institution of Chartered Surveyors (2014) “Red Book”.

Confirmamos que tenemos suficiente conocimiento del
Mercado Inmobiliario tanto a nivel local, como nacional,
y que poseemos las aptitudes y capacidades necesarias
para llevar a cabo la presente valoracién. En el caso de
que la valoracién haya sido llevada a cabo por mas de
un valorador en CBRE, podemos confirmar que dentro de
nuestros archivos guardamos un listado de estas
personas involucradas en el proyecto, conforme a las
indicaciones del Red Book.

la Sociedad ha sido valorada por un valorador
cualificado para los efectos de la valoracién de acuerdo
con los Estdndares de Valoracién y Tasacién de la RICS.

Los honorarios totales ingresados por CBRE Valuation
Advisory, S.A. (u otras compafias que formen parte del
mismo grupo de compafias en Espafa) de parte del
destinatario (u ofras compafias que formen parte del
mismo grupo de compaiias), incluidos los relativos a
esta instruccion, son menores al 5% del total de los
ingresos totales de la compafia.

No existe conflicto de interés.

El presente Informe debe ser empleado tan solo por la
parte a la que se dirige y al efecto especificado, por lo
que no se acepta responsabilidad alguna frente a
terceras partes en relacién a la totalidad o parte de sus
contenidos.

Les recordamos que no estd permitida la inclusiéon de la
totalidad, parte o referencia alguna a este informe en
ninguna publicacién, documento, circular o comunicado,
ni su publicacién, sin la previa autorizacién escrita por
parte de CBRE Valuation Advisory tanto en cuanto al
contenido como a la forma o contexto en que se
publicard.

CBRE
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ACTIVOS SOCIMI, S.A.

No obstante lo anterior, este informe se podrd publicar
como anexo al Documento Informativo de Incorporacién
al MAB (DIIM) para la incorporacién de la Sociedad al
Mercado Alternativo Bursdtil (MAB), siempre que se
refleje su contenido de forma integra.

Atentamente,

Fernando Fuente, MRICS Daniel Zubillaga, MRICS Jorge Laguna Coca, MRICS
Vicepresidente Director Director

En nombre de: En nombre de: En nombre de:

CBRE Valuation Advisory, S.A.  CBRE Valuation Advisory, S.A.  CBRE Valuation Advisory, S.A.

T: +34 91514 39 32 T: +34 91 598 19 00 T: +34 91598 19 00

E: fernando.fuente@cbre.com  E: daniel.zubillaga@cbre.com  E: jorge.laguna@cbre.com

CBRE Valuation Advisory, S.A.
T: +34 915181900

F:+ 34 91 556 96 90

W: www.cbre.es

Project Reference: VA16-0220
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ACTIVOS SOCIMI, S.A.

NOTA LEGAL

Este informe de valoracién (el Informe) ha sido preparado por CBRE Valuation Advisory,
S.A. (CBRE) de manera exclusiva para Domo Activos SOCIMI, S.A. (el Cliente) de acuerdo
con los términos de nuestra propuesta (acuerdo marco) emitida a fecha de 22 de
diciembre de 2015 (la Instruccién). El Informe es confidencial y no debe ser mostrado a
ninguna tercera parte sin el consentimiento por escrito de CBRE. CBRE ha emitido este
informe entendiendo que serd visto y empleado Unicamente por el Cliente, no aceptando
CBRE ninguna responsabilidad hacia una tercera parte a menos que CBRE haya dado
conformidad expresa por escrito a este respecto. En aquellos casos en los que CBRE haya
aceptado responsabilidad hacia una tercera parte diferente al Cliente, esta responsabilidad
no excederd en ningUn supuesto aquella que se haya acordado con el cliente en su carta
de instruccion.

La limitacién econémica de responsabilidad definida en la presente cldusula, y hacia
cualquiera de las partes, se aplicard cualesquiera las reclamaciones (extrajudiciales y/o
judiciales —civiles, penales, administrativas o de cualquier otro orden-) que se puedan
seguir frente a CBRE Valuation Advisory, S.A., no pudiendo exceder en ningin caso la
cantidad que en concepto de honorarios segin lo pactado en el acuerdo marco a fecha
de 22 de diciembre de 2015, CBRE Valuation Advisory, S.A. haya facturado efectivamente
al Cliente.

Ninguna de las Partes serd responsable frente a la otra por dafios indirectos o incidentales
con independencia de que estos se trajeren causa de un incumplimiento contractual,
negligencia o dolo en relacién con nuestra instruccién. Sin perjuicio de lo anterior nada en
el presente informe limitard la responsabilidad de las partes por dafios y/o perjuicios que

no puedan ser excluidos en virtud de la legislacién aplicable.

CBRE
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DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.

BALANCES DE SITUACION DE LA
SOCIEDAD A 31 DE DICIEMBRE DE 2016
Y A 31 DE MARZO DE 2017

BALANCE

( Euros)
ACTIVO 31/03/2017 (*) 31/12/2016
Activo No Corriente 5.709.371
Inversiones inmobiliarias 5.709.371
Terrenos 5.420.446
Construcciones 288.925 -
Activo Corriente 1.601.796 40.465
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.141.754 117
Ofros créditos con las Administraciones Pdblicas 1.141.754 117
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 460.042 40.348
TOTAL ACTIVO 7.311.167 40.465
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 31/03/2017 31/12/2016
Fondos Propios 6.656.590 24.907
Capital 7.035.000 60.000
Reservas -282.745
Resultados ejercicios anteriores -85.684 -50.913
Resultado del ejercicio -60.572 -34.771
Otras aportaciones de socios 50.591 50.591
PATRIMONIO NETO 6.656.590 24.907
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 654.577 15.558
Proveedores 256.346 3.249
Acreedores varios 397.556 12.309
Oras deudas con las Admin. Publicas 675 -
PASIVO EXIGIBLE 654.577 15.558
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 7.311.167 40.465

(*) Revisién limitada

CBRE
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DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.

INFORME DE VALORACION DE LOS
ACTIVOS INMOBILIARIOS

Se presenta a continuacién el informe de valoracién de activos inmobiliarios de CBRE
emitido el 31 de marzo de 2017.

CBRE
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Fecha de valoracion: 17 de abril 2017
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CBRE se hard responsable en cuanto a lo referido en este informe hacia:

(i) Los destinatarios de este Informe; o

(i) Aguellas partes que previamente han recibido conformidad por parte de
CBRE para el uso del informe mediante la emisién de una Reliance
Letter.

Este informe debe ser leido y entendido en su totalidad y nuestra compaiia
Unicamente se hard responsable de su contenido en tanto en cuanto a los
apartados y limitaciones de responsabilidad indicados en la pdgina 14 de nuestro
informe. Les rogamos que por favor, de manera previa a realizar cualquier
actuacién en base a este informe, revisen esta informacién. En caso de que no sea

entendida, les recomendamos que cuenten con asesoramiento legal independiente.

CBRE
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INFORME DE VALORACION

CBRE

CBRE Valuation Advisory S.A.
Edificio Castellana 200

P° de la Castellana, 202 8¢
28046 Madrid

Switchboard +34 91 518 19 00
Fax + 34 91 556 96 90

Fecha del Informe 17 de abril 2017

Destinatario Domo Activos Socimi S.A.

Pseo. Ermita del Santo, 48 - Planta 3
28011 Madrid
A la Atencién de:

D. Roberto Boluda

La Propiedad Suelo residencial en Ensanche de Vallecas, Calle Arte
Figurativo, 4G, Madrid.

Descripcién de la Se trata de un suelo urbano con uso residencial,

Propiedad ubicado en el Ensanche de Vallecas. El suelo tiene una
edificabilidad total de 9.348,43 m2, de la cudl
8.343,40 m2 de residencial y la restante comercial.

Destino de la Promocién.
Propiedad
Instrucciones Asesorar acerca del Valor de Mercado de la propiedad

a fecha de Valoracién conforme a nuestros términos y
condiciones de contratacién a fecha 22 de diciembre
de 2015.

Fecha de Valoracién 17 de Abril 2017

Calidad del Valorador Externo.

Objeto de la Informe de valoracién para incorporacién al Mercado
Valoracién Alternativo Bursdtil (MAB).
Valor de Mercado 6.400.000€
(SEIS MILLONES CUATROCIENTOS MIL EUROS)
excluido IVA.

CBRE
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Nuestra opinién acerca del Valor de Mercado se basa
en el Ambito de Trabajo y Fuentes de Informacién y en
las Condiciones Estandar de Valoracion adjuntas en el
presente informe, y se ha basado en el estudio
detallado de transacciones libres e independientes
realizadas a precios de mercado.

Limitaciones Hemos realizado inspeccién del inmueble de referencia

en fecha 17 de abril 2017.

No hemos realizado mediciones in situ o sobre planos
a escala de la propiedad objeto de valoracién, pero de
acuerdo con las instrucciones recibidas, hemos
chequeado las informaciones facilitada por el Cliente y
relacionada con la edificabilidad y superficies de
proyecto (cedula urbanistica y memoria de proyecto

bdasico).
Adecuacién con los La valoracién se ha realizado de acuerdo con las los
estdndares de Professional Standards de Valoracién de la Royal
valoracién Institution of Chartered Surveyors de enero de 2014
“Red Book”

Confirmamos que tenemos suficiente conocimiento del
Mercado Inmobiliario tanto a nivel local, como
nacional, y que poseemos las aptitudes y capacidades
necesarias para llevar a cabo la presente valoracion.
En el caso de que la valoraciéon haya sido llevada a
cabo por mds de un valorador en CBRE, podemos
confirmar que dentro de nuestros archivos guardamos
un listado de estas personas involucradas en el
proyecto, conforme a las indicaciones del Red Book.

Consideraciones Ninguna.
Especiales

CBRE
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Consideraciones Hemos realizado hipétesis relacionadas con la
ocupacién, la comercializacién, el urbanismo, el estado
y las reparaciones de los edificios y solares —
incluyendo contaminacién del terreno y aguas
subterrdneas — como se expone mds adelante.

Por lo tanto, si la informacién o las estimaciones sobre
las que se basa la valoracién se probasen incorrectas,
las cifras de valor podrian ser, consecuentemente,
erréneas y deberfan ser reconsideradas.

Variaciones sobre los  Ninguna.
Estdndares de
Valoraciéon

Condiciones del Los valores indicados en el presente informe

Mercado representan nuestra opinién acerca del Valor de
Mercado de la propiedad conforme a la definicion del
término a fecha de valoracién. Entre otras cosas, esto
supone que se asume una comercializacién adecuada
de las propiedades y la formalizacién del contrato de
compraventa a fecha de valoracién.

Valorador La propiedad ha sido valorada por un valorador
cualificado para los efectos de la valoracion de

acuerdo con los Estdndares de Valoracién y Tasacién
de la RICS.

Independencia Los honorarios totales ingresados por CBRE Valuation
Advisory S.A. (u otras companias que formen parte del
mismo grupo de compafias en Espafa) de parte del
destinatario (u otras compafias que formen parte del
mismo grupo de compaiias), incluidos los relativos a
esta instruccién, son menores al 5.0% del total de los
ingresos fotales de la compapiia.

Revelacidon CBRE Valuation Advisory S.A. no ha realizado la
valoracién para este destinatario y uso previamente.

Conflicto de Interés Confirmamos que no hemos tenido relacién previa con
lo propiedad, y que mantenemos copia de los
chequeos de conflicto de interés que se han realizados.

CBRE
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Fiabilidad El presente Informe debe ser empleado tan solo por la
parte a la que se dirige y al efecto especificado, por lo
que no se acepta responsabilidad alguna frente a
terceras partes en relacién a la totalidad o parte de sus
contenidos.

Publicacién Les recordamos que no estd permitida la inclusién de la
totalidad, parte o referencia alguna a este informe en
ninguna  publicacién,  documento,  circular o
comunicado, ni su publicacién, sin la  previa
autorizacién escrita por parte de CBRE Valuation
Advisory tanto en cuanto al contenido como a la forma
o confexto en que se publicard.

La publicacién o referencia a este informe no estard
permitida, a menos que contenga una referencia
suficientemente  actualizada relativa o  cualquier
desviacién sobre los Estdndares de Evaluacion vy
Valoracién del Royal Institution of Chartered Surveyors
o a la incorporacién de las Consideraciones Especiales
de Valoracién a los que se hace referencia
anteriormente.

CBRE
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Atentamente

7

W

Fernando Fuente

MRICS

Vicepresidente

RICS Registered Valuer
En nombre de:

CBRE Valuation Advisory S.A.

T: +34 91514 39 32

E: fernando.fuente@cbre.com

CBRE Valuation Advisory, S.A.
T: +34 915181900

F:+ 34 91 556 96 90

W: www.cbre.es

Project Reference: VA16-0220

Report Version: Standard Valuation
Report template 2016 Espafiol Final

Version

No obstante, lo anterior, este informe se podrd
publicar como anexo al Documento Informativo de
Incorporacién al  Mercado  (DIIM)  para la
incorporacién de la  Sociedad al Mercado
Alternativo Bursdtil (MAB), siempre que se refleje su
contenido de forma integra.

Dolores Ferndndez

MRICS

Jefe de Departamento
RICS Registered Valuer
En nombre de:

CBRE Valuation Advisory S.A.

T: +34 91 514 38 31

E: dolores.fernandez @cbre.com

CBRE
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AMBITO DE TRABAJO Y FUENTES DE
INFORMACION

Fuentes de Hemos realizado nuestro trabajo baséndonos en la
Informacidn informacién aportada por Domo Activos Socimi S.A.,
gue hemos considerado correcta y completa.

B Nota Simple parcela 5.53.2A;
B Célula Urbanfstica parcela 5.53.2A;
m Superficies y PEM;

B Proyecto Basico: memoria y presupuesto (Tomos 1y
2);

B Proyecto Bdsico: planos (Tomo 3);

B Proyecto Bésico: gestion residuos (Tomo 4);

B Proyecto Bdsico: anejo saneamiento (Tomo 5);
B Proyecto Bdsico: anejo vaciado (Tomo 6);

B Memoria calidades;

B Solicitud licencia: obras,

B Solicitud licencia: piscina;

®  Solicitud licencia: garaije.

La Propiedad Nuestro informe incluye un breve resumen de los
detalles de la propiedad objeto de valoracién en el
cual se ha basado la valoracién.

Inspeccién Hemos inspeccionado la propiedad en fecha 17 de
abril 2017.
Superficies No hemos realizado mediciones sobre la propiedad,

pero de acuerdo con las instrucciones recibidas, hemos
chequeado las informaciones facilitadas por el cliente
(edificabilidad y superficies construidas segin nota
simple y Proyecto bésico).

CBRE
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Cuestiones No nos ha sido faciltado ningdn informe
Medioambientales medioambiental referido a la propiedad:

No hemos realizado, ni tenemos constancia de la
existencia o del contenido de ninguna auditoria
medioambiental, investigacién, o estudio de suelos que
se haya llevado a cabo en la propiedad y que pueda
hacer patente la existencia de algin tipo contaminacién
en la misma.

No hemos llevado a cabo investigaciones referidas a
los usos pasados o presentes de la propiedad, ni a los
suelos vecinos, a fin de establecer la existencia de
contaminacién, por lo que hemos asumido que no
existe ninguna en las inmediaciones.

Urbanismo Siguiendo  las  instrucciones  recibidas, hemos
chequeado la informacién urbanistica facilitada por el
Cliente, por lo que no podemos aceptar la
responsabilidad en caso de que la informacién se
pruebe errénea o presente omisiones.

Titulos, Tenencia y La informacién referida a la titularidad y tenencia de las

Alquileres propiedades es conforme a la informacién que nos ha
sido facilitada (Nota Simple registral) y que hemos
chequeado. Por lo general, no tenemos acceso a las
escrituras en las que se hace referencia. En el caso de
que nuestro informe haga referencia a escrituras,
arrendamientos o usufructos, esto representa nuestro
entendimiento de los mismos. Hacemos especial
hincapié, en que la interpretaciéon de los documentos
referidos a la ftitularidad (incluidas las escrituras,
contratos y acuerdos urbanisticos) es responsabilidad
de sus asesores legales.

No hemos realizado investigaciones referentes a la
situacién financiera de los inquilinos. Hemos, no
obstante, reflejado nuestra opinién general de la
posible percepcién de los compradores acerca del
estatus financiero de los inquilinos.

CBRE



INFORME DE VALORACION - SUELO RESIDENCIAL EN ENSANCHE DE VALLECAS 11

CONSIDERACIONES ESTANDAR DE
VALORACION

Valores La propiedad ha sido valorada bajo la hipétesis de
“Valor de Mercado”, que se define como:

Cuantia estimada por la que un bien o deuda podria
intfercambiarse en la fecha de la Valoracién entre un
comprador dispuesto a comprar y un vendedor
dispuesto a vender, en una transaccién libre tras una
comercializacién adecuada, en las que las partes hayan
actuado con la informacién suficiente, de manera
prudenfe y sin coaccién.

En la valoracién no se incluyen los gastos que
normalmente inciden en las operaciones de compra-
venta ni los posibles impuestos que pudiesen ser
aplicados en el momento de la venta. Los costes de
adquisicién no se han incluido en nuestra valoracién.

A efectos de valoracién, no han sido tenidos en cuenta
contratos de arrendamiento o acuerdos privados entre
compaidias del mismo grupo, asi como hipotecas,
obligaciones u otras cargas que pudiesen afectar a las
propiedades.

No hemos tenido en cuenta ninguna posible
subvencién de ningUn gobierno europeo.

Rentas Los valores de renta indicados en nuestro Informe son
los considerados apropiados con el fin de asesorar
sobre nuestra opinién de valor de una propiedad, no
siendo necesariamente apropiados a otros efectos ni
obligatoriamente acordes con la definicién de Renta de
Mercado.

La Propiedad Donde fuese necesario, hemos considerado los
escaparates y salas de venta como partes integrales del
inmueble valorado.

Instalaciones del propietario como  ascensores,
escaleras  mecdnicas, nicleos de climatizacién y
cualquier ofro servicio comun, se han tratado como
partes integrales del inmueble y han sido incluidas en
nuestra valoracién.

CBRE
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Plantas  procesadoras, maquinaria y cualquier
instalaciéon particular del inquilino han sido excluidas
de la valoracion.

Todas las mediciones, superficies y edades indicadas
en nuestro informe son aproximadas.

Cuestiones En ausencia de cualquier informacién que indique lo
Medioambientales contrario, hemos asumido que:

(a) la propiedad no estd contaminada ni se encuentra
afectada por ninguna ley medioambiental actual;

(b) cualquier proceso llevado a cabo en la propiedad
que esté sujeto a regulacién medioambiental esté
consentido por las autoridades competentes.

En el enforno de la propiedod pueden existir
equipamientos eléctricos de alto voltaje. La Sociedad
Espafiola de Proteccién Radiolégica establece que
pueden existir riesgos para la salud en circunstancias
particulares. Debido a esto, la percepcién piblica
puede afectar a la comercializacién y el valor futuro de
la propiedad. Nuestra valoracién refleja  nuestra
opinién actual del mercado y no hemos efectuado
ningln descuento debido a la posible presencia de este
equipamiento.

Estado de En ausencia de cualquier informacién que indique lo
Conservacién contrario, hemos asumido que:

(a) el terreno no presenta condiciones extraordinarias,
ni hay presencia de restos arqueoldgicos que puedan
afectar la ocupacién presente o futura de las
propiedades, su desarrollo o su valor;

(b) la propiedad estd libre de podredumbre, plagas y
defectos estructurales o vicios ocultos;

Titulos, Tenencia, En ausencia de cualquier informacién que indique lo
Alquileres y contrario, hemos asumido que:
Urbanismo

CBRE
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(a) todos los inmuebles se han promovido bien con
anterioridad a cualquier regulacién urbanistica, bien
acorde con los actuales pardmetros de aplicacién, y se
benefician de una situacién acorde con la ordenacién
o de derechos de uso adquiridos para el uso actual;

(b) las propiedades no se encuentran afectadas
negativamente por futuras actuaciones urbanisticas o
trazados de carreteras;

(c) en las revisiones de renta o nuevos alquileres no se
tienen en cuenta las mejoras llevadas a cabo por los
inquilinos;

(d) los inquilinos hardn frente a las condiciones de sus
contratos;

(e) no hay restricciones sobre el tipo de inquilinos que
pueda ocupar un inmueble que afecte negativamente
sobre el valor;

(f) cuando fuese necesario, el traspaso de un contrato
por parte de un inquilino a otro de similar condicién no
serd rechazado por el propietario; y

(g) la superficie que se encuentre libre o alquilada entre
empresas del mismo grupo puede ser considerada
como susceptible de ser alquilada.

CBRE
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NOTA LEGAL

Este informe de valoracién (el Informe) ha sido preparado por CBRE Valuation Advisory
S.A. (CBRE) de manera exclusiva para Domo Activos Socimi S.A. (el Cliente) de acuerdo
con los términos de nuestra propuesta emitida a fecha 22 de diciembre de 2015 (la
Instruccién). El Informe es confidencial y no debe ser mostrado a ninguna tercera parte
sin el consentimiento por escrito de CBRE. CBRE ha emitido este informe entendiendo
gue serd visto y empleado Unicamente por el Cliente, no aceptando CBRE ninguna
responsabilidad hacia una tercera parte a menos que CBRE haya dado conformidad
expresa por escrito a este respecto. En aquellos casos en los que CBRE haya aceptado
responsabilidad hacia una tercera parte diferente al Cliente, esta responsabilidad no
excederd en ningun supuesto aquella que se haya acordado con el cliente en su carta
de instruccién.

La limitacién econémica de responsabilidad definida en la presente cldusula, y hacia
cualquiera de las partes, se aplicaré cualesquiera las reclamaciones (extrajudiciales y/o
judiciales —civiles, penales, administrativas o de cualquier ofro orden-) que se puedan
seguir frente a CBRE Valuation Advisory S.A., no pudiendo exceder en ningln caso la
cantidad que, en concepto de honorarios, de conformidad con lo pactado en la
Instruccién, CBRE Valuation Advisory S.A. facture al Cliente.

Ninguna de las Partes serd responsable frente a la otra por dafos indirectos o
incidentales con independencia de que estos se trajeren causa de un incumplimiento
contractual, negligencia o dolo en relacién con nuestra instruccién. Sin perjuicio de lo
anterior nada en el presente informe limitard la responsabilidad de las partes por dafios

y/o perjuicios que no puedan ser excluidos en virtud de la legislacién aplicable.

CBRE
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DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD

Ubicacién
La propiedad a valorar se ubica en la zona sur-este de Madrid, en el denominado
Ensanche de Vallecas y mds exactamente en la calle Arte Figurativo 4.

El Ensanche de Vallecas es una de las dreas de expansién mdés consolidada de Madrid y
la Unica desarrollada dentro de los PAUs del sur-este. Es una zona de nivel medio, con
viviendas colectivas y dotaciones de servicios propios cuales piscinas, dreas verdes, etc.
El enforno tiene servicios bdsicos, un centro comercial (La Gavia) con medianas
superficies y dreas verdes publicas (aunque poco acondicionadas).

Emplazamiento y Comunicaciones

El suelo a valorar se ubica en la zona mds exterior del PAU, entre la Gran Via del
Sureste y la M-50. Esta zona no estd todavia perfectamente consolidada, quedando
solares por edificar y servicios por implementar.

Suelo en Ensanche de Vallecas
Vista Aérea

Fuente: Google maps

Las comunicaciones son buenas a través de los accesos a la A-3, M-45 y M-50,
ubicados a breve distancia. Las conexiones con medios de transporte pUblico son més
esenciales, pero hay una parada de metro (Valdecarros) poco distante y autobuses a lo
largo de la avenida de la Gran Via del Sureste.

CBRE
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Descripciéon
La propiedad consiste en un suelo urbano con uso residencial.

Se trata de la parcela 5.53.2A de la Unidad de Ejecuciéon 5 del Plan Parcial. Esta
parcela tiene forma regular, con una superficie de 2.475 m?s y estd delimitada por
otros edificios sobre uno de los frentes.

Suelo en Ensanche de Vallecas
Vista del Solar y de otras viviendas existentes

Fuente: Google Street View

Sobre esta parcela existe un proyecto bdsico para la construccién de 80 viviendas, con
6 locales comerciales en planta baja y aparcamientos y trasteros en sétano.

El edificio tendrd 9 plantas sobre rasante, con entreplanta sobre la planta baja y 2
niveles bajo rasante para alojar 80 trasteros y 105 plazas de aparcamientos.

La planta baja acogerd los locales comerciales (con acceso independiente desde la
calle) y los portales de acceso a las viviendas. Estas se distribuirdn en las restante
plantas: 65 viviendas de 3 dormitorios, 5 viviendas de 4 dormitorios y 10 viviendas
dticos de 2 dormitorios, con una superficie media de 80 m2.

El exterior contara con zonas ajardinadas, juegos para nifios y una piscina con
vestuario.

La parcela dispondrd de dos accesos, uno peatonal por la calle Arte Figurativo y uno
para vehiculos junto al vial peatonal ubicado en el lateral de la parcela.

Mediciones

No se han medido las superficies de la propiedad, pero siguiendo los pardmetros de la
instruccién, hemos chequeado las informaciones facilitada por el Cliente sobre la
edificabilidad y superficies de proyecto detalladas en la Memoria del proyecto bdsico.

CBRE
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En resumen, las superficies son:

Edificabilidad y Superficies Construidas

Planta Uso Edificabilidad  Superficie Unidades
m? m? num.

1-8 Residencial 8.342,81 9.369,63 80

0 Comercial 1004,71 1004,71 6
Zonas comunes 366,51

Total S/R 9.347,52 10.740,85 86

S1-S2 Trasteros - 658,14 80

S1 Plazas garaje - 1.894,15 50

S2 Plazas garaje - 1.894,35 55

Total B/R - 4.446,64 185

TOTAL 9.347,52 15.187,49 271

Fuente: Cliente

Consideraciones Medioambientales

Hemos sido contratados sin tener que llevar a cabo investigaciones relacionadas con la
presencia o presencia potencial de contaminacién en el suelo o en los edificios o la
presencia potencial de otros factores de riesgo medioambiental y, por tanto, asumiendo
que un experto independiente ha llevado a cabo estas investigaciones y que en ellas no
se han descubierto factores o elementos que afectarén al valor.

No hemos llevado a cabo investigaciones sobre usos anteriores o sobre las propiedades
o suelos contiguos para establecer si existe cualquier potencial de contaminacién
causado por dichos usos o emplazamientos u otros factores de riesgo medioambiental
y, por tanto, hemos asumido que los mismos no existen.

Urbanismo

Hemos analizado la documentacién  urbanistica facilitada por el Cliente y a
continuacién exponemos los conceptos mds relevantes.

La normativa urbanistica de planeamiento urbano de aplicacién es el vigente Plan
General de Ordenacién Urbana de Madrid, cuya fecha de aprobacién es el 17 de abril
de 1997 (en adelante PGOUM97).

Actualmente el suelo es urbano tras las obras de urbanizaciones realizadas.

A la parcela le resulta de aplicaciéon el Plan Parcial del Sector UZP-1.03 “Ensanche de
Vallecas”, en el Distrito de Villa de Vallecas (expediente nimero 714/2005/004293),
aprobado definitivamente la Modificacién nimero 2 en Pleno municipal de 30 de abril
de 2007.

—  Clase de suelo segun el P.G.O.U.M. aprobado el 17.4.97: Urbanizable
Programado, UZP 1.03 Ensanche de Vallecas;

— Iniciativa: privada;

—  Uso cudlificado: Residencial

CBRE
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— Usos complementarios: Terciario (oficinas, comercial, recreativo, en situacién de
planta baja y primera), Dotacional (en situacién de planta baja y primera);

—  Edificabilidad: 8.343,40 m2 para el uso residencial, 1005,03 m?2 para el uso

comercial;

—  Compensacion: Ue-5 del Plan Parcial UZP 1.03 Ensanche de Vallecas,
aprobado definitivamente el 23 de mayo de 2002.

En resumen, no somos conscientes de ningun factor que podria afectar de forma
negativa el valor de la propiedad.

IVA

De la nota simple del activo entendemos que la propiedad estd sujeta a IVA.

Todas las rentas y valores que se exponen dentro de este informe no incluyen IVA.
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CONSIDERACIONES LEGALES

Titularidad

Hemos leido la nota simple aportada por el Cliente y fechada 7 de abril 2017.

El solar en cuestién corresponde a la finca 15777, urbana, parcela resultante 5.53.2A
situada en la Unidad de Ejecucién 5 del Plan Parcial UZP. 1.03. Ensanche de Vallecas.

Referencia catastral 0081103VK5608A0008WS.

Titular Domo Activos Socimi S.A., titular del pleno dominio de esta finca, por titulo de
compraventa. Segin resulta de Escritura Publica autorizada el dia 13 de marzo de
2017, por el notario de Madrid, Don Juan Manuel Lozano Carreras, con n® de
protocolo 363/2017.

Libre de cargas.

Una copia de la Nota simple se encuentra en el anexo C a este informe.
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COMENTARIOS ACERCA DEL MERCADO

El Mercado Inmobiliario Residencial

El mercado de la vivienda ha crecido en 2016 a un ritmo que no se registraba desde
hace 10 afos. Que se trate de vivienda existente o de nuevas promociones los ndmeros
son decididamente positivos: durante 2016 se registraron 457.000 transacciones de
viviendas y las hipotecas crecieron un 14% respeto al periodo anterior.

Segun el Instituto Nacional de Estadistica, el precio de la vivienda se encarecié por
tercera vez consecutiva este afo, con un +4,7% respeto al afo anterior, el repunte mds
elevado desde 2007. Por otro lado, desde 2007, la vivienda se ha devaluado hasta un
40% y los ingresos netos de las familias no han crecido proporcionalmente.

Evolucién Precio de la Vivienda

Variacién Trimestral y Anual

B Variacion trimestral e \/ariacién anual

-10

-15
DMJSDMJSDMJSDMJ SD
2012 2013 2014 2015 2016

Fuente: El Pais, 27/03/2017
La mejora no es todavia generalizada, sino que interesa las principales ciudades y
barrios, sobretodo en Madrid.

Las previsiones para el proximo futuro son de consolidacién de la recuperacién que
inicio en 2014, hasta estabilizar el ntmero de compraventas, con un crecimiento suave
de los precios en el medio plazo.

El Mercado de Suelos

En cuanto al suelo la tendencia positiva ha sido muy marcada por falta de producto
finalista (Madrid y Barcelona) y por el creciente interés por parte de los inversores hacia
las dreas mds codiciadas.

El aumento del precio de la vivienda se ha reflejado mds que ampliamente en la subida
del valor del suelo, dobléndolo o triplicdndolo.
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Dada la necesidad de vivienda nueva en los mercados mds consolidados, se esperan
afios de recuperacién. El stock remanente es insuficiente para la creciente demanda que
ya empieza a encontrar dificultades a la hora de encontrar una oferta que se ajuste a
sus necesidades. Los estudios demograficos confirman esta necesidad, con una media
de 24.591 viviendas nuevas por afio en Madrid en el periodo 2016-2025.

La nueva realidad del mercado y el ajuste de la demanda obligan a los promotores a
conocer en profundidad las necesidades de los potenciales clientes, lo que exigird
viviendas de calidades superiores, personalizadas y sostenibles, con disponibilidad de
servicios comunitarios y ahorro energético.

Por esta razén, los fondos de inversiéon oportunistas, que se han adaptado rdpidamente
a esta nueva situacién, siguen liderando la recuperacién, aunque también quedan
promotores tradicionales con acceso a canales de financiacién alternativos a los
préstamos bancarios.

Precio medio y NUmero de Promociones de Obra Nueva

Madrid
Las Rozas Montecarmdjo .
2.577 €/m? La Moraleja
' 3.007 €/m?
Mirasierra
‘ (Arroyo Fresno) .
1 Valdebebas
2270 €/m?
Majadahonda
2.405 €/m? ‘
@ ]
4.816 €/m?
—
h ri
® Srrems @Y Ciudod Lineal
’ Salomando  2.836 €/m?
Boadilla Moncloa .
1.842 €/m? .

Villa de Vallecas \
1.848 €/m? \

vk, @) @-vas @sa0 01

Fuente: CBRE

Las zonas calientes, donde se prevé un mayor repunte de precio del suelo en Madrid
son Valdebebas, El Cafaveral, Pozuelo-Aravaca, Boadilla del Monte y Méndez Alvaro.

El Mercado de la Zona

El PAU de Vallecas ha experimentado un repunte de actividad gracias al ajuste en la
horquilla de precios (1.800-2.000€ por m?), una zona en la que llegaron a pagarse
5.000 € por m? y que ahora presenta poca disponibilidad.
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De hecho, en esta zona se han registrado muy pocas transacciones de suelo en los
Ultimos afos, aunque ha habido una evolucién del precio con un repunte elevado
desde 2014.

Las nuevas promociones también son escasas y cuando salen al mercado se agotan en
tiempos muy rdpidos, aunque el precio del producto terminado como mencionado, no
supera los 2.000 €/m?2.

Comparables Producto Terminado

A fecha de Valoracién hay 5 promociones activas de viviendas libres, en Ensanche de
Vallecas. De estas, sélo quedan escasas unidades disponibles.
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Oferta Obra Nueva
Ensanche de Vallecas

PROMOCION UNIDADES GARAJE COMENTARIOS

DISPONIBLES

Residencial Urbanizacién privada formada
Ensanche de . ) o

1 Pryconsa Vallecas Vallocas 1 Si por pisos de 3 dormitorios, con 2.559 €/m?

\Y piscina y gimnasio

Promocién de pisos de 1
Embalse de Ensanche de , dormitorio y estudios, con
Navacerrada Vallecas trastero incluido, locales
comerciales y garajes

5.324 €/m?

4.935 €/m?
4.935 €/m?
4.935 €/m?

Pisos y daticos de 3 y 4
Ensanche de habitaciones en urbanizacién
3 Residencial Miré 2 Si privada, con piscina, salén 1.880 €/m2 | 1.921 €/m?
Vallecas ol Ao 1 s
social drea infantil, bicipark, y

zonas comunes ajardinadas

Pisos de 3 y 4 habitaciones en
urbanizacién cerrada con
Ensanche de ) iscina, pista de padel
4 Isla de Mouro 1 5 P P P 2.269 €/m?
Vallecas enterrada, zona de juegos
infantil y local comunitario con

gimnasio equipado

Conjunto de viviendas de 2 a 4
dormitorios, con terrazas y
. . Ensanche de dticos, en una urbanizacién
5 Residencial Amat 3 Si o
Vallecas privada con zonas comunes

ajardinadas, piscina, drea

1.962 €/m? | 1.814€/m? | 1.860 €/m?

infantil, salén social y bicipark
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Por otro lado, hemos analizado las transacciones de obra nueva registradas en la zona
durante los Oltimos 2 afos. La mayoria esté relacionada con promociones ubicadas
dentro de la M-45, con precios medios de entre 1.550 €/m? hasta 1.980 €/m? (sin
anejos). Las Unicas transacciones relacionadas con viviendas ubicadas en una zona
cercana se refieren a una promocién en la avenida de La Gran Via del Sureste. Aqui el
precio medio registrado ha llegado a 1.750 €/m2 (sin anejos).

A continuacién, una tabla de sintesis.

Transacciones Vivienda Nueva
Ensanche de Vallecas

Direccion NOm Promedio Promedio precio
transacciones superficie m2 €/m?2
2015 C/Barranco del 63 117 1.544
Novillo, 24
2016 Avda. Suertes, 13 129 95 1.878
2016 C/Fresno de 35 94 1.979
Cantespino, 28
2015 C/Gran Via del 60 100 1.750
Sureste, 36

Fuente:  CBRE

Conclusiones

El estudio de mercado ha confirmado que las viviendas en la zona tienen una buena
absorcién y que las promociones se agotan antes de que la obra llegue a término.
Dentro del mismo PAU hay diferencia de precios ofertados segin zona, siendo la
promocién mds cercana la del Residencial Amat, ubicada en la calle Arte Pop 18, con
un promedio de precios de alrededor de los 1.878 €/m?2 construidos.

Por ofro lado, las fransacciones nos devuelven valores unitarios que pueden llegar a los

2.000 €/m2 en la zona.

En funcién de estos datos, somos de la opinién que el valor unitario del producto
terminado para el suelo a valorar seria de 2.150 €/m? sobre la edificabilidad (2.000
€/m2 sobre la superficie construida, garaje incluido).
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CONSIDERACIONES DE LA VALORACION

Principales Factores de Valoraciéon

Positivos
B Escasa oferta disponible;

B Demanda activa;

Tendencia positiva del mercado;

B Buenos ritmos de venta;

Proyecto de viviendas con buenas calidades y servicios.

Negativos

B Escasez de servicios en las inmediaciones.

Método de Valoracion

Valor de Mercado

Para la valoracién del activo objeto de este informe se ha utilizado el Método Residual,
ya que se trata de un solar edificable.

El método de Desarrollo Residual requiere deducir los costes de la promocién propuesta
del valor total de la promocién afadiendo el margen de beneficio que un promotor
requerirfa teniendo en cuenta el riesgo que conlleva la promocién. La cifra neta o
“residual” resultante representa el valor mds alto que se ofreceria por dicha propiedad.

El método puede resumirse con la siguiente expresion:
A)-B+C)=D
Dénde:
— A representa el valor total de la promocién terminada.
— B representa el coste de la promocion.
— C representa el beneficio del promotor.
— D representa el valor residual de la propiedad.

Para el cdlculo del valor de mercado del inmueble se ha procedido, en primer lugar, a
determinar los ingresos y los costes del desarrollo, basdndonos en el estudio de
mercado (transacciones recientes y ofertas) de producto terminado en la zona y
estimado los costes basédndonos en los honorarios medios relativos a la construccion.

Una vez calculado los ingresos y los costes, hemos aplicado el resto de variables de
nuestro estudio residual, tales como el beneficio sobre coste, los plazos de
comercializacién del activo, etc.
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Este método se ha aplicado para determinar el valor de mercado del activo, de acuerdo
al desarrollo propuesto por la promotora y cuyos detalles han sido facilitados por el
Cliente.

En detalles, los elementos considerados para cada uso previsto son los siguientes:
— Ingresos, estimados por cada uso como detallado mdés adelante;
— Costes, considerados para la totalidad del proyecto y estimados por CBRE;

— Tiempos estimados, para la obra en su conjunto y para la comercializacién y
venta de todas las unidades a realizar;

— Beneficio sobre Coste de la operacién.

Determinacién Ingresos

Para la finalidad de la valoracién, se prevé la comercializacién y venta de las unidades
a realizar. Para determinar los futuros ingresos por venta hemos utilizado el Método de
Comparacién, mediante el cual hemos estimado los valores unitarios, basdndonos
sobre los resultados de nuestro andlisis de mercado y sobre las conclusiones arriba
detalladas (ver parrafo “Conclusiones”).

Los ingresos totales derivado de lo venta de las 80 unidades residenciales,
aparcamientos y locales comerciales ascienden en nuestro modelo a 19.450.000 €,
correspondientes a un valor unitario medio de 2.080 €/m?2 sobre la edificabilidad. Estos
ingresos no incluyen el crecimiento de precios que estimamos se producird durante el
periodo considerado, y que se corresponde con un 3,3% en total sobre el precio actual;
esto nos lleva a unos ingresos totales de 20.100.000 €, correspondientes a un valor
unitario medio de 2.150 €/m?2 sobre la edificabilidad.

Los valores unitarios (sobre superficie edificable) considerados por uso son los
siguientes:

B Vivienda + trastero + 1 plaza de garaje — 2.150 €/m?
B Locales comerciales — 1.500 €/m?

Se estima poder vender el 100% de las unidades en un periodo de 12 meses, con
comercializacién y preventas ya en fase de obra.

Sintesis de la Valoraciéon

Finalmente, para el total del proyecto los resultados son los siguientes:

PARAMETROS DE VALORACION VALOR

Edificabilidad Total 9.348 m?2
Superficie Construida Total del Proyecto 15.187,49 m?2
Superficie Construida del Proyecto S/R 10.740,85 m2
Superficie Construida del Proyecto B/R 4.446,64 m2

Ingresos Totales 20.100.000 €

Costes Totales 10.300.000 €
Costes de Obra 8.333.000 €

CBRE



INFORME DE PROPIEDAD - SUELO RESIDENCIAL EN ENSANCHE DE VALLECAS 28

PARAMETROS DE VALORACION VALOR

Otros Costes 1.967.000 €
Beneficio sobre Coste 20%
Valor de Mercado 6.400.000 €
Valor de Mercado unitario (Repercusién) 685 €/m? t
TIR del Proyecto 11,20%

Fuente: CBRE Valuation

Principales Transacciones en el Mercado de Madrid

Como evidenciado en el pdérrafo de mercado, se han registrado muy pocas
transacciones recientes de suelo en la zona del Ensanche de Vallecas. La falta de
producto disponible ha blogueado el mercado de las compraventas por lo tanto
disponemos sobretodo de datos relacionados con producto terminado. Aun asi,

tenemos constancia de transacciones realizadas en 2016 a un precio de repercusiéon de
alrededor de 700 €/m?2.

La falta de transacciones es debida principalmente a la escasez de suelo disponible. De
hecho, analizando el mercado hemos encontrado dos Unicos solares para residencia
plurifamiliar (el primero destinado a viviendas colectivas de protecciéon publica) en el
Ensanche de Vallecas. Estos suelos se ofertan en un rango entre 600 y 700 €/m?t.

Oferta Suelos
Ensanche de Vallecas

Direccién Superficie Edificabilidad  Precio € Precio
parcela (m?2) (m2) (€/m2/mes)
PARCELA 5.13.C  Ensanchede  3.390 3.390 2.121.600 626
Vallecas
Calle Cirilo Ensanche de 500 1.029 700.000 680

Martinez Novillo  Vallecas

Fuente: CBRE
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OPINION DE VALOR

Valor de Mercado

Nuestra opinién del valor de mercado del inmueble ubicado en la calle Arte Figurativo
4, en Madrid a fecha de 17 de abril 2017 es:

6.400.000€

(Seis Millones Cuatrocientos Mil Euros).

IVA excluido
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PLANOS DE UBICACION

Suelo Residencial en Ensanche de Vallecas

C/Arte Figurativo 4, Madrid
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FOTOGRAFIAS

C/Arte Figurativo 4G, Madrid

Foto 1 - calle principal

Fuente: CBRE

Foto 2 - fachada interior

Fuente: CBRE
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Foto 3 - futuro acceso rodado
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NOTA SIMPLE

C/Arte Figurativo 4G, Madrid

Nota Simple

Reglstradore INFORMACION REGISTRAL

ESPAR/

DATOS DE LA FINCA
CRU: 28101000258876
Municipio: MADRID
Finca: 15777

Tipo de finca: Solar

URBANA. PARCELA RESULTANTE 5.53.1 C, hoy 5.53.2 A, cuya nueva descripcion es la siguiente:
situada en la Unidad de Ejecucion 5 del Plan Parcial UZP. 1.03. Ensanche de Vallecas. Con frente al vial
C-42 A. SUPERFICIE (M2): 2.475,00. NUEVOS LINDEROS: Noroeste, en linea recta de 45,00 m de
longitud, con parcela 5.53.3. Noreste, en linea recta de 55,00 m de longitud, con vial C-42 A. Sureste, en
linea recta de 45,00 m de longitud, con parcela 5.53.2 B. Suroeste, en linea recta de 55,00 m de longitud,
con parcelas 5.53.2 C y 5.53.3. REGIMEN DE PROTECCION: VIVIENDA LIBRE. EDIFICABILIDAD Y
APROVECHAMIENTO: La edificabilidad maxima es de 9.348 43 m? que corresponden a 9.448 94

idades de apr hami De esta edificabilidad, 8.343,40 m? se destinan a uso residencial
(8.343,40 unidades de apr hami y 1.005,03m’a uso ial, (1.105,53 unidades de
aprovechamiento).

REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA

TITULARES

DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A con C.LF. A87310108, titular del pleno dominio de esta finca, por titulo de

Segin de Escritura Publica autorizada el dia 13 de Marzo de 2017, por el Notario
de Madnd Don Juan Manuel Lozano Carreras, con n® de protocolo 363/2017. Inscnpclon 26° de fecha 5
de Abril de 2017, al Tomo 1.577, Libro 585, Folio 4.

CARGAS DE LAFINCA

PR ' 1

Sin perjuicio de las

LIBRE DE CARGAS.

ASIENTOS DE PRESENTACION VIGENTES

NO hay d pendi de d "

MADRID, 07/04/2017.

Antes de la apertura del Diario.

ADVERTENCIAS
A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de caracter

http://www._registradores.org Pag 2

2 pusde medants su coIgo SEQUID 08 VETCadien (CSV) en hip /v FegStraconss, orgicsv
720863b1

La de esie
CSV: 9211700052235038
Huslla:

Fuente: CBRE
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

q 0 que:

a. Conforme a lo disp en las clausul f luidas en el modelo de solicitud los datos
personalesexpresadosenelpresentedoeumntohmsudomeorporadosalosllbrosdeesteRegnstroy
a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la leglslacaon especnﬁca del Regnstro se reconoce a los interesados

Ios" hos de , rectifi y idos en la Ley Organica citada
[ do ejercitarios dirigiend: unesenﬁoaladrecaondelReglsuo.

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor p te indicati iendo de g. , pues la libertad o

gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjmclo de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225deIaLeyHlpohecana)

Q.nedaprohubudalamorpomnondelosdatosque en la p te infi ion registral a
ficheros o bases informati parala dividualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario ptor de esta inf ion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oﬁc:al del Colegio de Reglstradotes de la Ptopnedad Mercantiles y de Bienes
Muebles P P través de la url:
https:/iwww.registrad: giregi irtual/privacidad. dn

http:/fwww registradores.org Pag 3

La autenticidad de esie documento s2 medani2 su ge ventficacion en NN
L3 andari pu=de compronar c0aigo sequro (CSV) en hitp: rEQISITacores. ogicsY
Huslla: cca91813-03605bab-08953858-53dMecs-aaricS 1b-72086ab 1-6895cad345bScCEd

CBRE



ANEXO Il

Cuentas anuales abreviadas correspondientes a 31 de diciembre de
2015, y a 31 de diciembre de 2016 junto con los correspondientes
informes de auditoria, y revision limitada de estados financieros
intermedios a 31 de marzo de 2017



INVERSORES AGRUPADOS ZONA NORTE SOCIMI, S.A. (ACTUALMENTE DENOMINADA
DOMO ACTIVOS SOCIMI S.A.)

Cuentas Anuales Abreviadas correspondientes al ejercicio
comprendido entre el 11 de junio de 2015 y 31 de diciembre de 2015




INVERSORES AGRUPADOS ZONA NORTE SOCIMI, S.A.
BALANCE ABREVIADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresado en euros)

ACTIVO Nota 31 de diciembre de 2015
ACTIVO CORRIENTE 23.962
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 8 8.998
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 14.964
TOTAL ACTIVO 23.962
1/
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Nota 31 de diciembre de 2015
PATRIMONIO NETO (35.913)
Fondos propios (35.913)
Capital 6 15.000
Capital escriturado 6 60.000
Capital no exigido 6 (45.000)
Resultado del ejercicio 3 (50.913)
] PASIVO CORRIENTE 59.875
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 12 13.952
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 45.923
Otros acreedores 7 45.780
Otras deudas con las Administraciones Publicas 8 143
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 23.962




INVERSORES AGRUPADOS ZONA NORTE SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
COMPRENDIDO ENTRE EL 11 DE JUNIO Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresada en euros)

Nota De 11/6/2015 al 31/12/2015

Importe neto de la cifra de negocios -
Otros gastos de explotacion 10.3 (50.778)

RESULTADO DE EXPLOTACION (50.778)
Gastos financieros 10.4 (135)
RESULTADO FINANCIERO (135)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (50.913)
Impuestos sobre beneficios 9 -

RESULTADO DEL EJERCICIO (50.913)




INVERSORES AGRUPADOS ZONA NORTE SOCIMI, S.A.

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO COMPRENDIDO ENTRE EL 11 DE JUNIO Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresado en euros)

A) ESTADO ABREVIADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

De 11/6/2015 al 31/12/2015

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias (nota 3) (50.913)

/ Total ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto -

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (50.913)
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INVERSORES AGRUPADOS ZONA NORTE SOCIMI, S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
COMPRENDIDO ENTRE EL 11 DE JUNIO Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

1. INFORMACION GENERAL

Inversores Agrupados Zona Norte SOCIMI, S.A. en adelante, la Sociedad, se constituyd como
Sociedad Anénima en Espafia el dia 11 de junio de 2015 mediante escritura otorgada en ante el
Notario de Madrid D. Miguel Garcia Gil con la denominacion social de Inversores Agrupados Zona
Norte, S.A.

La Sociedad se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 33.500, folio 90, seccion
8 y hoja M-603048, siendo el Numero de Identificacion fiscal el A-87310108.

El domicilio social al actual sito en Paseo de la Ermita del Santo, nimero 48, planta 32, area de oficinas
B, (28011 Madrid), siendo la actividad y objeto social el siguiente:

- La adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocion incluye la rehabilitacion de edificaciones en los
términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Afadido.

- La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en territorio
esparfiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un
régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatorias, legal
o estatutaria, de distribucién de beneficios.

- Latenencia de participaciones en el capital social de otras entidades, residentes o no en
el territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo
régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria de distribucién de beneficios y que cumplan los requisitos de inversion a que
se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009 de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

- La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al régimen
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo
3 de la Ley 11/2009 de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion
Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

- Junto con la actividad econdémica derivada del objeto social principal, podra desarrollar
otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto sus
rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo
impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable
en cada momento.

Con fecha 25 de septiembre de 2015, la Junta de Accionistas ha procedido al cambio de denominacion
social por Inversores Agrupados Zona Norte SOCIMI, S.A., posteriormente con fecha 25 de enero de
2016 la Sociedad cambia de denominacion social por Domo Activos SOCIMI, S.A. (nota 15).

La Sociedad esta controlada por Domo Gestora de Viviendas, S.L.U., siendo la dominante Ultima del
grupo Valerum, S.L. Estas sociedades presentan sus cuentas anuales en el registro mercantil de
Madrid. El grupo no presenta cuentas anuales consolidadas.



INVERSORES AGRUPADOS ZONA NORTE SOCIMI, S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
COMPRENDIDO ENTRE EL 11 DE JUNIO Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

2. BASES DE PRESENTACION
21 Marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales abreviadas se han formulado por los Administradores, de acuerdo con el marco
normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que esta establecido en:

- Cddigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

- Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones
incorporadas a éste mediante Real Decreto 1159/2010.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

- El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales abreviadas estan expresadas en euros, salvo que se
indique lo contrario.

2.2 Imagen fiel

Las cuentas anuales abreviadas se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad
y se presentan de acuerdo con la legislaciéon mercantil vigente y con las normas establecidas en el
Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007, y las modificaciones
introducidas a este mediante Real Decreto 1159/2010, con objeto de mostrar la imagen fiel del
patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad.

2.3 Empresa en funcionamiento

Segun se desprende del balance abreviado a 31 de diciembre de 2015, la Sociedad presenta un fondo
de maniobra negativo por importe de 35.913 euros. A su vez en base al articulo 363 de la Ley de
Sociedades de Capital, la misma se encuentra en causa de disolucion a 31 de diciembre de 2015 al
ser su patrimonio neto inferior a la mitad del Capital Social.

Tal y como se detalla en la nota 12, la Sociedad mantiene a 31 de diciembre de 2015 un importe de
46.183 euros no dispuesto asociado a una linea de crédito con su accionista mayoritario (Domo
Gestora de Viviendas, S.L.U.). Con fecha 29 de abril de 2016, el accionista mayoritario (Domo Gestora
de Viviendas, S.L.U.) acept6 aportar a los fondos propios, la deuda por la linea de crédito establecida
entre ambas sociedades que a dicha fecha ascendia a 50.591 euros reestableciéndose de esta
manera la situacion patrimonial y financiera de la Sociedad (nota 15). Por ello los administradores han
formulado las presentes cuentas anuales abreviadas bajo el principio de empresa en funcionamiento.

2.4 Principios contables no obligatorios

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores han
formulado las presentes cuentas anuales abreviadas teniendo en consideracion la totalidad de los
principios y normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas
cuentas anuales abreviadas. No existe ningutin principio contable que siendo obligatorio, haya dejado
de aplicarse.

2.5 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

La preparacion de las cuentas anuales exige el uso por parte de la Sociedad de ciertas estimaciones y
juicios en relacién con el futuro que se evallian continuamente y se basan en la experiencia historica y
otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen razonables bajo las
circunstancias. Las estimaciones contables resultantes, por definicién, raramente igualaran a los
correspondientes resultados reales.



INVERSORES AGRUPADOS ZONA NORTE SOCIMI, S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
COMPRENDIDO ENTRE EL 11 DE JUNIO Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

A fecha de cierre del ejercicio 2015 los Administradores de la Sociedad no tienen constancia de la
existencia de incertidumbres, relativas a eventos o condiciones que puedan aportar dudas significativas
sobre la posibilidad de que la Sociedad siga funcionando normalmente.

2.6 Comparacion de la informacién

La informacion contenida en esta memoria abreviada solo hace referencia al ejercicio 2015, al ser
este ejercicio el de constitucion de la Sociedad.

2.7 Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprension del balance abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada y del estado de cambios en el patrimonio neto abreviado, estos estados se presentan de
forma agrupada, recogiéndose los andlisis requeridos en las notas correspondientes de la memoria
abreviada.

3. DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucion de los resultados correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de
diciembre 2015, formulada por los Administradores y pendiente de aprobacion por los accionistas, es
la siguiente:

Euros
BASE DE REPARTO 2015
Resultado del ejercicio (50.913)
Total (50.913)
DISTRIBUCION
Resultados de ejercicios anteriores (50.913)
Total (50.913)

4. CRITERIOS CONTABLES

Las principales normas de valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus cuentas
anuales abreviadas, de acuerdo por las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido

las siguientes:
4.1 Activos financieros
Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto para
vencimientos superiores a 12 meses desde de la fecha del balance que se clasifican como activos no
corrientes.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de
transaccion que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado reconociendo
los intereses devengados en funcion de su tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de
actualizacién que iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad de sus flujos de efectivo
estimados hasta su vencimiento. No obstante lo anterior, los créditos por operaciones comerciales
con vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como
posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea
significativo.



INVERSORES AGRUPADOS ZONA NORTE SOCIMI, S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
COMPRENDIDO ENTRE EL 11 DE JUNIO Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

Al menos al cierre del ejercicio, se efectuan las correcciones valorativas necesarias por deterioro de
valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo en el
momento de reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su reversion, se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada.

Los activos financieros se dan de baja en el balance abreviado, cuando se traspasan sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo. En el caso concreto de cuentas a
cobrar se entiende que este hecho se produce en general si se han transmitido los riesgos de
insolvencia y de mora.

4.2 Patrimonio neto
El capital social esta representado por acciones ordinarias.

Los costes de emision de nuevas acciones se presentan directamente contra el patrimonio neto, como
menores reservas.

En el caso de adquisicion de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacion pagada, incluido
cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su
cancelacion, emisién de nuevo o enajenacion. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir
posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccion
directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

Las acciones de la Sociedad no estan admitidas a negociacion en ningiin mercado regulado. Con
fecha 30 de septiembre de 2015, la Sociedad comunicé a la Delegacion de la Agencia Estatal de la
Administracién Tributaria de su domicilio fiscal, la opcién adoptada por sus accionistas de acogerse
al régimen fiscal especial de SOCIMI (nota 4.5). Como parte de las exigencias para el acogimiento al
régimen SOCIMI, las acciones de la Sociedad deberan estar admitidas a negociacion en un mercado
regulado o en un sistema multilateral de negociacién espafiol o en cualquier otro pais que exista
intercambio de informacion tributaria. Igualmente, debido a las exigencias del citado régimen las
acciones de la Sociedad han pasado a ser nominativas.

4.3 Pasivos financieros
Débitos y partidas a pagar

Esta categoria incluye débitos por operaciones no comerciales. Estos recursos ajenos se clasifican
como pasivos corrientes a menos que la Sociedad tenga un derecho incondicional a diferir su
liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha de balance abreviado.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccion
directamente imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado segun el método del
tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros
del instrumento con la corriente esperada de pagos futuros previstos hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un
afio y que no tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como
posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.
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INVERSORES AGRUPADOS ZONA NORTE SOCIMI, S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
COMPRENDIDO ENTRE EL 11 DE JUNIO Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

En el caso de producirse renegociacion de deudas existentes, se considera que no existen
modificaciones sustanciales del pasivo financiero cuando el prestamista del nuevo préstamo es el
mismo que el que otorgo el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efectivo, incluyendo las
comisiones netas, no difiere en mas de un 10% del valor actual de los flujos de efectivo pendientes
de pagar del pasivo original calculado bajo ese mismo método.

4.4 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacién presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacion y el importe se puede estimar de forma fiable. Las provisiones por
reestructuracion incluyen sanciones por cancelacion del arrendamiento y pagos por despido a los
empleados. No se reconocen provisiones para pérdidas de explotacion futuras.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios
para liquidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del mercado
actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacion. Los ajustes en la
provision con motivo de su actualizacion se reconocen como un gasto financiero conforme se van
devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, con un efecto financiero no significativo no
se descuentan.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provision sea reembolsado
por un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre que sea
practicamente segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurra 0 no uno o
mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad. Dichos pasivos contingentes no
son objeto de registro contable presentandose detalle de los mismos en la memoria.

4.5 Impuesto sobre beneficios

l. Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del Impuesto sobre el Beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras
ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las
pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar
a un menor importe del impuesto corriente.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o
recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente
de publicacion en la fecha de cierre del ejercicio.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacion
de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se
identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las
diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases
imponibles negativas pendientes de compensacién y los créditos por deducciones fiscales no
aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que
corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.
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Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y
pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una
combinacion de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos solo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto
de aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por
impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

1. Régimen SOCIMI

Con fecha 30 de septiembre de 2015, y con efecto a partir del ejercicio fiscal 2015 y siguientes, la
Sociedad comunicd a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su
domicilio fiscal, la opcion adoptada por sus accionistas, de acogerse al régimen fiscal especial de
SOCIMI (nota 9).

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos definidos
en la normativa y opten por la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran
a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse bases
imponibles negativas, no sera de aplicacion el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto
sobre Sociedades. Asimismo, no resultara de aplicacion el régimen de deducciones y bonificaciones
establecidas en los Capitulos Il, lll y IV de dicha norma. En todo lo demas no previsto en la Ley
SOCIMI, sera de aplicacion supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades.

La entidad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos
o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de la
entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos
o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota
del Impuesto sobre Sociedades.

La aplicacion del régimen de SOCIMI anteriormente descrito se efectuara durante los ejercicios 2015
y 2016 sin perjuicio de que, durante los mismos, la Sociedad no cumpla con la totalidad de los
requisitos exigidos por la norma para su aplicacion, ya que, en virtud de la Disposicion Transitoria
Primera de la Ley 11/2009 del régimen SOCIMI, la Sociedad dispone de un periodo de dos arios
desde la fecha de la opcidn por la aplicacion del régimen para cumplir con la totalidad de los requisitos
exigidos por la norma. Los Administradores de la Sociedad estiman que la misma cumplira con sus
compromisos antes de la finalizacion del periodo de 2 afios.

4.6 Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance abreviado clasificados entre corrientes y no
corrientes. A estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan
vinculados al ciclo normal de explotacion de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o
liquidar en el transcurso del mismo; son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacion o
realizacidon se espera que se produzca en el plazo maximo de un afio. Se mantienen con fines de
negociacion o se trata de efectivo y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacion no esta
restringida por un periodo superior a un afio.
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4.7 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los
importes a cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el curso ordinario de las
actividades de la Sociedad, menos devoluciones, rebajas, descuentos y el impuesto sobre el valor
afiadido.

4.8 Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo y vinculadas se contabilizan en el
momento inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable,
la diferencia se registra atendiendo a la realidad economica de la operacion. La valoracion posterior
se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

5. ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros, excepto el efectivo y
otros activos liquidos equivalentes, establecidas en la norma de registro y valoracion de “Instrumentos
financieros”, es el siguiente:

Pasivos Financieros 2015
Débitos y partidas a pagar C/IP L/P Total
Deudas con empresas del grupo y asociadas (nota 12) 13.952 - 13.952
Acreedores y otras cuentas a pagar (nota 7 y 8) 45.780 - 45.780
Total 59.732 - 59.732
6. FONDOS PROPIOS

a) Capital Social

El dia 11 de junio de 2015 se constituyd la Sociedad con un capital social de 60.000 euros,
representado por 60 acciones de 1.000 euro de valor nominal cada una, numeradas correlativamente
de la 1 ala 60, ambos inclusive, que fueron suscritas y desembolsadas en un 25%, ascendiendo, por
tanto, el capital no exigido a 45.000 euros.

El principal accionista es la sociedad Domo Gestora de Viviendas, S.L.U., que cuenta con el 98,33%
de las acciones que componen el capital social.

De acuerdo con el Titulo | Cap. lll de la Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad se ha inscrito en
el Registro Mercantil como sociedad anénima.

Con fecha 25 de septiembre de 2015 la Sociedad modifica la denominacién social por Inversores
Agrupados Zona Norte, SOCIMI, S.A.

Con fecha 26 de enero de 2016 la Sociedad modifica la denominacién social por Domo Activos,
SOCIMI, S.A. (nota 15).

b) Reserva legal

A 31 de diciembre de 2015 la reserva legal no ha sido dotada de conformidad con el articulo 274 de
la Ley de Sociedades de Capital.
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La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la
reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Mientras no supere el limite
indicado, solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas, en el caso de que no existan otras
reservas disponibles suficientes para tal fin, y debe ser repuesta con beneficios futuros.

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo podran repartirse dividendos
con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor del patrimonio neto no
es 0, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios
imputados directamente al patrimonio neto no podran ser objeto de distribucion, directa ni indirecta.
Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio neto de la
Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se destinara a la compensacion de
estas pérdidas.

7. DEBITOS Y PARTIDAS A PAGAR

31/12/2015
Débitos y partidas a pagar a corto plazo:
- Deudas con empresas del grupo y asociadas (nota 12) 13.952
- Acreedores 45.780
- Deudas con administraciones publicas (nota 8) 143
Total débitos y partidas a pagar 59.875

Acreedores: La deuda con por este concepto, se corresponde principalmente, con los servicios y
costes incurridos durante el proceso de constitucion, conversion al régimen SOCIMI y asesoramiento
durante el proceso de incorporacion al Mercado Alternativo Bursatil.

Dentro del epigrafe “acreedores”, se incluye un saldo por importe de 1.271 euros con su accionista
mayoritario Domo Gestora de Viviendas, S.L.U. (nota 12).

Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicién adicional 32: “Deber de
informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de julio

El detalle de la informacién requerida en relacion con el periodo medio de pago a proveedores es el
siguiente:

2015
Dias

Periodo medio de pago a proveedores 17

8. Deudas con Administraciones Publicas

Como consecuencia de diversas obligaciones legales, la Sociedad mantiene relaciones con la
Administracion Publica, de las que se derivaran posiciones deudoras con respecto a los organismos
de la Administracion, como se detalla a continuacién:

31/12/2015
Hacienda Publica Deudora por |.V.A. 8.998
Hacienda Publica Acreedora por |.R.P.F. (143)

Saldo neto con las administraciones publicas 8.855
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9. SITUACION FISCAL

La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del impuesto
sobre beneficios es la siguiente:

Impuesto de sociedades 31/12/2015

Resultado antes de impuestos (50.913)

Diferencias permanentes &
Diferencias temporarias n

Base imponible (resultado fiscal) (50.913)

Impuestos sobre sociedades =

Con fecha 27 de noviembre de 2014, se aprobd el Real Decreto-ley 27/2014, en el que se introducian
determinadas novedades en relacion con el impuesto sobre beneficios. Los aspectos mas relevantes
para la Sociedad han sido los siguientes:

o El tipo de gravamen general en 2015 sera del 28%, y del 25% desde el ejercicio 2016 en
adelante. En este sentido, la Sociedad se encuentra acogida, desde el 30 de septiembre de
2015, al régimen de SOCIMI.

o No seran deducibles, hasta su transmision o baja, las pérdidas por deterioro del inmovilizado
material, inmovilizado intangible e inversiones inmobiliarias.

o Laslimitaciones a la deducibilidad de los gastos financieros se mantienen en términos similares
a la normativa vigente, esto es, se consideran deducibles los gastos financieros equivalentes
al 30% del resultado operativo con el minimo de un millén de euros. Sin embargo, se elimina
la limitacién temporal para deducir los gastos financieros netos no deducibles en el periodo.

« Durante el gjercicio 2015, se mantienen las restricciones actuales a la compensacion de bases
imponibles negativas en funcién de la cifra de negocios. A partir del ejercicio 2016, se establece
la limitacion general a la compensacion del 60% (70% a partir del ejercicio 2017) de la base
imponible previa, sin limite temporal, con un minimo de un millén de euros.

La legislacion vigente establece que los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales, o
haya transcurrido el plazo de prescripciéon de cuatro afios. Los administradores de la Sociedad no
esperan que se devenguen pasivos adicionales de consideracion para la misma como consecuencia
de una eventual inspeccion.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacién fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como consecuencia de una inspeccion. En todo caso, los
Administradores consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no afectarian significativamente
a las cuentas anuales abreviadas.

La Sociedad tiene pendientes de inspeccion por las autoridades fiscales los principales impuestos
que le son aplicables desde su constitucion y cuyo periodo de liquidaciéon ha transcurrido.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 11/2009, la informacion exigida es
detallada en el Anexo a las presentes cuentas anuales abreviadas.

10. INGRESOS Y GASTOS
10.1 Ingresos

La Sociedad no ha tenido ingresos durante el periodo finalizado el 31 de diciembre 2015.
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10.2 Gastos de personal
La Sociedad no ha tenido empleados durante el periodo finalizado el 31 de diciembre 2015.
10.3 Otros gastos de explotacion

El detalle de esta partida de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada es el siguiente:

31/12/2015

Servicios de profesionales independientes 35.505

Servicios bancarios 33

Otros gastos 15.240

50.778

10.4 Resultado financiero
31/12/2015
Gastos Financieros

Intereses Linea de Crédito Domo Gestora de Viviendas, S.L.U. (nota 12) 135
Total —_—

135

Ingresos financieros -

Resultado financiero 135

11. CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION
11.1 Retribucién a los miembros del Organo de Administracién y alta direccion

Los Administradores de la Sociedad en el ejercicio finalizado al 31 de diciembre 2015, no han
percibido retribucién alguna en concepto de sueldos, dietas o remuneraciones por participacion en
beneficios o primas. Tampoco han recibido acciones ni opciones sobre acciones durante el ejercicio,
ni han ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

De la misma forma, no se ha realizado ninguna aportacién en concepto de fondos o planes de
pensiones a favor de los administradores.

La Sociedad no cuenta con personal asalariado y por tanto no cuenta con personal catalogado como
alta direccién. Las funciones de alta direccion seran desempefiadas por el Grupo a través del contrato
de gestion y administracion de activos inmobiliarios (ver nota 15).

11.2 Situaciones de conflicto de interés de los Administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el ejercicio los
administradores que han ocupado cargos en el Consejo de Administracién han cumplido con las
obligaciones previstas en el articulo 228 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital.
Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir en los
supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en los casos en
que haya sido obtenida la correspondiente autorizacion.



INVERSORES AGRUPADOS ZONA NORTE SOCIMI, S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
COMPRENDIDO ENTRE EL 11 DE JUNIO Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

12. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS:

Los saldos y transacciones con partes vinculadas son los siguientes:

Saldos 2015
Acreedores comerciales:

DOMO GESTORA DE VIVIENDAS, S.L.U. (nota 7) 1.271
Deudas con empresas del grupo:

DOMO GESTORA DE VIVIENDAS, S.L.U. (nota 5y 7) 13.952
Total saldos acreedores 15.223
Transacciones 2015
Intereses financieros:

DOMO GESTORA DE VIVIENDAS, S.L.U. (nota 10.4) 135
Prestacion de servicios:

DOMO GESTORA DE VIVIENDAS, S.L.U. 1.050
Total gastos 1.185

Deudas con empresas del grupo

Con el objeto de atender inicialmente los compromisos econémicos que se derivan de la contratacion
de profesionales, asi como gastos administrativos, notariales, registrales, etc. Domo Gestora de
Viviendas, S.L.U., concede una linea de crédito por un importe maximo de 60.000 euros. La Sociedad
podra destinar estos importes para satisfacer obligaciones econémicas previa acreditacion y
aprobacién de Domo Gestora de Viviendas, S.L.U. La misma se formaliza el 23 de junio de 2015 y el
tipo interés aplicado es el Euribor a un afio mas un diferencial del 2,50%. A 31 de diciembre de 2015,
se ha dispuesto de 13.817 euros. Siendo la vigencia de la misma hasta el 30 de abril de 2016. Los
intereses cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias derivados de esta linea de crédito y
pendientes de pago a la fecha de cierre, han ascendido a 135 euros.

Con fecha 29 de abril de 2016, el accionista mayoritario (Domo Gestora de Viviendas, S.L.U.) acuerda
que la deuda por la Linea de Crédito establecida entre ambas sociedades (nota 15) a dicha fecha y
que asciende a 50.591 euros, sea destinada como aportacion de fondos.

Con fecha 26 de mayo de 2016 la sociedad acuerda suscribir con su accionista mayoritario el contrato
de gestion y administracion de activos cuyas condiciones fundamentales se detallan en la nota 15.

13. INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos,
ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en
relacion con patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma.

14. HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

Los honorarios devengados durante el ejercicio por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por los
servicios de auditoria de cuentas ascendieron a 4.000 euros.
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15. HECHOS POSTERIORES

Con fecha 26 de enero de 2016, mediante escritura otorgada en ante el Notario de Madrid D. Miguel
Garcia Gil, la Sociedad cambia de denominacion social por Domo Activos SOCIMI, S.A.

Con fecha 29 de Abril de 2016, el accionista mayoritario (Domo Gestora de Viviendas, S.L.U.) acuerda
que la deuda por la linea de crédito establecida entre ambas sociedades (nota 12 y 2.3) sea destinada
como aportacién de fondos, aumentando con ello los fondos propios de la Sociedad. Este hecho
permite que la Sociedad pueda resolver la situacion de causa de disolucion, de acuerdo con el articulo
363 de la Ley de Sociedades de Capital, en la que se encontraba a cierre de ejercicio y debido a ello
ha procedido a reformular las cuentas anuales formuladas con fecha 31 de marzo de 2016.

Por ultimo, con fecha 26 de mayo de 2016 la Sociedad ha formalizado un contrato de gestion y
administracién de activos inmobiliarios con su accionista mayoritario Domo Gestora de Viviendas,
S.L.U., en adelante Domo Gestora, por un duracién inicial de 10 afios, a través del cual la sociedad
designa a Domo Gestora como gestor integral con caracter exclusivo para la prestacién de los
servicios de busqueda de suelo, promocién, gestién, explotacion y rotacion de las promociones que
se ajusten al plan de negocio previamente aprobado por los administradores de la sociedad.

Las principales condiciones retributivas del citado contrato son:

- Servicios generales: comprenden entre otros los servicios administrativos y juridicos, estudios
econdémicos y financieros, contables y fiscales y de comercializacién y marketing. La retribucion
de estos servicios se considera incluida en los honorarios que retribuyen los servicios que se
enumeran a continuacion. No obstante, los servicios generales que se devenguen antes de la
incorporacién de Domo SOCIMI en el Mercado Alternativo Bursatil (MAB) seran exigibles por
Domo Gestora siempre y cuando tenga lugar la citada incorporacion.

’ - Los servicios relacionados con busqueda de suelo, promocién y busqueda de financiacion seran

, retribuidos a través de unos honorarios fijos equivalentes al 4% del coste total de la promocion.
Dichos honorarios se liquidaran en un 25% en el momento de la suscripcion de la escritura publica

de adquisicion del edificio/solar donde desarrollar la promocién, otro 25% se devengara a partir

de la suscripcion del acta de replanteo e inicio de obra, mediante cuotas trimestrales iguales y
sucesivas, mientras dure la construccion segun contrato de obra que a tal efecto se suscriba y el
otro 50% se capitalizara el correspondiente crédito en una operacién de ampliacién de capital de
la sociedad que debera ser aprobada por sus accionistas.

Los servicios relacionados con la gestion, explotacion y rotacion de las promociones seran
retribuidos por un importe equivalente al 0,25% trimestral del valor neto de los activos de
conformidad con la Asociacién Publica Europea de Real Estate (EPRA NAV) de cada promocién
y se liquidaran el quinto dia habil del mes siguiente a cada trimestre.

- Independientemente de los honorarios fijjados en los apartados anteriores, se generaran
honorarios a favor de Domo Gestora en los siguientes supuestos:

o Enelcaso en el que se obtenga una TIR superior en un 10% o mas a la contemplada en
el Plan de Negocio en: (A) la venta de una Promocién a un tercero; o (B) en la valoracion
de una Promocién, en el menor plazo entre estos dos: (a) plazo de 5 afios desde que se
adquirié el terreno donde se hubiese construido la Promocién; o (b) en el plazo de 3 afios
desde que finaliz6 la obra; Domo SOCIMI abonara a Domo Gestora, como honorarios
variables en contraprestacion a la generacion de valor aportada a la SOCIMI, un 20%
sobre la cantidad resultante de aplicar el exceso de TIR que se obtenga por encima del
10% a la contemplada en el Plan de Negocio.

o Si la sociedad procediera a realizar una ampliacion de capital durante la vigencia del
contrato, Domo Gestora percibira unos honorarios equivalentes al 1% del importe
efectivo de dicha ampliacion.
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Domo Gestora tendra derecho a proponer el nombramiento de dos personas como Consejeros de la
sociedad y solicitarle que nombre a dichos candidatos pudiendo resolver el citado contrato de gestion
en caso de no designacion o cese de cualquier miembro del consejo de administracion de la sociedad
nombrado a instancias de Domo Gestora. Por tanto, el propio contrato contempla la participacion de
Domo Gestora en el Organo de Administracion de la Sociedad.



INVERSORES AGRUPADOS ZONA NORTE SOCIMI, S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
COMPRENDIDO ENTRE EL 11 DE JUNIO Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

ANEXO

Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2009

Descripcion 31/12/2015
a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido .
en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. plica.
b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial
establecido en dicha ley
e Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo general No aplica.
e Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 19% No aplica.
e Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 0% No aplica
c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley
e Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo general No aplica.
e Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 18% (2009) y 19% NG Gilics
(2010 a 2012) plea,
e Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 0% No aplica
d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas,
e Distribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo general. No aplica.
e Distribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo del 19% No aplica.
o Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo del 0% No aplica
e) Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las letras c¢) y d) N Eliea
anteriores plica.
f) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento que producen rentas NGB SBliES
acogidas a este régimen especial s
g) Fecha de adquisicion de las participaciones en el capital de entidades a que se refiere el No aplica.
apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.
h) Identificacion del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se refiere el apartado 1 N ;
A o aplica.
del articulo 3 de esta Ley
i) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para
su distribucion o para compensar pérdidas. Debera identificarse el ejercicio del que proceden | No aplica.
dichas reservas.




INVERSORES AGRUPADOS ZONA NORTE SOCIMI, S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
COMPRENDIDO ENTRE EL 11 DE JUNIO Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

Los Administradores de Domo Activos SOCIMI, S.A., anteriormente Inversores Agrupados Zona
Norte, SOCIMI, S.A. en fecha 26 de mayo de 2016, y en cumplimiento de los requisitos establecidos
en el articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital y del articulo 37 del Cédigo de Comercio,
proceden a formular las Cuentas Anuales Abreviadas del ejercicio comprendido entre el 11 de junio y
el 31 de diciembre de 2015, las cuales vienen constituidas por los documentos anexos que preceden
a este escrito.

Madrid, 26 de mayo de 2016

Fdo: DOMO GESTORA DE VIVIENDAS
S.L.U.
(representada por D. Feliciano Conde
Anguita)

)

Fdo: Enrique Guerra Pérez
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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS
Alos accionistas de Domo Activos SOCIMI, S.A. por encargo del consejo de administracion:

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas adjuntas de la sociedad Domo Activos SOCIMI, S.A.,
que comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre de 2016, la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada, el estado abreviado de cambios en el patrimonio neto y la memoria abreviada
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de Domo
Activos SOCIMLI, S.A., de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable ala
entidad en Espafia, que se identifica en la nota 2 de la memoria abreviada adjunta, y del control
interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales abreviadas libres de
incorreccién material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las cuentas anuales abreviadas adjuntas basada
en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa
reguladora de la auditorfa de cuentas vigente en Espaiia. Dicha normativa exige que cumplamos los
requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener
una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas estan libres de incorrecciones
materiales.

Una auditoria requiere la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
importes y la informacién revelada en las cuentas anuales abreviadas. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracién de los riesgos de incorreccién
material en las cuentas anuales abreviadas, debida a fraude o error. Al efectuar dichas valoraciones del
riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante para la formulacién por parte de la
entidad de las cuentas anuales abreviadas, con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que
sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la
eficacia del control interno de la entidad. Una auditoria también incluye la evaluacion de la adecuacién
de las politicas contables aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la
direccién, asf como la evaluaci6n de la presentacién de las cuentas anuales abreviadas tomadas en su
conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién de auditoria.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espafia
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, www.pwc.es 1

R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccién 38
Inscrita en el R.O.A.C. con el nmero $0242 - CIF; B-79 031290
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Opinion

En nuestra opinién, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la sociedad Domo Activos
SOCIMI, S.A. a 31 de diciembre de 2016, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que
resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Parrafo de énfasis

Llamamos la atencion respecto a lo sefialado en la nota 2.5 de la memoria abreviada adjunta, en la que
se menciona que el periodo comparativo corresponde al comprendido entre el 11 de junio de 2015y el
31de diciembre de 2015 y, en consecuencia, debe tomarse en consideracién este hecho al comparar las
cifras del 2016 con las del ejercicio 2015.

opers Auditores, S.L.

AUDITORZS

PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES, S.L.

Afio 2017 Ne 01/17/31856

26 de mayo de 2017 SELLO CORPORATIVO: 98,00 EUR

Informe de auditoria de cuentas sujeto
a la normativa de auditoria de cuentas
espafiola o internacional
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DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.

BALANCE ABREVIADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Expresado en euros)

ACTIVO Nota 2016 2015
ACTIVO CORRIENTE 40.465 23.962
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 7 117 8.998

Otros créditos con las Administraciones Publicas @ 117 8.998
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 40.348 14.964

Tesoreria 40.348 14.964
TOTAL ACTIVO 40.465 23.962
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Nota 2016 2015
PATRIMONIO NETO 24.907 (35.913)
Fondos propios 24.907 (35.913)
Capital 5 60.000 15.000
Capital escriturado 5 60.000 60.000
Capital no exigido 5 - (45.000)
Resultados de ejercicios anteriores (50.913) -
Otras aportaciones de socios 11 50.591 -
Resultado del ejercicio 3 (34.771) (50.913)
PASIVO CORRIENTE 15.558 59.875
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 11 - 13.952
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 15.558 45.923
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 11 3.249 1.271
Acreedores varios 6 12.309 44.509
Otras deudas con las Administraciones Publicas 7 - 143
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 40.465 23.962

Las notas 1 a 14 y el anexo son parte integrante de las presentes cuentas anuales abreviadas.



DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresada en euros)
2016 2015
' Nota De 01/01/16 al 31/12/2016 De 11/6/2015 al 31/12/2015

Importe neto de la cifra de negocios - -
Otros gastos de explotaciéon (34.390) (50.778)
Servicios exteriores 9.3 (34.390) (50.778)

RESULTADO DE EXPLOTACION (34.389) (50.778)

Gastos financieros 9.4 (381) (135)

RESULTADO FINANCIERO (381) (135)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (34.771) (50.913)
Impuestos sobre beneficios 8 - -
RESULTADO DEL EJERCICIO (34.771) (50.913)
Las notas 1 a 14 y el anexo son parte integrante de las presentes cuentas anuales abreviadas.
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DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS ABREVIADO EN EL PATRIMONIO NETO DEL EJERCICIO 2016

(Expresado en euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

2016

2015
De 01/01/16 al De 11/6/2015 al
31/12/2016 31/12/2015
Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias (nota 3) (34.771) (50.913)
Total ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto - -
Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias ¥ B
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (34.771) (50.913)
B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
Reservas Otras Resultado
y aportacio del
Capital Capital no Resultado nes de ejercicio
escriturad  exigido s de socios (nota 3) TOTAL
o (nota 5) (nota5) ejercicios (nota 11)
anteriores
(nota 3)

SALDO AL 11 DE JUNIO DE 2015 60.000 (45.000) - - - 15.000
Total ingresos y gastos reconocidos - - - - (50.913) (50.913)
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 60.000 (45.000) (50.913) (35.913)
Total ingresos y gastos reconocidos - - - (34.771) (34.771)
Otras operaciones con socios o propietarios - 45.000 - 50.591 - 95.591
Otras variaciones del patrimonio neto - - (50.913) - 50.913 -
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 60.000 - (50.913) 50.591 (34.771) 24.907




DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.

MEMORIA ABREVIADA DEL EJERCICIO 2016

1. INFORMACION GENERAL

Domo Activos SOCIMI, S.A. en adelante, la Sociedad, se constituyd como Sociedad Anénima en
Espafia el dia 11 de junio de 2015 mediante escritura otorgada en ante el Notario de Madrid D. Miguel
Garcia Gil con la denominacién social de Inversores Agrupados Zona Norte, S.A.

La Sociedad se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 33.500, folio 90, seccion
8y hoja M-603048, siendo el Nimero de Identificacién fiscal el A-87310108.

El domicilio social al actual sito en Paseo de la Ermita del Santo, nimero 48, planta 32, area de oficinas
B, (28011 Madrid), siendo la actividad y objeto social el siguiente:

- La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocion incluye Ia rehabilitacidn de edificaciones en los
téerminos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Anadido.

- Latenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un
régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatorias, legal
o estatutaria, de distribucion de beneficios.

- Latenencia de participaciones en el capital social de otras entidades, residentes o no en
el territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo
régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria de distribucién de beneficios y que cumplan los requisitos de inversién a que
se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009 de 26 de octubre, por la que se regulan las

establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se refiere el articulo
3 dela Ley 11/2009 de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién
Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario.

- La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al régimen

{'

- Junto con la actividad econdmica derivada del objeto social principal, podré desarrollar
otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto sus
rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo
impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable
en cada momento.

Con fecha 25 de septiembre de 2015, la Junta de Accionistas procedié al cambio de denominacion
social por Inversores Agrupados Zona Norte SOCIMI, S.A., posteriormente con fecha 25 de enero de
2016 la Sociedad ha cambiado de denominacién social por Domo Activos SOCIMI, S.A.

La Sociedad esta controlada por Domo Gestora de Viviendas, S.L.U., siendo la dominante Gltima del
grupo Valerum, S.L. Estas sociedades presentan sus cuentas anuales en el registro mercantil de
Madrid. El grupo no presenta cuentas anuales consolidadas.



DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.

MEMORIA ABREVIADA DEL EJERCICIO 2016

Adicionalmente la Sociedad comunicé en el ejercicio 2015 a la Agencia Tributaria su opcién por la
aplicacién del régimen de Sociedad Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario,
estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta
mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMIs. El articulo 3 de la
Ley 11/2009, de 26 de octubre, establece determinados requisitos para este tipo de sociedades, a
saber;

a) Deben tener invertido, al menos, el 80% del valor del activo en bienes inmuebles de
nautraleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de bienes
inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siem pre que la promocion se inicie dentros
de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital o en el
patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b) Al menos el 80% de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada ejercicio,
excluidas las derivadas de la transmisidn de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento por parte de la Sociedad de su objeto social principal, una vez
transcurridos el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera
provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en
beneficios ligados a las inversiones antes mencionadas.

c) Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un méaximo de un afio.

La Disposicién Transitoria Primera de la Ley de SOCIMIs permite la aplicacién del Régimen fiscal de
SOCIMIs en los términos establecidos en el articulo 8 de la Ley de SOCIMIs, aun cuando no se
cumplan los requisitos exigidos en la misma a la fecha de incorporacion, a condicion de que tales
requisitos se cumplan en los dos afos siguientes a la fecha en la que se opta por aplicar dicho
Régimen. En opinién de los Administradores de la Sociedad, se dara cumplimiento pleno en tiempo y
forma a los mencionados requisitos.

Las acciones de la Sociedad a la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales abreviadas
no cotizan en ningln mercado regulado.

2. BASES DE PRESENTACION
2.1 Imagen fiel

Las cuentas anuales abreviadas se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad
y se presentan de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y con las normas establecidas en el
Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007, y las modificaciones
introducidas a este mediante Real Decreto 1159/2010 y Real Decreto 602/2016, con objeto de mostrar
la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad.

2.2 Empresa en funcionamiento

Segun se desprende del balance abreviado a 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Sociedad se
encuentra en causa de disolucion en base al articulo 363 de Ia Ley de Sociedades de Capital, al ser
su patrimonio neto inferior a la mitad del Capital Social.

Para solventar el desequilibrio patrimonial del ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2015, durante
el presente ejercicio, con fecha 29 de abril de 2016, el accionista mayoritario de la Sociedad, Domo
Gestora de Viviendas S.L.U., realiz6 un aportacién de socios por importe de 50.591 euros mediante
la compensacién de la deuda por una linea de crédito entre ambas sociedades (nota 11),
reestableciéndose de esta manera la situacion patrimonial a esa fecha.
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DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.

MEMORIA ABREVIADA DEL EJERCICIO 2016

Para solventar el desequilibrio patrimonial del ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2016, con
fecha 7 de marzo de 2017, se ha procedido a una ampliacion de capital por importe de 6.975.000
euros (nota 14) reestableciéndose de esta manera la situacion patrimonial y financiera de la Sociedad.
Por ello los administradores han formulado las presentes cuentas anuales abreviadas bajo el principio
de empresa en funcionamiento.

2.3 Principios contables no obligatorios

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores han
formulado las presentes cuentas anuales abreviadas teniendo en consideracion la totalidad de los
principios y normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas
cuentas anuales abreviadas. No existe ningin principio contable que siendo obligatorio, haya dejado
de aplicarse.

2.4 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

La preparacion de las cuentas anuales abreviadas exige el uso por parte de la Sociedad de ciertas
estimaciones y juicios en relacién con el futuro que se evallGan continuamente y se basan en la
experiencia historica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen
razonables bajo las circunstancias. Las estimaciones contables resultantes, por definicion, raramente
igualaran a los correspondientes resultados reales.

A fecha de cierre del ejercicio 2016 los Administradores de la Sociedad no tienen constancia de la
existencia de incertidumbres, relativas a eventos o condiciones que puedan aportar dudas significativas
sobre la posibilidad de que la Sociedad siga funcionando normalmente.

2.5 Comparacion de la informacion

De acuerdo con la legislacion mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y del estado de
cambios abreviado en el patrimonio neto, ademas de las cifras del ejercicio 2016, las correspondientes
al periodo comprendido entre el 11 de junio de 2015 y el 31 de diciembre de 2015.

2.6 Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del balance abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada y del estado de cambios abreviado en el patrimonio neto, estos estados se presentan de
forma agrupada, recogiéndose los analisis requeridos en las notas correspondientes de la memoria.

3. DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucion de los resultados correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de
diciembre 2016, formulada por los Administradores y pendiente de aprobacion por los accionistas, es
la siguiente:

Euros
BASE DE REPARTQO 2016 2015
Resultado del ejercicio (34.771) (50.913)
Total (34.771) (50.913)
DISTRIBUCION
Resultados de ejercicios anteriores (34.771) (50.913)
Total (34.771) {50.913)




DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.

MEMORIA ABREVIADA DEL EJERCICIO 2016

4. CRITERIOS CONTABLES

El pasado 17 de diciembre de 2016 se publicé en el Boletin Oficial del Estado el Real Decreto
602/2016, de 2 de diciembre, por el que se modifican el Plan General de Contabilidad aprobado por
Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre; el Plan General de Contabilidad de Pequenas y
Medianas Empresas aprobado por Real Decreto 1515/2007, de 16 de noviembre; las Normas para la
Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas aprobadas por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de
septiembre; y las Normas de Adaptacién del Plan General de Contabilidad a las entidades sin fines
lucrativos aprobadas por el Real Decreto 1491/2011, de 24 de octubre.

El contenido de este Real Decreto debe aplicarse en las cuentas anuales correspondientes a los
ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2016 (Disposicién adicional segunda).

Los cambios afectan principaimente a las siguientes partidas:

a) Inmovilizado intangible (previamente considerado de vida util indefinida).
b) Fondo de comercio.

c) Reserva por Fondo de comercio.

d) Derechos de emision de gases de efecto invernadero.

La Sociedad no se ha visto afectada por dichos cambios.

Las principales normas de valoracién utilizadas por la Sociedad en Ia elaboracién de sus cuentas
anuales abreviadas, de acuerdo por las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido
las siguientes:

4.1 Activos financieros
Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto para
vencimientos superiores a 12 meses desde de la fecha del balance que se clasifican como activos no
corrientes.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de
transaccion que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado reconociendo
los intereses devengados en funcién de su tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de
actualizacion que iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad de sus flujos de efectivo
estimados hasta su vencimiento. No obstante lo anterior, los créditos por operaciones comerciales
con vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como
posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea
significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectdan las correcciones valorativas necesarias por deterioro de
valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo en el
momento de reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su reversion, se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los activos financieros se dan de baja en el balance abreviado, cuando se traspasan sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo. En el caso concreto de cuentas a
cobrar se entiende que este hecho se produce en general si se han transmitido los riesgos de
insolvencia y de mora.

La tesoreria de la Sociedad no cuenta con restriccién de disponibilidad de ningun tipo.
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4.2 Patrimonio neto
El capital social esta representado por acciones ordinarias.

Los costes de emision de nuevas acciones se presentan directamente contra el patrimonio neto, como
menores reservas.

En el caso de adquisicion de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacién pagada, incluido
cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su
cancelacion, emision de nuevo o enajenacion. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir
posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccién
directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

Las acciones de la Sociedad no estan admitidas a negociacion en ningdn mercado regulado. Con
fecha 30 de septiembre de 2015, la Sociedad comunicd a la Delegacién de la Agencia Estatal de la
Administracién Tributaria de su domicilio fiscal, la opcion adoptada por sus accionistas de acogerse
al régimen fiscal especial de SOCIMI (nota 4.5). Como parte de las exigencias para el acogimiento al
régimen SOCIMI, las acciones de la Sociedad deberan estar admitidas a negociacién en un mercado
regulado o en un sistema multilateral de negociacion espafol o en cualquier otro pais que exista
intercambio de informacion tributaria. Igualmente, debido a las exigencias del citado régimen las
acciones de la Sociedad han pasado a ser nominativas.

4.3 Pasivos financieros

Deébitos y partidas a pagar
Esta categoria incluye débitos por operaciones no comerciales. Estos recursos ajenos se clasifican
como pasivos corrientes a menos que la Sociedad tenga un derecho incondicional a diferir su

liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha de balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccion
directamente imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado segln el método del
tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacién que iguala el valor en libros
del instrumento con la corriente esperada de pagos futuros previstos hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un
afio y que no tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como
posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.

En el caso de producirse renegociacion de deudas existentes, se considera que no existen
modificaciones sustanciales del pasivo financiero cuando el prestamista del nuevo préstamo es el
mismo que el que otorgd el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efectivo, incluyendo las
comisiones netas, no difiere en mas de un 10% del valor actual de los flujos de efectivo pendientes
de pagar del pasivo original calculado bajo ese mismo método.

~

4.4 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacién presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacién y el importe se puede estimar de forma fiable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios
para liquidar la obligacién usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del mercado
actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacion. Los ajustes en la
provision con motivo de su actualizacién se reconocen como un gasto financiero conforme se van
devengando.
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Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, con un efecto financiero no significativo no
se descuentan.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provisién sea reembolsado
por un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre que sea
practicamente segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurra o no uno o
mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad. Dichos pasivos contingentes no
son objeto de registro contable presentandose detalle de los mismos en la memoria.

4.5 [Impuesto sobre beneficios

l. Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del Impuesto sobre el Beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras
ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las
pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar
a un menor importe del impuesto corriente.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o
recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente
de publicacién en la fecha de cierre del ejercicio.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacion
de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se
identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las
diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases
imponibles negativas pendientes de compensacién y los créditos por deducciones fiscales no
aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que
corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y
pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una
combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos s6lo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto
de aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por
impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Il Régimen SOCIMI

Con fecha 30 de septiembre de 2015, y con efecto a partir del ejercicio fiscal 2015 y siguientes, la
Sociedad comunicé a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria de su
domicilio fiscal, la opcién adoptada por sus accionistas, de acogerse al régimen fiscal especial de
SOCIML.
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En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos definidos
en la normativa y opten por la aplicacién del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran
a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse bases
imponibles negativas, no sera de aplicacién el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto
sobre Sociedades. Asimismo, no resultara de aplicacién el régimen de deducciones y bonificaciones
establecidas en los Capitulos II, lil y [V de dicha norma. En todo lo demas no previsto en la Ley
SOCIMI, serd de aplicacion supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades.

La entidad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos
0 participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de la
entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos
o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota
del Impuesto sobre Sociedades.

La aplicacién del régimen de SOCIMI anteriormente descrito se efectuara durante los ejercicios 2015
y 2016 sin perjuicio de que, durante los mismos, la Sociedad no cumpla con la totalidad de los
requisitos exigidos por la norma para su aplicacion, ya que, en virtud de la Disposicion Transitoria
Primera de la Ley 11/2009 del régimen SOCIMI, la Sociedad dispone de un periodo de dos afios
desde la fecha de la opcién por la aplicacion del régimen para cumplir con la totalidad de los requisitos
exigidos por la norma. Los Administradores de la Sociedad estiman que la misma cumplira con sus
compromisos antes de la finalizacidn del periodo de 2 afios.

4.6 Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance abreviado clasificados entre corrientes y ho
corrientes. A estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan
vinculados al ciclo normal de explotacion de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o
liquidar en el transcurso del mismo; son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacion o
realizacion se espera que se produzca en el plazo maximo de un afio. Se mantienen con fines de
negociacion o se trata de efectivo y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacién no esta
restringida por un periodo superior a un afio.

4.7 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacién a recibir y representan los
importes a cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el curso ordinario de las
actividades de la Sociedad, menos devoluciones, rebajas, descuentos y el impuesto sobre el valor
afiadido.

4.8 Transacciones entre partes vinculadas
Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo y vinculadas se contabilizan en el
momento inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable,

la diferencia se registra atendiendo a la realidad econémica de la operacién. La valoracion posterior
se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

10
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5. FONDOS PROPIOS
a) Capital Social

El dia 11 de junio de 2015 se constituyo la Sociedad con un capital social de 60.000 euros,
representado por 60 acciones de 1.000 euro de valor nominal cada una, numeradas correlativamente
de la 1 ala 60, ambos inclusive, que fueron suscritas y desembolsadas en un 25%, ascendiendo, por
tanto, el capital no exigido a 45.000 euros. En dia 17 de mayo de 2016, se procedi6é a desembolsar el
capital pendiente, actualmente el capital se encuentra completamente desembolsado.

Con fecha 20 de junio de 2016, se acuerda desdoblar las acciones en que se divide el capital social
de la Sociedad, en la proporcién de 2.000 acciones nuevas por cada una de las antiguas. Este
desdoblamiento se llevara a cabo mediante la reduccién del valor nominal de las acciones, pasando
de 1.000 euros por accion a 0,50 euros por accion. Por tanto el capital social a 31 de diciembre de
2016 se compone de 120.000 acciones pertenecientes a una Unica clase con un valor nominal de
0,50 euros, sin sufrir variacién fijandose en 60.000 euros.

El principal accionista es la sociedad Domo Gestora de Viviendas, S.L.U., que cuenta con el 98,33%
de las acciones que componen el capital social.

De acuerdo con el Titulo | Cap. lll de la Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad se ha inscrito en
el Registro Mercantil como sociedad anénima.

Con fecha 25 de septiembre de 2015 la Sociedad modificé la denominacidn social por Inversores
Agrupados Zona Norte, SOCIMI, S.A.

Con fecha 25 de enero de 2016 la Sociedad modifica la denominacién social por Domo Activos,
SOCIMI, S.A.

b) Reserva legal

A 31 de diciembre de 2015 la reserva legal no ha sido dotada de conformidad con el articulo 274 de
la Ley de Sociedades de Capital.

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a |la constitucién de la
reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Mientras no supere el limite
indicado, sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas, en el caso de que no existan otras
reservas disponibles suficientes para tal fin, y debe ser repuesta con beneficios futuros.

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo podran repartirse dividendos
con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor del patrimonio neto no
es 0, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios
imputados directamente al patrimonio neto no podran ser objeto de distribucién, directa ni indirecta.
Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio neto de la
Sociedad fuera inferior a |a cifra del capital social, el beneficio se destinara a la compensacién de
estas pérdidas.

c) Otras aportaciones de socios
Con fecha 29 de abril de 2016, el accionista mayoritario (Domo Gestora de Viviendas, S.L.U.) acuerda
que la deuda por la Linea de Crédito establecida entre ambas sociedades a dicha fecha y que

ascendia a 50.591 euros, fuera destinada como aportacion de fondos, aumentando con ello los fondos
propios de la Sociedad (nota 11).

11
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6. DEBITOS Y PARTIDAS A PAGAR

31/12/2016 31/12/12015

Débitos y partidas a pagar a corto plazo:

- Deudas con empresas del grupo y asociadas (nota 11) - 13.952
- Acreedores varios 12.309 44.509
- Proveedores empresas del grupo y asociadas (nota 11) 3.249 1.271
- Deudas con administraciones publicas (nota 7) - 143
Total débitos y partidas a pagar 15.558 59.875

Acreedores: La deuda con por este concepto a cierre del ejercicio, se corresponde principalmente,
con servicios de auditoria.
7. Deudas con Administraciones Pablicas
Como consecuencia de diversas obligaciones legales, la Sociedad mantiene relaciones con la
Administracion Publica, de las que se derivaran posiciones deudoras con respecto a los organismos
de la Administracion, como se detalla a continuacion:

31/12/2016 31/12/2015

Hacienda Publica Deudora por |.V.A. 17 8.998
Hacienda Publica Acreedora por I.R.P.F. - (143)

Saldo neto con las administraciones publicas 17 8.855
8.  SITUACION FISCAL
La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del impuesto

sobre beneficios es la siguiente:

Impuesto de sociedades 31112/2016 31/12/2015
Resultado antes de impuestos (34.771) (50.913)

Diferencias permanentes
Diferencias temporarias -

Base imponible (resultado fiscal) (34.771) (50.913)

Impuestos sobre sociedades - =

Con fecha 27 de noviembre de 2014, se aprob¢ el Real Decreto-ley 27/2014, en el que se introducian
/! determinadas novedades en relacion con el impuesto sobre beneficios. Los aspectos mas relevantes
/ . para la Sociedad han sido los siguientes:

»  Eltipo de gravamen general en 2015 era del 28%, y del 25% desde el ejercicio 2016 en adelante.
/ En este sentido, la Sociedad se encuentra acogida, desde el 30 de septiembre de 2015, al
/ régimen de SOCIML.

/ e No seran deducibles, hasta su transmision o baja, las pérdidas por deterioro del inmovilizado
material, inmovilizado intangible e inversiones inmobiliarias.

e Laslimitaciones a la deducibilidad de los gastos financieros se mantienen en términos similares
a la normativa vigente, esto es, se consideran deducibles los gastos financieros equivalentes
al 30% del resultado operativo con el minimo de un millén de euros. Sin embargo, se elimina
la limitacién temporal para deducir los gastos financieros netos no deducibles en el periodo.

12
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De acuerdo a lo establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre y las modificaciones incorporadas a
ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMIs, el impuesto
sobre sociedades corriente resulta de aplicar un tipo impositivo del 0% sobre la base imponible. No
ha habido deducciones aplicadas en el ejercicio 2016 y 2015.

La legislacion vigente establece que los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales, o
haya transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afos. Los administradores de la Sociedad no
esperan que se devenguen pasivos adicionales de consideracién para la misma como consecuencia
de una eventual inspeccién.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como consecuencia de una inspeccion. En todo caso, los
Administradores consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no afectarian significativamente
a las cuentas anuales abreviadas.

La Sociedad tiene pendientes de inspeccion por las autoridades fiscales los principales impuestos
que le son aplicables desde su constitucion (2015) y cuyo periodo de liquidacion ha transcurrido.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 11/2009, la informacién exigida es
detallada en el Anexo a las presentes cuentas anuales abreviadas.

9. INGRESOS Y GASTOS
9.1 Ingresos

La Sociedad no ha tenido ingresos durante el periodo finalizado el 31 de diciembre 2016, ni para el
finalizado el 31 de diciembre de 2015.

9.2 Gastos de personal

La Sociedad no ha tenido empleados durante el periodo finalizado el 31 de diciembre 2018, ni para
el 2015, por lo que no ha incurrido en gastos de personal.

9.3 Otros gastos de explotacion

El detalle de esta partida de la cuenta de pérdidas y ganancias es el siguiente:

31/12/2016  31/12/2015

Servicios de profesionales independientes 33.132 50.355
Servicios bancarios 327 33
Publicidad propaganda y relaciones pablicas 931 390

34.390 50.778

9.4 Resultado financiero

31/12/2016  31/12/2015

Gastos Financieros

Intereses Linea de Crédito Domo Gestora de Viviendas, S.L.U. (nota 11) 381 135
et 381 135
Ingresos financieros - -
Resultado financiero 381 135

13
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10. CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION
10.1 Retribucién a los miembros del Organo de Administracién y alta direccion

Los Administradores de la Sociedad en el ejercicio finalizado al 31 de diciembre 2016 y 2015, no han
percibido retribucion alguna en concepto de sueldos, dietas o remuneraciones por participacion en
beneficios o primas. Tampoco han recibido acciones ni opciones sobre acciones durante el ejercicio,
ni han ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

De la misma forma, no se ha realizado ninguna aportaciéon en concepto de fondos o planes de
pensiones a favor de los administradores.

La Sociedad no cuenta con personal asalariado y por tanto no cuenta con personal catalogado como
alta direccion. Las funciones de alta direccion seran desempefadas por el grupo a través del contrato
de gestion y administracién de activos inmobiliarios (nota 11).

10.2 Situaciones de conflicto de interés de los Administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el ejercicio los
administradores que han ocupado cargos en el Consejo de Administracion han cumplido con las
obligaciones previstas en el articulo 228 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital.
Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir en los
supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en los casos en
que haya sido obtenida la correspondiente autorizacion.

1. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS:

Los saldos y transacciones con partes vinculadas son los siguientes:

Saldos 2016 2015
Acreedores comerciales:

DOMO GESTORA DE VIVIENDAS, S.L.U. 3.249 1.271
Deudas con empresas del grupo:

DOMO GESTORA DE VIVIENDAS, S.L.U - 13952
Total saldos acreedores 3.249 15.223
Transacciones 2016 2015
Intereses financieros:

DOMO GESTORA DE VIVIENDAS, S.L.U. (nota 10.4) 381 135
Prestacion de servicios:

DOMO GESTORA DE VIVIENDAS, S.L.U. 1.800  1.050
Total gastos 2.181 1.185

Deudas con empresas del grupo

Con el objeto de atender inicialmente los compromisos econdmicos que se derivan de Ia contratacion
de profesionales, asi como gastos administrativos, notariales, registrales, etc. Domo Gestora de
Viviendas, S.L.U., concedié una linea de crédito por un importe maximo de 60.000 euros. La Sociedad
podria destinar estos importes para satisfacer obligaciones econémicas previa acreditacion y
aprobacion de Domo Gestora de Viviendas, S.L.U. La misma se formalizé el 23 de junio de 2015 y el
tipo interés aplicado era Euribor a un afio mas un diferencial del 2,50%. A 31 de diciembre de 2015,
se habia dispuesto 13.817 euros.
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Con fecha 29 de abril de 2016, el accionista mayoritario (Domo Gestora de Viviendas, S.L.U.) acuerda
que la deuda por la Linea de Crédito establecida entre ambas sociedades a dicha fecha y que
ascendia a 50.591 euros, fuera destinada como aportacion de fondos, aumentando con ello los fondos
propios de la Sociedad. Este hecho permitié que la Sociedad pudiera resolver la situacién de causa
de disolucién, de acuerdo con el articulo 363 de la Ley de Sociedades de Capital, en la que se
encontraba a cierre del ejercicio 2015.

Los intereses cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias derivadas de esta linea de crédito han
ascendido a 381 euros (2015: 135 euros).

Con fecha 26 de mayo de 2016 la sociedad acordé suscribir con su accionista mayoritario el contrato
de gestion y administracién de activos cuyas condiciones fundamentales se detallan a continuacion:

La Sociedad ha formalizado un contrato de gestién y administracion de activos inmobiliarios con su
accionista mayoritario Domo Gestora de Viviendas, S.L.U., en adelante Domo Gestora, por un
duracion inicial de 10 afos, a través del cual la sociedad designa a Domo Gestora como gestor integral
con caracter exclusivo para la prestacion de los servicios de busqueda de suelo, promocion, gestién,
explotacion y rotacion de las promociones que se ajusten al plan de negocio previamente aprobado
por los administradores de la sociedad.

Las principales condiciones retributivas del citado contrato son;

- Servicios generales: comprenden entre otros los servicios administrativos y juridicos, estudios
economicos y financieros, contables y fiscales y de comercializacién y marketing. La retribucion
de estos servicios se considera incluida en los honorarios que retribuyen los servicios que se
enumeran a continuacion. No obstante, los servicios generales que se devenguen antes de la
incorporacién de Domo SOCIMI en el Mercado Alternativo Bursatil (MAB) seran exigibles por
Domo Gestora siempre y cuando tenga lugar la citada incorporacion.

- Los servicios relacionados con busqueda de suelo, promocién y busqueda de financiacion seran
retribuidos a través de unos honorarios fijos equivalentes al 4% del coste total de la promocion.
Dichos honorarios se liquidaran en un 25% en el momento de la suscripcién de la escritura pablica
de adquisicién del edificio/solar donde desarrollar la promocién, otro 25% se devengara a partir
de la suscripcion del acta de replanteo e inicio de obra, mediante cuotas trimestrales iguales y
sucesivas, mientras dure la construccion segln contrato de obra que a tal efecto se suscriba y el
otro 50% se capitalizara el correspondiente crédito en una operacion de ampliacion de capital de
la sociedad que debera ser aprobada por sus accionistas.

- Los servicios relacionados con la gestion, explotacion y rotacién de las promociones seran
retribuidos por un importe equivalente al 0,25% trimestral del valor neto de los activos de
conformidad con la Asociacion Publica Europea de Real Estate (EPRA NAV) de cada promocion
y se liquidaran el quinto dia habil del mes siguiente a cada trimestre.

- Independientemente de los honorarios fijados en los apartados anteriores, se generaran
honorarios a favor de Domo Gestora en los siguientes supuestos:

o Enelcaso en el que se obtenga una TIR superior en un 10% o mas a la contemplada en
el Plan de Negocio en: (A) la venta de una Promocién a un tercero; o (B) en la valoracion
de una Promocion, en el menor plazo entre estos dos: (a) plazo de 5 afos desde que se
adquirié el terreno donde se hubiese construido la Promocién; o (b) en el plazo de 3 afios
desde que finalizd la obra; Domo SOCIMI abonara a Domo Gestora, como honorarios
variables en contraprestacion a la generaciéon de valor aportada a la SOCIMI, un 20%
sobre la cantidad resultante de aplicar el exceso de TIR que se obtenga por encima del
10% a la contemplada en el Plan de Negocio.
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o Sila sociedad procediera a realizar una ampliacion de capital durante la vigencia del
contrato, Domo Gestora percibird unos honorarios equivalentes al 1% del importe
efectivo de dicha ampliacion.

- Domo Gestora tendra derecho a proponer el nombramiento de dos personas como Consejeros
de la sociedad y solicitarle que nombre a dichos candidatos pudiendo resolver el citado contrato
de gestion en caso de no designacién o cese de cualquier miembro del consejo de administracién
de la sociedad nombrado a instancias de Domo Gestora. Por tanto, el propio contrato contempla
la participacion de Domo Gestora en el Organo de Administracion de la Sociedad.

12, INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos,
ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en
relacion con patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma.

13. HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

Los honorarios devengados durante el ejercicio por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por los
servicios de auditoria de cuentas ascendieron a 12.000 euros (2015: 4.000 euros) y por otros servicios
de verificacion ascendieron a 10.000 euros (2015: 0 euros)

14. HECHOS POSTERIORES

Con fecha 7 de marzo de 2017, la Junta de Accionistas acordé modificar el valor nominal de las
acciones de la Sociedad, pasando de un valor de 0,50 euros a un valor de 2 euros. A consecuencia
de esta modificacion el capital social queda fijado en 60.000 euros y esta representado por 30.000
acciones ordinarias pertenecientes a una Gnica clase, con un valor nominal de 2 euros. Siendo el
accionista mayoritario la sociedad, DOMO Gestora de Viviendas, S.L.U., propietaria del 98,3% del
accionariado.

Con fecha 7 de marzo de 2017, la Junta de Accionistas acordé aumentar el capital social de la
Sociedad, en la cuantia de 6.975.000 euros, quedando en consecuencia fijado en 7.035.000 euros,
mediante la emisidn de 3.487.500 nuevas acciones nominativas, numeradas correlativamente de la
30.001 a la 3.517.500, todas ellas de 2 euros de valor nominal, sin prima de suscripcion. Dichas
acciones han quedado plenamente suscritas y desembolsadas, por un total de 55 nuevos accionistas
y por el anterior accionista mayoritario, DOMO Gestora de Viviendas, S.L.U. Tras dicha ampliaciéon
ninguno de los accionistas posee mas del 10% del capital social de la Sociedad.

Con fecha 7 de marzo de 2017, la Junta de Accionistas acordd nombrar nuevo miembro del Consejo
de Administracién a D. Juan José de Gracia Gonzalo, por un plazo de 3 afios.

Con fecha 13 de marzo de 2017 la Sociedad ha adquirido a Sociedad de Gestién de Activos
Procedentes de la Reestructuracién Bancaria, S.A. (SAREB), una parcela situada en la Unidad de
Ejecucion 5 del Plan Parcial UZP 1.03. Ensanche de Vallecas, con una superficie de 2.475 metros
cuadrados cuyo régimen de proteccion es el de vivienda Libre, siendo el inmueble susceptible de uso
privado y edificacién, el cual tiene la consideracién urbanistica de suelo urbano consolidado
habiéndose finalizado e integramente ejecutadas las obras de urbanizacion del Sector, estando las
obras de urbanizacién recepcionadas. El precio de la compraventa asciende a 5.400.000 euros
(impuestos no incluidos) mas 13.966,36 euros correspondientes al prorrateo del IBI del ejercicio 2017,
lo que arroja un importe de 5.413.966,36 euros, siendo el IVA repercutido de 1.136.932,94 euros que
son abonados en esa misma fecha.
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ANEXO

Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2009 (Articulo 11)

Descripcién 31/12/16 31/12/2015
a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen
fiscal establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 No aplica. No aplica.
de diciembre.
b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
especial establecido en dicha ley
e Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo general No aplica No aplica.
. 1B;)a;}oeﬂcios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del No aplica. No aplica.
. . ' 0
* Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 0% No aplica. No aplica.
c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley
. ;)é\::gre;:dos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo No aplica. No aplica.
e Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del ’ .
18% (2009) y 19% (2010 a 2012) Noaplica. |  No aplica.
- . . o
* Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 0% No aplica. No aplica.
d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas,
. gD:]t;i;L;cmn con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo No aplica. No aplica.
® l?é?)}ribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo del No aplica. No aplica.
o
e . . o
¢ Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo del 0% No aplica. No aplica.
e) Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se refieren las . .
letras ¢) y d) anteriores No aplica. No aplica.
f) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento que . )
producen rentas acogidas a este régimen especial No aplica. No aplica.
g) Fecha de adquisicion de las participaciones en el capital de entidades a que | No aplica. No aplica.
se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.
h) Identificacion del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se . .
refiere el apartado 1 del articulo 3 de esta Ley No aplica. No aplica.
i} Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en
el periodo impositivo, que no sea para su distribucion o para compensar . .
pérdidas. Debera identificarse el ejercicio del que proceden dichas No aplica. No eplica.
reservas.
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DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.
FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS DEL EJERCICIO 2016

El Consejo de Administracion de la sociedad Domo Activos SOCIMI, S.A., con fecha 8 de mayo de
2017, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de Sociedades de
Capital y del articulo 37 del Codigo de Comercio, procede a formular las Cuentas Anuales Abreviadas
del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2016, las cuales vienen constituidas por los
documentos anexos que preceden a este escrito.

Madrid, 8 de mayo de 2017

Fdo: Don Roberto Boluda Martinez Fdo: DOMO GESTORA DE VIVIENDAS
S.L.U.

(representada por D. Feliciano Conde

Anguita)

Fdo: Juan José de Gracia Gonzalo

Fdo: Enrique Guerra Pérez
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Informe de revisiéon limitada sobre estados financieros
intermedios a 31 de marzo de 2017
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INFORME DE REVISION LIMITADA SOBRE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
Alos accionistas de Domo Activos Socimi, S.A., por encargo de los administradores:
Introduccién

Hemos realizado una revisi6n limitada de los estados financieros intermedios adjuntos de Domo Activos
Socimi, S.A., que comprenden el balance abreviado a 31 de marzo de 2017, 1a cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada, el estado de cambios abreviado en el patrimonio neto y la memoria abreviada relativos al periodo
intermedio de tres meses terminado en dicha fecha. Los administradores son responsables de la preparacién
y presentacion razonable de estos estados financieros intermedios de conformidad con el mareo normativo
de informacion financiera aplicable a la entidad en Espaiia (que se identifica en la Nota 2 de la memoria
abreviada adjunta) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra
responsabilidad es expresar una conclusion sobre estos estados financieros intermedios basada en nuestra
revision limitada.

Alcance de la revisién

Hemos llevado a cabo nuestra revision limitada de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de
Revision 2410 “Revisién de informacién financiera intermedia realizada por el auditor independiente de la
entidad”. Una revisién limitada de estados financieros intermedios consiste en la realizacién de preguntas,
principalmente a las personas responsables de los asuntos financieros y contables, y en la aplicaciéon de
procedimientos analiticos y otros procedimientos de revisién. Una revision limitada tiene un alcance
sustancialmente menor al de una auditoria realizada de acuerdo con la normativa reguladora de la auditoria
de cuentas vigente en Espafia y, en consecuencia, no nos permite obtener seguridad de que hayan llegado a
nuestro conocimiento todos los asuntos importantes que podrian haberse identificado en una auditoria. En
consecuencia, no expresamos una opinién de auditoria de cuentas sobre los estados financieros
intermedios.

Conclusiéon

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ningtiin momento puede ser entendida como una
auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningtin asunto que nos haga concluir que los
estados financieros intermedios adjuntos no expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel de
la situaci6n financiera de Domo Activos Socimi, S.A., a 31 de marzo de 2017, y de los resultados de sus
operaciones para el perfodo de tres meses terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco
normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo.

Otras cuestiones

Las cifras correspondientes al mismo periodo intermedio del ejercicio anterior que se presentan a efectos
comparativos, con cada una de las partidas de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, del estado de
cambios abreviado en el patrimonio y de la memoria abreviada, no han sido objeto de revisién.

INSTITUTO DE CENSORES
JURADOS DE CUENTAS
DE ESPANA

PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES, S.L

2017 01/17/33139

Afio Ne
SELLO CORPORATIVO 30,00 EUR
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PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid,  alaauditoria de cuentas
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DOMO ACTIVOS SOCIMI S.A.
— Estados Financieros Intermedios correspondientes

al periodo de tres meses finalizado el 31 de marzo de 2017.
&\




DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.

BALANCE ABREVIADO INTERMEDIO AL 31 DE MARZO DE 2017 Y 31 DE DICIEMBRE DE
2016

(Expresado en euros)

ACTIVO Nota 31/03/2017 31/12/2016
ACTIVO NO CORRIENTE 5.709.371 -
Inversiones inmobiliarias 5 5.709.371 -
Terrenos 5.420.446 -
Construcciones en curso 288.925 -
ACTIVO CORRIENTE 1.601.796 40.465
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 8 1.141.754 117
Otros créditos con las Administraciones Publicas 1.141.754 17
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 460.042 40.348
Tesoreria 460.042 40.348
TOTAL ACTIVO 7.311.167 40.465
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Nota 31/03/2017 31/12/2016
PATRIMONIO NETO 6.656.590 24.907
Fondos propios 6.656.590 24.907
Capital 6 7.035.000 60.000
Capital escriturado 6 7.035.000 60.000
Reservas (282.745) -
Resultados de ejercicios anteriores (85.684) (50.913)
Otras aportaciones de socios 12 50.591 50.591
Resultado del ejercicio 3 (60.572) (34.771)
PASIVO CORRIENTE 654.577 15.558
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 654.577 15.558
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 12 256.346 3.249
Acreedores varios 7 397.556 12.309
Otras deudas con las Administraciones Plblicas 8 675 -
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 7.311.167 40.465

, Las Notas 1 a 15 y el anexo son parte integrante de los presentes estados financieros intermedios.
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DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA INTERMEDIA CORRESPONDIENTE AL
PERIODO DE TRES MESES FINALIZADO EL 31 DE MARZO DE 2017 Y 2016

(Expresada en euros)

Al 31/03/2017 Al 31/03/2016 (*)
Nota

Otros gastos de explotacion (60.572) (3.321)
Servicios exteriores 10.3 (60.572) (3.321)
RESULTADO DE EXPLOTACION (60.572) (3.321)
Gastos financieros -

RESULTADO FINANCIERO - -
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (60.572) (3.321)
Impuestos sobre beneficios 9 - -
RESULTADO DEL EJERCICIO 3 (60.572) (3.321)

(*) No auditado

Las Notas 1 a 15 y el anexo son parte integrante de los presentes estados financieros intermedios.



DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS ABREVIADO EN EL PATRIMONIO NETO

INTERMEDIO

CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE TRES MESES FINALIZADO EL 31 DE MARZO DE 2017

Y 2016

(Expresado en euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

Al 31/03/2017

Al 31/03/2016 (%)

1
4

SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
Total ingresos y gastos reconocidos
Operaciones con socios o propietarios
Otras variaciones del patrimonio neto

SALDO AL 31 DE MARZO DE 2016 (*)

SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

Total ingresos y gastos reconocides

Operaciones con socios o propietarios
(aumentos de capital}

Otras variaciones del patrimonio neto

SALDO AL 31 DE MARZO DE 2017

(*) No auditado

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias (Nota 3)

Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

Total ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

(60.572) {3.321)
(60.572) (3.321)
Capital Capital no Resultados de Otrqs Resultado
. o Reservas S aportaciones del
escriturado exigido (Nota 3) ejercicios de socios ejercicio TOTAL

(Nota 6) (Nota 6) anteriores (Nota 12) (Nota 3)
60.000 (45.000) - - (50.913) (35.913)
- - (3.321) (3.321)
- - (50.913) - 50.913 -
60.000 (45.000) - (50.913) - (3.321) (39.234)
60.000 - - (50.913 50.591 (34.771) 24.907
- (60.572) (60.572)
6.975.000 = - - - 6.975.000
- (282.745) (34.771) = 34,771  (282.745)
7.035.000 - (282.745) (85.684) 50.591 (60.572) 6.656.590

Las Notas 1 a 15 y el anexo son parte integrante de los presentes estados financieros intermedios.




DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.

MEMORIA ABREVIADA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTE
AL PERIODO DE TRES MESES FINALIZADO EL 31 DE MARZO DE 2017

1. INFORMACION GENERAL

Domo Activos SOCIMI, S.A. en adelante, la Sociedad, se constituyé como Sociedad Andnima en
Espafia el dia 11 de junio de 2015 mediante escritura otorgada en ante el Notario de Madrid D. Miguel
Garcia Gil con la denominacién social de Inversores Agrupados Zona Norte, S.A.

La Sociedad se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 33.500, folio 90, seccion
8 y hoja M-603048, siendo el Numero de Identificacion fiscal el A-87310108.

El domicilio social al actual sito en Paseo de la Ermita del Santo, nimero 48, planta 32, area de oficinas
B, (28011 Madrid), siendo la actividad y objeto social el siguiente:

- La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocién incluye la rehabilitacién de edificaciones en los
terminos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Anadido.

- La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en territorio
espariol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un
régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatorias, legal
0 estatutaria, de distribucion de beneficios.

- Latenencia de participaciones en el capital social de otras entidades, residentes o no en
el territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo
régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria de distribucion de beneficios y que cumplan los requisitos de inversion a que
se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009 de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario.

- La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al régimen
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo
3 de la Ley 11/2009 de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviemn bre, de Instituciones de Inversién
Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

- Junto con la actividad econdémica derivada del objeto social principal, podra desarrollar
otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto sus
rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo
impositivo 0 aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable
en cada momento.

Con fecha 25 de septiembre de 2015, la Junta de Accionistas cambié de denominacién social por
Inversores Agrupados Zona Norte SOCIMI, S.A., posteriormente con fecha 25 de enero de 2016 la
Sociedad ha cambiado de denominacién social por Domo Activos SOCIMI, S.A.

La Sociedad esta controlada por Domo Gestora de Viviendas, S.L.U., siendo la dominante Gltima del
grupo Valerum, S.L. Estas sociedades presentan sus cuentas anuales en el registro mercantil de
Madrid. El grupo no presenta cuentas anuales consolidadas.



DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.

MEMORIA ABREVIADA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTE
AL PERIODO DE TRES MESES FINALIZADO EL 31 DE MARZO DE 2017

Aungue Domo Gestora de Viviendas, S.L.U. a 31 de marzo de 2017 cuente con una participacion de
menos del 10% en el accionariado de la Sociedad, cuenta con la mayoria de votos en el Consejo de
Administracion.

Adicionalmente la Sociedad comunicé en el ejercicio 2015 a la Agencia Tributaria su opcion por la
aplicacion del régimen de Sociedad Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario,
estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta
mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMIs. El articulo 3 de ia
Ley 11/2009, de 26 de octubre, establece determinados requisitos para este tipo de sociedades, a
saber:

a) Deben tener invertido, al menos, el 80% de! valor del activo en bienes inmuebles de
naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de bienes
inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adquisicién, asi como en participaciones en el capital o en el
patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b) Al menos el 80% de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada gjercicio,
excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento por parte de 'a Sociedad de su objeto social principal, una vez
transcurridos el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera
provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en
beneficios ligados a las inversiones antes mencionadas.

c) Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afos. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

La Disposicién Transitoria Primera de la Ley de SOCIMiIs permite la aplicacion del Régimen fiscal de
SOCIMIs en los términos establecidos en el articulo 8 de la Ley de SOCIMis, aun cuando no se
cumplan los requisitos exigidos en la misma a la fecha de incorporacion, a condicién de que tales
requisitos se cumplan en. los dos afios siguientes a la fecha en la que se opta por aplicar dicho
Régimen. En opinién de los Administradores de la Sociedad, se dara cumplimiento pleno en tiempo y
forma a los mencionados requisitos.

Las acciones de la Sociedad a la fecha de formulacion de los presentes estados financieros
intermedios no cotizan en ninglin mercado regulado.

2. BASES DE PRESENTACION
2.1 Imagen fiel

Los presentes estados financieros intermedios se han preparado a partir de los registros contables de
la Sociedad y se presentan de acuerdo con la legislacién mercantil vigente y con las normas
establecidas en el Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007, y las
modificaciones introducidas a este mediante Real Decreto 1159/2010 y Real Decreto 602/2016, con
objeto de mostrar la imagen fiel dei patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la
Sociedad.

2.2 Empresa en funcionamiento

Segun se desprende del balance abreviado a 31 de diciembre de 2016, la Sociedad se encontraba
en causa de disolucion en base al articulo 363 de la Ley de Sociedades de Capital, al ser su patrimonio
neto inferior a la mitad del capital social. No obstante con fecha 7 de marzo de 2017, se ha realizado
una ampliacion de capital por importe de 6.975.000 euros (Nota 6) que ha reestablecido la situacion
patrimonial y financiera de la Sociedad. Por ello los administradores han formulado los presentes
estados financieros intermedios a 31 de marzo de 2017, bajo el principio de empresa en
funcionamiento.
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DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.

MEMORIA ABREVIADA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTE
AL PERIODO DE TRES MESES FINALIZADO EL 31 DE MARZO DE 2017

A fecha de cierre, los Administradores de la Sociedad no tienen constancia de la existencia de
incertidumbres, relativas a eventos o condiciones que puedan aportar dudas significativas sobre la
posibilidad de que la Sociedad siga funcionando normalmente.

2.3 Principios contables no obligatorios

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores han
formulado los presentes estados financieros intermedios teniendo en consideracion la totalidad de los
principios y normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichos
estados financieros intermedios. No existe ningun principio contable que siendo obligatorio, haya
dejado de aplicarse.

2.4 Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

La preparacion de los estados financieros intermedios exige el uso por parte de la Sociedad de ciertas
estimaciones y juicios en relacién con el futuro que se evallan continuamente y se basan en la
/ experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen
razonables bajo las circunstancias. Las estimaciones contables resultantes, por definicion, raramente
igualaran a los correspondientes resultados reales.

Basicamente estas estimaciones se refieren a:

- El valor razonable de los instrumentos financieros gue no se negocian en un mercado activos se
determina usando técnicas de valoracién. El Consejo de Administracion de la Sociedad lleva a cabo el
analisis sobre la recuperabilidad del activo mencionado (Nota 4.2).

- La vida Gtil del util de los activos no corrientes (Nota 4.1).

- El impuesto de sociedades (Nota 4.7).

- El valor razonable de las inversiones inmobiliarias, para dichas valoraciones la Sociedad contratara los
servicios de expertos independientes especializados en el sector.

2.5 Comparacion de la informacién

Dado que los presentes estados financieros intermedios son relativos al periodo de tres meses
terminado el 31 de marzo de 2017, las cifras del balance abreviado intermedio se presentan
comparativas con las del balance abreviado a 31 de diciembre de 2016 y las correspondientes a la
cuenta de pérdidas y ganancias abreviada se comparan con las del periodo de tres meses finalizado
el 31 de marzo de 2016 al igual que el estado de cambios abreviado en el patrimonio neto.

2.6 Agrupacion de partidas
A efectos de facilitar la comprension del balance abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias

abreviada y del estado de cambios abreviado en el patrimonio neto, estos estados se presentan de
orma agrupada, recogiéndose los analisis requeridos en las notas correspondientes de la memoria.
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3. DISTRIBUCION DE RESULTADOS
La propuesta de distribucién de los resultados correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de

diciembre de 2016, formulada por los Administradores y pendiente de aprobacion por los accionistas,
es la siguiente:

Euros

BASE DE REPARTO 31/12/2016
Resultado del ejercicio (34.771)
Total (34.771)
DISTRIBUCION

Resultados de egjercicios anteriores (34.771)
Total (34.771)

4. CRITERIOS CONTABLES

El pasado 17 de diciembre de 2016 se publicé en el Boletin Oficial del Estado el Real Decreto
602/2016, de 2 de diciembre, por el que se modifican el Plan General de Contabilidad aprobado por
Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre; el Plan General de Contabilidad de Pequeias y
Medianas Empresas aprobado por Real Decreto 151 5/2007, de 16 de noviembre; ias Normas para la
Formulacién de Cuentas Antales Consolidadas aprobadas por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de
septiembre; y las Normas de Adaptacion del Plan Generai de Contabilidad a las entidades sin fines
lucrativos aprobadas por e! Real Decreto 1491/2011, de 24 de octubre.

El contenido de este Real Decreto debe aplicarse en las cuentas anuaies correspondientes a i0s
ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2016 (Disposicion adicional segunda).

Los cambios afectan principalmente a las siguientes partidas:

a) Inmovilizado intangible (previamente considerado de vida util indefinida).
b) Fondo de comercio.

c) Reserva por Fondo de comercio.

d) Derechos de emision de gases de efecto invernadero.

La Sociedad no se ha visto afectada por dichos cambios.

Las principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus estados
financieros intermedios, de acuerdo por las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han
sido las siguientes:

4.1 Inversiones Inmobiliarias

Son inversiones inmobiliarias las definidas en el Plan General de Contabilidad como activos no
corrientes que sean inmuebles y que se posean para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de
para:

a) Su uso en la produccion o suministro de bienes o servicios distintos del alquiler. o bien para fines
administrativos; o

b) Su venta en el curso ordinario de las operaciones de la empresa.

Asimismo, los inmuebles que estan en proceso de construccion o mejora para su uso futuro como
inversiones inmobiliarias, se califican como tales.
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Las inversiones inmobiliarias comprenden terrenos y construcciones en curso cuyo destino van a ser
viviendas libres, que se mantendran para la obtencion de rentas a largo plazo bajo el régimen de
arrendamiento operativo.

Los bienes comprendidos en esta categoria se valoran por su coste, que corresponde a su precio de
adquisicion, incluyendo gastos directamente a la misma, menos su correspondiente amortizacion
acumulada y las pérdidas por deterioro que hayan experimentado. Los terrenos no son objeto de
amortizacion.

Los gastos financieros directamente atribuibles a Ia adquisicion o construccién de elementos del
inmovilizado que necesiten un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de uso
se incorporan a su coste hasta que se encuentran en condiciones de funcionamiento.

Los costes de ampliacién, modernizacién o mejora de los bienes del inmovilizado material se
incorporan al activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su
capacidad, productividad o alargamiento de su vida Gtil, y siempre que sea posible conocer o estimar
el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del inventario por haber sido sustituidos.

Cuando el valor contable de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su valor se
reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable (Nota 4.2).

Para el calculo de la amortizacién de las inversiones inmobiliarias se utiliza el método lineal en funcion
de los afios de vida Util estimados para los mismos que es de 100 afios.

4.2 Pérdidas por deterioro del valor de los activos no financieros

Los activos se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que, por algiin suceso o cambio
en las circunstancias, el valor contable puede no ser recuperable. Se reconoce una pérdida por
deterioro por el exceso del valor contable del activo sobre su importe recuperable, entendido éste
como el valor razonable del activo menos los costes de venta o el valor en uso, el mayor de los dos.
A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan al nivel mas bajo para
el que hay flujos de efectivo identificables por separado (unidades generadoras de efectivo). Los
activos no financieros, distintos del fondo de comercio, que hubieran sufrido una pérdida por deterioro
se someten a revisiones a cada fecha de balance por si se hubieran producido reversiones de la
pérdida.

4.3 Activos financieros
Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto para
vencimientos superiores a 12 meses desde de la fecha del balance que se clasifican como activos no
corrientes.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de
transaccion que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado reconociendo
los intereses devengados en funcién de su tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de
actualizacion que iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad de sus flujos de efectivo
estimados hasta su vencimiento. No obstante lo anterior, los créditos por operaciones comerciales
con vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como
posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea
significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectGan las correcciones valorativas necesarias por deterioro de
valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.
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Ei importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo en el
momento de reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su reversion, se
reconocen en ia cuenta de pérdidas y ganancias.

Los activos financieros se dan de baja en el balance abreviado, cuando se traspasan sustanciaimente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo. En el caso concreto de cuentas a
cobrar se entiende que este hecho se produce en general si se han transmitido los riesgos de
insolvencia y de mora.

La tesoreria de la Sociedad no cuenta con restriccion de disponibilidad de ningdn tipo.

4.4 Patrimonio neto

El capital social esta representado por acciones ordinarias.

Los costes de emision de nuevas acciones se presentan directamente contra el patrimonio neto, como
menores reservas.

En el caso de adquisicién de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacion pagada, incluido
cuaiquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su
cancelacién, emisién de nuevo o enajenacion. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir

posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccion
directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

Las acciones de la Sociedad no estan admitidas a negociacién en ningtn mercado regulado. Con
fecha 30 de septiembre de 2015, la Sociedad comunicé a la Delegacion de la Agencia Estatal de la
Administracion Tributaria de su domicilio fiscal, la opcién adoptada por sus accionistas de acogerse
al régimen fiscal especial de SOCIMI (Nota 4.7). Como parte de las exigencias para el acogimiento al

régimen SOCIMI, las acciones de la Sociedad deberan estar admitidas a negociaciéon en un mercado
regulado o en un sistema multilateral de negociacion espafiol o en cualquier otro pais que exista

i intercambio de informacién tributaria. Igualmente, debido a las exigencias del citado régimen las
acciones de la Sociedad han pasado a ser nominativas.

4.5 Pasivos financieros
Débitos y partidas a pagar

Esta categoria incluye débitos por operaciones no comerciales. Estos recursos ajenos se clasifican
omo pasivos corrientes a menos que la Sociedad tenga un derecho incondicional a diferir su

‘ liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha de balance.
Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccion
directamente imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado segun el método del
tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros
del instrumento con la corriente esperada de pagos futuros previstos hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un
afio y que no tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como
posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.

En el caso de producirse renegociacion de deudas existentes, se considera que no existen
modificaciones sustanciales de! pasivo financiero cuando el prestamista del nuevo préstamo es el
e mismo que el que otorgd el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efectivo, incluyendo las

comisiones netas, no difiere en mas de un 10% del valor actual de los flujos de efectivo pendientes
de pagar del pasivo original calculado bajo ese mismo método.



DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.

MEMORIA ABREVIADA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTE
AL PERIODO DE TRES MESES FINALIZADO EL 31 DE MARZO DE 2017

4.6 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacion presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacion y el importe se puede estimar de forma fiable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios
para liquidar la obligacién usando un tipo antes de im puestos que refleje las evaluaciones del mercado
actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacion. Los ajustes en la
provision con motivo de su actualizacion se reconocen como un gasto financiero conforme se van
devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, con un efecto financiero no significativo no
se descuentan.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provisién sea reembolsado
por un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre que sea
practicamente segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacién esta condicionada a que ocurra o no uno o
mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad. Dichos pasivos contingentes no
son objeto de registro contable presentandose detalie de los mismos en la memoria.

4.7 Impuesto sobre beneficios

. Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del Impuesto sobre el Beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras
ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones Y pagos a cuenta, asi como las
pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar
a un menor importe del impuesto corriente.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o
recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente
de publicacion en la fecha de cierre del ejercicio.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacién de
los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican
como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los
importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas
pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de
gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarios.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de ofros activos y
' pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable Yy No es una
combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.
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Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos 0 abonos
directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y fos tipos impositivos aprobados o a punto
de aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por
impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Il Régimen SOCIMI

Con fecha 30 de septiembre de 2015, y con efecto a partir del gjercicio fiscal 2015 y siguientes, la
Sociedad comunicé a la Delegacién de la Agencia Estatal de la Administraciéon Tributaria de su
domicilio fiscal, la opcién adoptada por sus accionistas, de acogerse al régimen fiscal especial de
SOCIML.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos definidos
en la normativa y opten por !a aplicacion del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran
a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse bases
imponibles negativas, no sera de aplicacion el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto
sobre Sociedades. Asimismo, no resultara de aplicacion el régimen de deducciones y bonificaciones
establecidas en los Capitulos II, !Il y IV de dicha norma. En todo lo demas no previsto en la Ley
SOCIMI, sera de aplicacién supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades.

La entidad estara sometida a un gravamen especial de! 19% sobre el importe integro de los dividendos
o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de la
entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos
o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota
del Impuesto sobre Sociedades.

La aplicacion del régimen de SOCIMI anteriormente descrito se efectuara durante los ejercicios 2015
y 2016 sin perjuicio de que, durante los mismos, la Sociedad no cumpla con la totalidad de los
requisitos exigidos por la norma para su aplicacion, ya que, en virtud de la Disposicion Transitoria
Primera de la Ley 11/2009 del régimen SOCIMI, la Sociedad dispone de un periodo de dos afios
desde la fecha de la opcion por ia aplicacion del régimen para cumplir con la totalidad de los requisitos
exigidos por la norma. Los Administradores de la Sociedad estiman que la misma cumplira con sus
compromisos antes de la finalizacién del periodo de 2 afios.

4.8 Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance abreviado clasificados entre corrientes y no
corrientes. A estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan
vinculados al ciclo normal de explotacién de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o
liquidar en el transcurso del mismo; son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacién o

realizacion se espera que se produzca en el plazo maximo de un afio. Se mantienen con fines de
negociacion o se trata de efectivo y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacién no esta
restringida por un periodo superior a un afno.

4.9 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismaos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.
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Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los
importes a cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el curso ordinario de las
actividades de la Sociedad, menos devoluciones, rebajas, descuentos y el impuesto sobre el valor
afiadido.

410 Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo y vinculadas se contabilizan en el
momento inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable,
la diferencia se registra atendiendo a la realidad economica de la operacioén. La valoracion posterior
se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

5. INVERSIONES INMOBILIARIAS

31/12/2016 Altas Bajas 31/03/2017

Inversiones inmobiliarias

Terrenos - 5.420.446 - 5.420.446
Construcciones en curso - 288.925 - 288.925
Valor Neto Contable - 5.709.371 - 5.709.371

Con fecha 13 de marzo de 2017 la Sociedad ha adquirido a la sociedad, Gestion de Activos
Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A. (SAREB), una parcela situada en la Unidad de
Ejecucién 5 del Plan Parcial UZP 1.03. Ensanche de Vallecas, con una superficie de 2.475 metros
cuadrados cuyo régimen de proteccion es el de vivienda Libre, siendo el inmueble susceptible de uso
privado y edificacién, el cual tiene la consideracién urbanistica de suelo urbano consolidado
habiéndose finalizado e integramente ejecutadas las obras de urbanizacién del Sector, estando las
obras de urbanizacion recepcionadas.

El precio de la compraventa asciende a 5.413.966 euros (impuestos no incluidos), siendo el IVA
repercutido de 1.136.933 euros, la totalidad del importe, 6.550.889 euros fue abonando en esa misma
fecha. Adicionalmente la Sociedad ha registrado 6.480 euros correspondientes a otros costes
directamente imputables, como notarios y registros.

El importe correspondiente a construcciones en curso, comprende diversos servicios relacionados
con el desarrollo de la obra, como honorarios devengados por la busqueda y seleccién del terreno y
servicios técnicos de arquitectura.

6. FONDOS PROPIOS
a) Capital Social

El dia 11 de junio de 2015 se constituy6 la Sociedad con un capital social de 60.000 euros,
representado por 60 acciones de 1.000 euro de valor nominal cada una, numeradas correlativamente
de la 1 ala 60, ambos inclusive, que fueron suscritas y desembolsadas en un 25%, ascendiendo, por
tanto, el capital no exigido a 45.000 euros. En dia 17 de mayo de 2016, se procedi6é a desembolsar el
capital pendiente, actualmente el capital se encuentra completamente desembolsado.

De acuerdo con el Titulo | Cap. Ill de la Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad se inscribié en el
Registro Mercantil como sociedad andnima.

Con fecha 25 de septiembre de 2015 la Sociedad modifico la denominacion social por Inversores
Agrupados Zona Norte, SOCIMI, S.A.
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Con fecha 25 de enero de 2016 la Sociedad modifica la denominacién social por Domo Activos,
SOCIMI, S.A.

Con fecha 20 de junio de 2016, se acuerda desdoblar |as acciones en que se divide el capital social
de la Sociedad, en la proporcion de 2.000 acciones nuevas por cada una de las antiguas. Este
desdoblamiento se llevara a cabo mediante la reduccion del valor nominal de las acciones, pasando
de 1.000 euros por accién a 0,50 euros por accion. Por tanto el capital social a 31 de diciembre de
2016 se compone de 120.000 acciones pertenecientes a una Unica ciase con un vaior nominal de
0,50 euros, sin sufrir variacién fijandose en 60.000 euros.

Con fecha 7 de marzo de 2017, la Junta de Accionistas acordé modificar el valor nominal de las
acciones de la Sociedad, pasando de un valor de 0,50 euros a un valor de 2 euros, agrupandose las
acciones representativas del capital social en la proporcion de una nueva accion por cada 4 antiguas
acciones. A consecuencia de esta modificacion el capital social queda fijado en 60.000 euros y esta
representado por 30.000 acciones ordinarias pertenecientes a una dnica clase, con un valor nominal
de 2 euros. Siendo el accionista mayoritario la sociedad a esa fecha, DOMO Gestora de Viviendas,
S.L.U., propietaria del 98,3% del accionariado.

También con fecha 7 de marzo de 2017, la Junta de Accionistas acordé aumentar el capital social de
la Sociedad, en ia cuantia de 6.975.000 euros, quedando en consecuencia fijado en 7.035.000 euros,
mediante la emisién de 3.487.500 nuevas acciones nominativas, numeradas correlativamente de la
30.001 a la 3.517.500, todas ellas de 2 euros de valor nominal, sin prima de suscripcion. Dichas
acciones han quedado plenamente suscritas y desembolsadas, por un total de 55 nuevos accionistas
y por el anterior accionista mayoritario, DOMO Gestora de Viviendas, S.L.U. Tras dicha ampliacion
ninguno de los accionistas posee mas del 10% del capital social de la Sociedad.

b) Reserva legal

A 31 de marzo de 2017 la reserva legal no ha sido dotada de conformidad con el articulo 274 de la
Ley de Sociedades de Capital.

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion ce la
reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Mientras no supere el limite
indicado, sélo podra destinarse a la compensacién de pérdidas, en el caso de que no existan otras
reservas disponibles suficientes para tal fin, y debe ser repuesta con beneficios futuros.

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, s6lo podran repartirse dividendos
con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor dei patrimonio neto no
es 0, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios
imputados directamente ai patrimonio neto no podran ser objeto de distribucion, directa ni indirecta.
Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran gue ese valor del patrimonio neto de la
Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se destinara a la compensacion de
estas pérdidas.

¢) Reserva voluntaria

A 31 de marzo de 2017, |a reserva voluntaria es negativa, consecuencia de imputar directamente en
| patrimonio 282.745 euros, correspondientes a gastos relacionados con la ampliacion de capital
realizada el 7 de marzo de 2017, los mismos corresponden principalmente a comisiones de colocacion
del capital, por los servicios prestados por el banco colocador, la ertidad, Andbank Espafa, S.A.U. y
la sociedad del grupo Domo Gestora de Viviendas, S.L.U. (Nota 12).

d) Otras aportaciones de socios

Con fecha 29 de abril de 2016, el accionista mayoritario (Domo Gestora de Viviendas, S.L.U.) acordd
que la deuda por la Linea de Crédito establecida entre ambas sociedades a dicha fecha y que
ascendia a 50.591 euros, fuera destinada como aportacion de fondos, aumentando con ello los fondos
propios de la Sociedad (Nota 12).
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7. DEBITOS Y PARTIDAS A PAGAR

31/03/2017 31112/2016

Débitos y partidas a pagar a corto plazo:

- Acreedores varios 397.556 12.309
- Proveedores empresas del grupo y asociadas (Nota 12) 256.346 3.249
- Deudas con administraciones publicas (Nota 8) 675

Total débitos y partidas a pagar 654.577 15.558

Acreedores varios

La deuda con por este concepto a 31 de marzo de 2017, se corresponde principalmente, con
previsiones por las comisiones derivadas de la am pliacion de capital (Nota 6¢) por importe de 209.250
euros, asi como por otros servicios recibidos relacionados con el proceso de incorporacion de la
Sociedad al mercado alternativo bursatil y con el desarrollo de la promocién de viviendas que la
Sociedad tiene previsto llevar a cabo en el terreno adquirido (Nota 5).

8. DEUDAS CON ADMINISTRACIONES PUBLICAS
Como consecuencia de diversas obligaciones legales, la Sociedad mantiene relaciones con la
Administracion Publica, de las que se derivaran posiciones deudoras con respecto a los organismos

de [a Administracion, como se detalla a continuacién:

31/03/2017 31/12/2016

Hacienda Pablica Deudora por I.V.A. 1.141.754 17
Hacienda Publica Acreedora por |.R.P.F. (675)
Saldo neto con las administraciones publicas 1.141.079 "7

9.  SITUACION FISCAL

La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del impuesto
sobre beneficios es la siguiente:

Impuesto de sociedades

31/03/2017 31/03/2016
Resultado antes de impuestos (60.572) (3.321)
Diferencias permanentes
Diferencias temporarias -
Base imponible (resultado fiscal) (60.572) (3.321)

Impuestos sobre sociedades -

Con fecha 27 de noviembre de 2014, se aprobo el Reall Decreto-ley 27/2014, en el que se introducian
determinadas novedades en relacion con el impuesto sobre beneficios. Los aspectos mas relevantes
para la Sociedad han sido los siguientes:

e  El tipo de gravamen general es del 25% desde el ejercicio 2016 en adelante. En este sentido,
la Sociedad se encuentra acogida, desde el 30 de septiembre de 2015, al régimen de SOCIMI.

No seran deducibles, hasta su transmision o baja, las pérdidas por deterioro del inmovilizado
material, inmovilizado intangible e inversiones inmobiliarias.
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« Las limitaciones a la deducibilidad de los gastos financieros se mantienen en términos
similares a la normativa vigente, esto es, se consideran deducibles los gastos financieros
equivalentes al 30% del resuitado operativo con el minimo de un millén de euros. Sin embargo,
se elimina la limitacién temporal para deducir los gastos financieros netos no deducibles en el
periodo.

De acuerdo a lo establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre y las modificaciones incorporadas a
ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMis, el impuesto
sobre sociedades corriente resulta de aplicar un tipo impositivo del 0% sobre la base imponible. No
ha habido deducciones aplicadas en los ejercicios finalizados a 31 de marzo de 2017 y 31 de
diciembre de 2016.

La legislacion vigente establece que los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales, o
haya transcurrido e! plazo de prescripcién de cuatro anos. Los administradores de la Sociedad no

esperan que se devenguen pasivos adicionales de consideracion para la misma como consecuencia
de una eventual inspeccioén.

Como consecuencia, entre otras. de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como consecuencia de una inspeccién. En todo caso, los
Administradores consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no afectarian significativamente
a los estados financieros intermedios.

La Sociedad tiene pendientes de inspeccion por las autoridades fiscales los principales impuestos
que le son aplicables desde su constitucién (2015) y cuyo periodo de liquidacion ha transcurrido.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 11/2009, la informacidn exigida es
detallada en el Anexo a los presentes estados financieros intermedios.

10. INGRESOS Y GASTOS
10.1 Ingresos

La Sociedad no ha tenido ingresos durante el periodo finalizado el 31 de marzo 2017, ni para el
finalizado el 31 de marzo de 2016.

10.2 Gastos de personal

La Sociedad no ha tenido empleados durante el periodo finalizado el 31 de marzo 201 7, ni para el
2016, por lo que no ha incurrido en gastos de personal.

10.3 Otros gastos de explotacién

El detalle de esta partida de la cuenta de pérdidas y ganancias es el siguiente:

31/03/2017 31/03/2016
Servicios de profesionales independientes 60.566 2.433
Servicios bancarios 6 480
Otros gastos - 408
60.572 3.321

12
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11. CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION
11.1 Retribucién a los miembros del Organo de Administracion y alta direcciéon

Los Administradores de la Sociedad en el ejercicio finalizado al 31 de marzo 2017 y 2016, no han
percibido retribucién alguna en concepto de sueldos, dietas o remuneraciones por participacion en
beneficios o primas. Tampoco han recibido acciones ni opciones sobre acciones durante el ejercicio,
ni han ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

De la misma forma, no se ha realizado ninguna aportacién en concepto de fondos o planes de
pensiones a favor de los Administradores.

La Sociedad no cuenta con personal asalariado y por tanto no cuenta con personal catalogado como
alta direccion. Las funciones de alta direccion seran desempefiadas por el grupo a traves del contrato
de gestion y administracion de activos inmobiliarios (Nota 12).

Con fecha 7 de marzo de 2017 se ha nombrado como miembro del Consejo de Administracion, por
un plazo de tres afios a D. Juan José de Gracia Gonzalo. Pasando el Consejo de Administracién de
estar formado por 3 miembros a 4.

11.2 Situaciones de conflicto de interés de los Administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el ejercicio los
Administradores que han ocupado cargos en el Consejo de Administracion han cumplido con las
obligaciones previstas en el articulo 228 del texto refundido de Ia Ley de Sociedades de Capital.
Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir en los
supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en Ios casos en
que haya sido obtenida la correspondiente autorizacién.

12, OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS:

Los saldos y transacciones con partes vinculadas son los siguientes:

Saldos 31/03/2017  31/12/2016
Deudas con empresas del grupo:
DOMO GESTORA DE VIVIENDAS, S.L.U 256.346 3.249
Total saldos acreedores 256.346 3.249
Transacciones 31/03/2017  31/03/2016
Recepcién de servicios:
DOMO GESTORA DE VIVIENDAS, S.L.U.
Comisién ampliacion de capital (*) 69.750 -
Busqueda y seleccion de terrenos (**) 182.525
- Otros 450 450
Total 252.725 450
(*) Importe capitalizado en el epigrafe “Reservas” del balance abreviado.
(**) Importe capitalizado en el epigrafe “Construcciones en curso” del balance abreviado.
13
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Deudas con empresas de! grupo

Con el objeto de atender inicialmente los compromisos econémicos que se derivan de la contratacion
de profesionales, asi como gastos administrativos, notariales, registraies, etc. Domo Gestora de
Viviendas, S.L.U., concedié una linea de crédito por un importe méaximo de 60.000 euros. La Sociedad
podria destinar estos importes para satisfacer obligaciones econdmicas previa acreditacion y
aprobacion de Domo Gestora de Viviendas, S.L.U. La misma se formalizo el 23 de junio de 2015 y el
tipo interés aplicado era Euribor a un afio mas un diferencial del 2,50%. A 31 de diciembre de 2015,
se habia dispuesto 13.817 euros.

Con fecha 29 de abril de 2016, el accionista mayoritario (Domo Gestora de Viviendas, S.L.U.) acordd
que la deuda por la Linea de Crédito establecida entre ambas sociedades a dicha fecha y que
ascendia a 50.591 euros, fuera destinada como aportacion de fondos, aumentando con ello los fondos
propios de la Sociedad. Este hecho permitié que la Sociedad pudiera resolver la situacion de causa
de disolucion, de acuerdo con el articulo 363 de la Ley de Sociedades de Capital, en la que se
encontraba a cierre del ejercicio 2015.

Con fecha 26 de mayo de 2016 la sociedad acordd suscribir con su accionista mayoritario el contrato
de gestion y administracion de activos cuyas condiciones fundamentales se detallan a continuacion:

La Sociedad ha formalizado un contrato de gestion y administracién de activos inmobiliarios con su
accionista mayoritario Domo Gestora de Viviendas, S.L.U., en adelante Domo Gestora, por un
duracién inicial de 10 afios, a través del cual la sociedad designa a Domo Gestora como gestor integral
con caracter exclusivo para la prestacion de los servicios de busqueda de suelo, promocién, gestion,
explotacién y rotacion de las promociones que se ajusten al plan de negocio previamente aprobado
por los Administradores de la sociedad.

Las principales condiciones retributivas del citado contrato son:

- Servicios generales: comprenden entre otros los servicios administrativos y juridicos, estudios
econdmicos y financieros, contables y fiscales y de comercializacién y marketing. La retribucion
de estos servicios se considera incluida en los honorarios que retribuyen los servicios que se
enumeran a continuacion. No obstante, los servicios generales que se devenguen antes de la
incorporacion de Domo SOCIMI en el Mercado Alternativo Bursatil (MAB) seran exigibles por
Domo Gestora siempre y cuando tenga lugar la citada incorporacion.

Los servicios relacionados con bisqueda de sueio, promocién y busqueda de financiacion seran

otro 50% se capitalizara el correspondiente crédito en una operacioén de ampliacion de capital de
la sociedad que debera ser aprobada por sus accionistas.

Los servicios relacionados con la gestion, explotacion y rotacion de las promociones seran
retribuidos por un importe equivalente al 0,25% trimestral del valor neto de los activos de
conformidad con la Asociacion Publica Europea de Real Estate (EPRA NAV) de cada promocion

retribuidos a través de unos honorarios fijos equivalentes al 4% del coste total de la promocion.
Dichos honorarios se liquidaran en un 25% en el momento de la suscripcién de la escritura publica
de adquisicién del edificio/solar donde desarrollar la promocion, otro 25% se devengara a partir
de la suscripcion del acta de replanteo e inicio de obra, mediante cuotas trimestrales iguales y
sucesivas, mientras dure la construccién segln contrato de obra que a tal efecto se suscriba y el

o En el caso en el que se obtenga una TIR superior en un 10% o mas a la contemplada en
el Plan de Negocio en: (A) la venta de una Promocién a un tercero; o (B) en la vaioracion
de una Promocién, en el menor plazo entre estos dos: (a) plazo de 5 afios desde que se

y se liquidaran el quinto dia habil del mes siguiente a cada trimestre.

- Independientemente de los honorarios fjados en los apartados anteriores, se generaran
honorarios a favor de Domo Gestora en los siguientes supuestos:
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adquirié el terreno donde se hubiese construido la Promocién; o (b) en el plazo de 3 afios
desde que finalizd la obra; Domo SOCIMI abonara a Domo Gestora, como honorarios
variables en contraprestacion a la generacion de valor aportada a la SOCIMI, un 20%
sobre la cantidad resultante de aplicar el exceso de TIR que se obtenga por encima del
10% a la contemplada en el Plan de Negocio.

o Sila sociedad procediera a realizar una ampliacién de capital durante la vigencia del
contrato, Domo Gestora percibira unos honorarios equivalentes al 1% del importe
efectivo de dicha ampliacion.

- Domo Gestora tendréa derecho a proponer el nombramiento de dos personas como Consejeros
de la sociedad y solicitarle que nombre a dichos candidatos pudiendo resolver el citado contrato
de gestion en caso de no designacion o cese de cualquier miembro del Consejo de
Administracion de la sociedad nombrado a instancias de Domo Gestora. Por tanto, el propio
contrato contempla la participacion de Domo Gestora en el Organo de Administracion de la
Sociedad.

13. INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos,
ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en
relacién con patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma.

14, HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

Los honorarios devengados durante el periodo de tres meses por PricewaterhouseCoopers Auditores,
S.L. por los servicios de auditoria de cuentas ascendieron a 6.000 euros.

15. HECHOS POSTERIORES

No se han producido hechos posteriores al cierre del periodo de tres meses finalizado el 31 de marzo
de 2017 por su significatividad o efectos en el resultado econémico merezcan sefalarse.

16. OTRA INFORMACION

La Sociedad tiene el compromiso con sus accionistas de que sus acciones estaran admitidas a
negociacion en el mercado alternativo bursatil antes del 25 de septiembre de 2017, en el caso de que
esta circunstancia no se produjera, la sociedad del grupo Domo Gestora de Viviendas, S.L.U., se ha
comprometido a adquirir o encontrar inversores que adquieran las acciones de la Sociedad al valor
nominal de las mismas, més una compensacion equivalente al Euribor a un afo mas un diferencial
del 1%.
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ANEXO

Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009 (Articulo 11)

Descripcién 31/03/2017 | 31/12/2016
a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen
fiscal establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de No aplica. No aplica.
diciembre.
b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
especial establecido en dicha ley
e Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo general No aplica. No aplica.
o Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 19% No aplica. No aplica.
L] i i i 9
Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 0% No aplica. No aplica.
Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley
« Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del! tipo general No aplica. No aplica.
« Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen de! tipo del 18% . .
(2009) y 19% (2010 a 2012) No aplica. No aplica.
. L . . N
Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 0% No aplica. No aplica.
Dividendos distribuidos con cargo a reservas,
e Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo general. No aplica. No aplica.
¢ Distribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen dei tipo del 19% No aplica. No aplica.
s . 3 o
o Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo del 0% No aplica. No aplica.
Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las : " .
letras ¢) y d) anteriores. No aplica. No aplica.
fy Fecha de adquisicidn de los inmuebles destinados al arrendamiento que No aplica No aolica
producen rentas acogidas a este régimen especial. piica. piica.
g) Fecha de adquisicion de las participaciones en el capital de entidades a que . .
se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley. No aplica. No aplica.
Parcela situada en la
h) identificacion del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se refiere L;mfjad de Ejegumon 5 .
, dei Plan Parcial UZP No aplica.
el apartado 1 del articulo 3 de esta Ley
1.03. Ensanche de
Vallecas.
Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen
fiscal especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo
impositivo, que no sea para su distribucién o para compensar pérdidas. No apilica. No apiica.

Debera identificarse el ejercicio del que proceden dichas reservas.

&

N
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DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A.

FORMULACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTES AL
PERIODO DE TRES MESES FINALIZADO EL 31 DE MARZO DE 2017

El Consejo de Administracién de la sociedad Domo Activos SOCIMI, S.A., con fecha 15 de junio de
2017, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de Sociedades de
Capital y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular los estados financieros
intermedios del periodo finalizado el 31 de marzo de 2017, las cuales vienen constituidas por los
documentos anexos que preceden a este escrito.

Madrid, 15 de junio de 2017

Fdo: DOMO GEST! DE VIVIENDAS
S.L.U.
(representada por D. Feliciano Conde
Anguita)

Fdo: Enrique Guerra Pérez Fdo: Juan José dg Gracia Gonzalo






ANEXO IV

Informe sobre estructura organizativa y sistema de control de la
informacion financiera del emisor
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ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y SISTEMA DE CONTROL INTERNO

1. INFORMACION GENERAL

Domo Activos SOCIMI, S.A. en adelante, la Sociedad, se constituyé como Sociedad
Andnima en Espaiia el dia 11 de junio de 2015 mediante escritura otorgada en ante el
Notario de Madrid D. Miguel Garcia Gil con la denominacidon social de Inversores
Agrupados Zona Norte, S.A.

La Sociedad se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 33.500,
folio 90, seccidon 8 y hoja M-603048, siendo el Nimero de Identificacion fiscal el A-
87310108.

- El domicilio social al actual sito en Paseo de la Ermita del Santo, niUmero 48,
planta 32, 4rea de oficinas B, (28011 Madrid), siendo la actividad y objeto
social los establecidos en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario.

Con fecha 25 de septiembre de 2015, la Junta de Accionistas cambié de denominacion
social por Inversores Agrupados Zona Norte SOCIMI, S.A., posteriormente con fecha 25
de enero de 2016 la Sociedad ha cambiado de denominacién social por Domo Activos
SOCIMI, S.A.

Aungue Domo Gestora de Viviendas, S.L.U. cuente con una participacion de menos del
10% en el accionariado de la Sociedad, cuenta con la mayoria de votos en el Consejo de
Administracidn.

El hecho diferencial de esta Sociedad respecto de otras Socimi, se fundamenta
basicamente en que crea valor ofreciendo a los inversores la posibilidad de participar y
capturar la rentabilidad de todo el ciclo inmobiliario: desde la compra del suelo, pasando
por la construccion, el alquiler y la posterior venta.

Debido a que pretende actuar en todo el ciclo inmobiliario, la Sociedad precisa de un
equipo multidisciplinar capaz de atender las necesidades en cada momento, por esa
razon, la Sociedad ha subcontratado todos los servicios que precisa con Domo Gestora
de Viviendas S.L.U.
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2.- ESTRUCTURA DE GOBIERNO

El Consejo de Administraciéon de Domo Activos Socimi S.A., es el responsable Ultimo que
asegura que la informacién financiera registrada es legitima, veraz y refleja de manera
adecuada los acontecimientos y transacciones llevados a cabo durante el ejercicio. Entre
las principales responsabilidades del Consejo de Administracién se encuentran las
siguientes:

- Elaboracion, revision y formulacién de las Cuentas Anuales.

- Disefio, supervision y mantenimiento del Sistema de Control Interno vy,
especificamente, de los controles relacionados con la informacién
financiera para prevenir la aparicién de posibles irregularidades en la
elaboracién de las Cuentas Anuales.

- Evitar posibles conflictos de intereses.

El Consejo de Administracion de Domo Activos Socimi S.A., se reunird con tanta
frecuencia como sea oportuno, estando formado por las siguientes personas:

- Domo Gestora de Viviendas S.L.U., (representada por D. Feliciano Conde
Anguita) — Presidente y Consejero.

- D. Juan José de Gracia. —Vicepresidente y Consejero.
- D. Enrique Guerra Pérez — Secretario y Consejero.

Con excepcién de las funciones expresamente delegadas a los érganos de
administracion de Domo Activos Socimi S.A., el resto de las funciones las tiene
externalizadas con la Sociedad Domo Gestora de Viviendas S.L.U., entre otras pero no
limitadas a:
i) servicios de gestidon del activo, entre ellos, la contabilidad y servicios
administrativos,
i) gestion de los activos de cara al cumplimiento de las previsiones establecidas
en planes de negocio y presupuestos,

iii) mantener informado al consejo de administracion sobre la situacién

financiera operativa y fiscal de los activos

iv) gestidn de la tesoreria existente.
V) llevanza de los libros diarios de la Sociedad.
vi) preparacion del paquete de Reporting trimestral que la Sociedad comunica.
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3.- ENTORNO DE CONTROL

Los mecanismos de Control Interno y de Gestién de Riesgos relacionados con la
informacién financiera se realizan por la Sociedad Domo Gestora de Viviendas S.L.U.,
siendo supervisados posteriormente por el Consejo de Administracion.

Las tareas a realizar generalmente son las siguientes:
3.1.- Realizacion de presupuestos:

Domo Gestora de Viviendas S.L.U., realizard un presupuesto anual en febrero/marzo de
cada afio. El presupuesto anual incluye:

- Un presupuesto de ingresos y gastos de la Sociedad conforme a los contratos
suscritos por la Sociedad, y las previsiones o necesidades que pudieran
corresponder.

- Proyecciones sobre ingresos y gastos.

3.2.- Controles internos:

Domo Gestora de Viviendas S.L.U., ha definido una serie de controles internos para
asegurar un efectivo control interno del proceso de producciéon de la informacion
financiera asi como del funcionamiento de la Sociedad en su conjunto. Dichos controles
puedes desglosarse en los siguientes:

3.2.1.- Partidas a pagar:

Mediante un sistema interno de gestidn documental operado a través de Prinex, se
realiza el seguimiento de todas las facturas que afectan a la Sociedad, generando
diferentes canales de informacién que son supervisados por el director financiero de
Domo Gestora de Viviendas S.L.U. Dichos listados son revisados y validados por personal
contable/administrativo de Domo Gestora de Viviendas S.L.U., antes de ser abonados.
Una vez tramitada la conformidad de dichas facturas, son enviados al Consejero
Delegado quien, en su caso, supervisa y aprueba su pago. Si hubiere algin pago no
conforme con el presupuesto se discute y se aprueba/rechaza en base a su justificacion.

3.2.2.- Partidas a cobrar:
Aunque aun la Sociedad no tiene partidas a cobrar debido a que no tiene activos en

explotacion, esta previsto utilizar el anterior sistema de validacién y supervision de
informacién por el mismo sistema de partidas a pagar.

3.2.3.- Revision de valoraciones:
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Dentro del primer trimestre de cada ejercicio, Domo Activos Socimi, S.A., tiene previsto
realizar una valoracion de sus activos.

3.2.4.- Revision trimestral del paquete de reporting:

Domo Gestora de Viviendas S.L.U., realiza trimestralmente un paquete de reporting.
Dicho paquete de reporting se compone de informacion financiera de Domo Activos
Socimi S.A., que sera revisada por el Consejo de Administracién de la Sociedad.

3.2.5.- Seguimiento de cumplimiento de covenants:

Una vez que el paquete de reporting trimestral ha sido preparado, el “Controller
Financiero” de Domo Gestora de Viviendas S.L.U., realiza un analisis del calculo de
covenants para realizar su seguimiento, reportando al Consejo de Administracion.

Adicionalmente, mensualmente y sin informacion financiera, se analizan posibles
hechos que pudieran impactar en el cumplimiento de los covenants.

3.2.6.- Revision de los estados financieros:

Los estados financieros son elaborados por el “Controller Financiero” y luego revisados
por el Director Financiero de Domo Gestora de Viviendas S.L.U., antes de enviarselos a
los miembros del Consejo de Administracion para su revisidn antes de la formulacidn.

Adicionalmente, tanto los estados financieros semestrales asi como los anuales, son
revisados por la firma encargada de la auditoria.

3.2.7.- Seguimiento y analisis de desviaciones relativas a los flujos de caja:

Mensualmente y en base a las proyecciones de cash flow realizados a principios de afo,
el “Controller Financiero” y el Director Financiero de Domo Gestora de Viviendas S.L.U.,
revisan y analizan el estado de la tesoreria y analizan desviaciones o posibles
necesidades futuras de la misma.

3.3.- Codigo de Conducta:

Domo Gestora de Viviendas S.L.U., ha aceptado el Reglamento Interno de Conducta de
Domo Activos Socimi S.A., informando a sus empleados con el fin de sentar las bases de
un entorno ético y concordante con la normativa vigente, y de evitar acciones y
procedimientos ilicitos. Mas concretamente, son normas de conducta de obligado
cumplimiento para todo el personal de la compaiiia.
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Procedimiento de aplicacién. El referido Reglamento Interno de Conducta, establece
en su articulo 14:

“Articulo 14.- Normas aplicables a la supervision del cumplimiento de este Reglamento

1.  Corresponde al Consejo de Administracion, o la persona o personas que este
designe a tal efecto, la supervision del cumplimiento efectivo de las obligaciones
contempladas en el presente Reglamento, a cuyo efecto se le reconocen las
siguientes competencias:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Promover el conocimiento de este Reglamento y de las normas de conducta
en materia del mercado de valores por las Personas Sujetas.

Resolver cualesquiera consultas o dudas que se originen en relacion con el
contenido, interpretacion, aplicacion o cumplimiento de este Reglamento
planteadas por las Personas Sujetas, sin perjuicio de elevar al Consejo de
Administracion las cuestiones que el Consejo de Administracion, o la persona
o0 personas que este designe a tal efecto, considere necesario o conveniente.

Determinar las personas que, conforme a lo establecido en el articulo 2,
habrdn de considerarse Personas Sujetas a los fines de este Reglamento.

Mantener en soporte informdtico, a disposicion de las autoridades
supervisoras, copia de los Registros de Iniciados de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 3 anterior.

Determinar los valores, instrumentos y contratos que, conforme a lo
establecido en el apartado (xiv) del articulo 1 anterior, habrdn de
considerarse Valores Afectados a los fines de este Reglamento.

Conceder las autorizaciones que correspondan para que las Personas Sujetas
o las Personas Vinculadas puedan formalizar un contrato de gestion
discrecional de carteras, de conformidad con lo previsto en el articulo 4.3
anterior.

Determinar las operaciones sobre Valores Afectados que, conforme a lo
establecido en el articulo 5.1 (iii) anterior, se considerardn prohibidas.

Declarar, conforme a lo establecido en el articulo 8.1 anterior, la informacion
que se considerard Informacion Privilegiada a efectos de lo establecido en
este Reglamento.

Establecer y modificar criterios, definiciones y procedimientos en relacion
con los deberes y obligaciones de este Reglamento cuando ello sea necesario
para la correcta interpretacion e implementacion de este Reglamento.
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(x) Determinar, conforme a lo establecido en el articulo 9 anterior, los registros,
ficheros y sistemas electronicos de acceso restringido a efectos de uso,
tratamiento y manipulacion de la Informacion Privilegiada.

(xi)  Archivar y custodiar todas las comunicaciones que le sean remitidas en
cumplimiento de este Reglamento.

(xii) Desarrollar los procedimientos y normas que se estimen adecuados para la
aplicacion de este Reglamento, que podrdn someterse a la evaluacion
periddica de un drgano o entidad, interno o externo, y, en todo caso,
independiente del Consejo de Administracion, o la persona o personas que
este designe a tal efecto, que analizard la eficacia y adecuacion de dichos
procedimientos y normas a la aplicacion de este Reglamento.

(xiii) Aquellas otras, de cardcter singular o permanente, que le pueda asignar el
Consejo de Administracion de la Sociedad.

2.  Siel Consejo de Administracion designase a una persona o personas encargadas
de supervisar el cumplimiento de este Reglamento, éstas deberdn informar al
menos anualmente y siempre que lo consideren necesario o sean requeridas para
ello, de las medidas adoptadas para promover el conocimiento y para asegurar el
cumplimiento de este Reglamento y de la normativa aplicable en materia de los
mercados de valores.

3.  Asimismo, las personas referidas en el apartado anterior comunicardn al Consejo
de Administracion las conclusiones y resoluciones que adopten en el ejercicio de
sus funciones. “

3.4.- Capacidades, formacion y evaluacion del personal: Cualificacion de las personas
involucradas en los procesos administrativos, financieros, y de decision de la Sociedad.

Las personas encargadas de realizar las funciones de toma de decisidén en la Sociedad,
son los integrantes del Consejo de Administraciéon de la Sociedad que se relacionan a
continuacion:

o D. Feliciano Conde: Ingeniero Aerondautico por la Universidad Politécnica de
Madrid. Esta centrado profesionalmente en el sector inmobiliario desde 2005.
Actualmente desempeiia el cargo de presidente de DOMO Gestora, empresa
referente en gestidn de cooperativas de viviendas y comunidades de bienes en
Espana. Anteriormente ha estado ligado al sector aeronautico como Consejero
Delegado de la ingenieria BDE, Director General de Indra BDE, y Director de
Logistica y Tecnologias de la Informacién para el mercado de Defensa y Fuerzas
de Seguridad de Indra.
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e D. Enrique Guerra: Licenciado en Derecho por la Universidad Complutense de
Madrid. Experto en gestion inmobiliaria y especialista en cooperativas de
viviendas desde 2004, desempefia el cargo de Director General de DOMO
Gestora. Anteriormente ha trabajado para el grupo Taller de Gestidon, como
responsable para Aragdn y La Rioja, y para REURBE, de Reyal Urbis.

e Juan José DE GRACIA GONZALO: Ingeniero Agronomo con la especialidad de
Economia Agraria por la Universidad Politécnica de Madrid. Fue profesor en la
Institucion Empresarial Europea. Esta centrado en el sector inmobiliario desde
2005, desarrollando las funciones de Coordinador General de Gestidn
Urbanistica, Vivienda y Obras del Ayuntamiento de Madrid, (2011-2015), vy
anteriormente Coordinador General de Vivienda del Ayuntamiento de Madrid y
Consejero Delegado de la Empresa Municipal de Vivienda y Suelo, S.A., del
Ayuntamiento de Madrid, (2005-2011). Actualmente desarrolla la actividad
como Consultor Independiente en materia urbanistica, es Profesor del Programa
Superior de Direccidn Inmobiliaria y Financiera (Master MSI del Colegio de
Arquitectos de Madrid), y realiza colaboraciones urbanisticas. Anteriormente ha
desarrollado diversos puestos como Vicepresidente en Madrid Infraestructuras
Deportivas 2012, S.A., en la Empresa Municipal del Suelo, S.A. de Madrid, ha sido
Delegado de Economia de la Concejalia de Gobierno de Economia y Participacion
Ciudadana del Ayuntamiento de Madrid, y otros cargos como Director General
de Agricultura de la Comunidad de Madrid, Director General de Alimentacion y
Consumo de la Comunidad de Madrid, Gerente del Instituto Tecnolégico de
Desarrollo Agrario de la Comunidad de Madrid.

También ha sido, Consejero del Instituto de la Vivienda de Madrid IVIMA;
Consejero del Consorcio Urbanistico Prolongacién de Castellana; Consejero del
Consorcio Urbanistico de la Ciudad Universitaria; Vicepresidente de la Junta de
Compensacion de Valdecarros, Consejero de la Junta de Compensacién de El
Cafiaveral, Consejero de la Junta de Compensacién de Berrocales, Consejero de

la Junta de Compensacion de Ahijones, Consejero de la Junta de Compensacién
de Vallecas y Presidente de la Unidad de Ejecucion 6 de Vallecas.

Por otro lado, las personas Domo Gestora de Viviendas S.L.U., encargadas de realizar las
funciones de asesoramiento Econémico Financiero a la Sociedad Domo Activos Socimi
S.A., son:
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e Silvia Caiizares. Licenciada en Ciencias Econédmicas y Empresariales por la
Universidad Complutense de Madrid. Cuenta con mas de 25 afios de experiencia
en tramitacién, gestion y negociacion de financiacién para la promocion
inmobiliaria, asi como en la direccién financiera integral de las empresas en las

que ha prestado sus servicios. Es el caso de GESCOSA, gestora que protagonizo
la promocidén de vivienda protegida en Madrid durante mas de 15 afios.

Desde su puesto de Directora Financiera de DOMO GESTORA DE VIVIENDAS, ha
liderado la consecucidon de los préstamos promotores mas significativos del
sector inmobiliario madrilefio, mas de 150 millones de euros. Todo ello en plena
época de crisis inmobiliaria y sequia financiera.

e D. Juan Pedro Plaza: Licenciado en Ciencias Econémicas y Empresariales por la
Universidad Complutense de Madrid. Profesional de direccién financiera en el
sector desde 1996. Anteriormente ha trabajado en la Direccién Financiera del
Grupo Alcalad 70. Actualmente desempefia el cargo de Director de Administracién
y Anadlisis de Inversiones en DOMO Gestora.

4. EVALUACION DE RIESGOS

Domo Activos Socimi S.A., como cualquier otra entidad, esta expuesta continuamente a
una serie de riesgos procedentes de factores tanto internos como externos. El principal
riesgo identificado es el siguiente:

Valor razonable de las inversiones inmobiliarias

La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado
activo son los precios de activos similares. En la ausencia de dicha informacion, la
Sociedad o los valoradores independientes contratados a tal efecto determinan el valor
razonable mediante un intervalo de valores.

Sin perjuicio de las valoraciones que puedan ser precisas para el desarrollo de la
Sociedad, se tiene asumido el compromiso de realizar al menos una valoracién anual de
los activos de la Sociedad, de forma que los accionistas puedan conocer cual es la
evolucién de la misma.

Nuevas inversiones inmobiliarias.

El procedimiento de toma de decisidn de las nuevas inversiones de la Sociedad, sigue el
siguiente procedimiento:

- A través de herramientas informaticas, y, en su caso, estudios de mercado
realizados por Domo Gestora de Viviendas S.L.U., se analizan los precios actuales
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objetivos para la adquisicion de activos donde promover/rehabilitar viviendas,
hoteles, apartamentos turisticos.

- Unavezrealizado el filtro interno por Domo Gestora de Viviendas, S.L.U., en caso
de interesar la operacion se procede a solicitar al asesor inmobiliario un informe
sobre el valor del activo en cuestion.

Una vez superados dichos tramites, si la operacién alcanza una rentabilidad minima
establecida, Domo Gestora de Viviendas S.L.U., elabora un Plan de Negocio que si
consigue superar un objetivo de rentabilidad es presentado al Consejo de
Administracién de DOMO ACTIVOS SOCIMI, S.A. En caso de ser aprobado de forma
inicial, el Plan de Negocio debera ser validado por el Experto Inmobiliario y
posteriormente el Asesor Legal realizara la Due Diligence. Tras dichas aprobaciones, en
su caso, sera presentado nuevamente a aprobacion definitiva del Consejo de
Administracion.

Debe hacerse constar que la elaboracion del Plan de Negocio por Domo Gestora de
Viviendas S.L.U., la validacidn del Plan de Negocio por el Asesor Inmobiliario, o la Due
Diligence realizada por el Asesor Legal, no debe ser interpretada bajo ninguna
circunstancia como un compromiso o garantia de alcanzar objetivos de rentabilidad por
parte de la Sociedad, ni como previsién de resultados o rentabilidad futura derivada de
la inversidon en acciones de la Sociedad. En consecuencia, la rentabilidad realmente
obtenida por las inversiones de la Sociedad, podria desviarse del objetivo marcado,
pudiendo de hecho ser significativas dado que dependera de la evolucién econémica del
pais en general y del mercado inmobiliario en particular.

Una vez sea aprobado el correspondiente Plan de Negocio por parte del referido Consejo
de Administracion, la Gestora realizard a su criterio las contrataciones que estime mas
adecuadas para conseguir dar cumplimiento al Plan de Negocio, y siempre dentro de los
margenes limites e importes maximos establecidos en el referido Plan.

5. ACTIVIDADES DE CONTROL

La gestora contratada para realizar las gestiones relativas a los proyectos de inversion
se ocupa de la llevanza de un control intenso de la evolucién de los mismos.

En este sentido, el departamento financiero y de gestion de la Gestora presentara con
caracter mensual minimo al Consejo de Administracién un informe sobre desviaciones
y/o cumplimiento de las previsiones, asi como de la marcha de los asuntos propios de
los proyectos en desarrollo o activos en explotacién. De manera sucinta relatardn las
principales novedades y destacaran los aspectos de necesario revisiéon o que pudieran
influir de alguna manera sobra las previsiones contempladas en el plan de negocio de
cada proyecto. Los informes se podran unificar en un solo documento que refunda las
informaciones de los diferentes departamentos.
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El Consejo de Administracion tiene encomendada la responsabilidad Ultima de revisar y
autorizar la informacién anual a publicar en el Mercado de acuerdo con la normativa
aplicable. Para ello se apoyara en el asesoramiento del asesor registrado, asesor legal y
experto inmobiliario. Por supuesto, con caracter adicional y esencial, recibira el
asesoramiento e informes de auditoria de la empresa auditora contratada a efectos de
revisar emitir informe de auditoria sobre las cuentas anuales de la Sociedad,

Las Cuentas Anuales de Domo Activos Socimi S.A., son elaboradas bajo criterios de
claridad y con el propdsito de mostrar fielmente la imagen del patrimonio, situacién
financiera y los resultados de la empresa. En este sentido, la informacién contemplada
en las cuentas anuales serd comprensible, relevante, fiable, comparable y oportuna.
Adicionalmente y reiterando lo arriba anticipado, las cuentas anuales se someten
anualmente a auditoria financiera y semestralmente a una revision limitada llevada a
cabo por un auditor de reconocido prestigio.

6. INFORMACION FINANCIERA Y COMUNICACION

Con caracter trimestral, Domo Gestora de Viviendas SLU, a quién DOMO ACTIVOS
SOCIMI tiene delegada la gestidn, elaborard y presentara un informe omnicomprensivo
de los hechos relevantes mas significativos respecto de los estados financieros y de
gestion general de la sociedad, con referencia especial a los proyectos en desarrollo o
en explotacion vinculados a la rentabilidad potencial o actual a ofrecer a sus accionistas.

Es el departamento financiero de Domo Gestora de Viviendas SLU quién elabora y revisa
los estados financieros. La informacion sobre los hechos relevantes acaecidos en el
ejercicio o menor periodo objeto de andlisis se realiza a través de comunicados internos
a los socios, bien mediante envio por correo electrénico o puesta a disposicién en
soportes web de acceso privado, y/o mediante comparecencia e informacién al Consejo
de Administracién de la Sociedad, asi como también al conjunto de accionistas con
ocasion de las juntas generales que la Sociedad celebre en el transcurso de cada
ejercicio.

Adicionalmente, el arriba mencionado reporting trimestral elaborado por Domo
Gestora de Viviendas S.L.U., y tras revisarlo el “Controller Financiero” y el “Director
Financiero de dicha sociedad, se procede a su revisién por el Consejo de Administracion
y mas tarde se publicard como un Hecho Relevante.

En consecuencia, el responsable ultimo de informar sobre los principales hechos

relevantes acaecidos, inversiones o desinversiones efectuadas y la evolucién de la
sociedad es el Consejo de Administracion.
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7. ACTIVIDADES DE MONITORIZACION

Las actividades de monitorizacién y supervision de las organizaciones tienen como
objetivo determinar si los distintos componentes del sistema de control interno de las
mismas funcionan correctamente.

El departamento financiero realiza reportes periddicos con el fin de conocer la
evolucién de los principales KPIs de la Sociedad desde un punto de vista técnico,
comercial, de gestion, inversién y financiero.

El Consejo de Administracion de la Sociedad mantiene una posicidon de supervisidn
continua en las actividades, llevando a cabo una revisidon de los principales KPlIs de la
Sociedad, al objeto de tener un conocimiento fiel de los principales eventos que se van
produciendo, a fin de asegurar que la informacién financiera que se refleja en los
estados financieros es consistente y coherente con la informacién reportada de
manera regular y con los resultados de la Sociedad.

En lo que a la transmisién de informacidn se refiere, se lleva a cabo de manera fluida,
regular y homogénea gracias al contacto regular entre el departamento financiero de
Domo Gestora de Viviendas, S.L.U. y el Consejo de Administracién, asi como con el
Asesor Registrado, ARMABEX, lo que permite que la informacién publicada en la pagina
web corporativa y la informacion emitida al Mercado sea consistente y cumpla con los
estandares requeridos por la normativa del MAB.

11
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MERCADO ALTERNATIVO BURSATIL - SOCIMI

A la atencion de D. Jesus Gonzalez Nieto-Marquez
Director Gerente del Mercado Alternativo Bursatil
Plaza de la Lealtad, 1. 28014 — Madrid

Asunto: Addedum al DIIM de Domo Activos SOCIMI, S.A.

Estimados sefiores:

Por medio de la presente se comunica dos erratas contenida en el DIIM, en el punto
1.18.a).b). Contrato de Gestion de Activos Inmobiliarios, en el cuadro de saldos y
transacciones, que son las siguientes:

Donde pone Total gastos debe poner Total transacciones.

Se habian omitido por error los importes correspondientes a la partida
“Prestacion de servicios” a31/12/2016y a31/12/2015, y a la partida de “Deudas
con empresas del grupo” a 30/06/2017.

Adjuntamos el cuadro corregido.

Saldos
Acreedores comerciales

30/06/2017 |31/12/2016 ||31/12/2015

DOMO GESTORADE VIVIENDAS

S.L.U.

3.249

1.271

Deudas con empresas del grupo

DOMO GESTORADE VIVIENDAS

256.346

13.952

Intereses financieros

DOMO GESTORADE VIVIENDAS
S.LU.

381

135

Prestacidn de servicios

DOMO GESTORADE VIVIENDAS
S.L.U.

450

1.800

1.050

Comisidn ampliacién de capital

DOMO GESTORADE VIVIENDAS
S.L.U.

69.750

Busqueda y seleccion de terrenos

DOMO GESTORADE VIVIENDAS

Consejero Delegado

182.525

CC La Ermita
P2 de |a Ermita del Santo, 48. Area de oficinas, 22 y 32 planta — 28011 Madrid
Tel 9171907 88 - Fax 917190758
www.domoactivos.com




